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Informa(ii cu privire la prezentarea Socletiifil

Arta Culinark S.A. s-a infiinjst tn anul 1991 §i o fost Inregistrats I Oficivl Registrului Comertufui
Chyj sub numérul 112/51/1991, fiind o societate pe actimi, cu capital integral privat.

La data de 10.11.2014, in urma hotararii AGEA, se schimba denumirea societatii din ARTA
CULINARA S.A. se modifica in SIFI CLUJ RETAIL S.A. si sediul social din CLUJ NAPOCA, str. Tuliu
Maniu, nr. 21, in Bucuresti, Calea Floreasca, nr, 175, Et. 7, Cam. A3, Odata cu aceasts schimbare de sediu, s-a
schimbat si numarul de inregistrare la Oficiul National al Registrului Comertului, acesta fiind J40/13897/2014,

In luna januarie 2020 a avut loc modificarea sediul social a SIFI CLUJ RETAIL S.A din Bucuresti,
Sector 1, Calea Floreasca, or. 175, Et. 7, Cam. A3 in Bucuresti, Sector 2, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nz. 45 — 48, Subsol, Cam. U 10.

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014, obiectul principal de activitate se achimba din cod CAEN
3610 - Restaurante, in codnl CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirierea bumurilor imobiliare proprii.

La 31.12.2024 societatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485,90 lei, impartit in
27.254.859 actiuni cu valoare nominals de 0,10 lei.

Principii, politici 5i metode contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheist 1a 31 decembrie 2024 au fost intocmite pe baza
belantei de verificare, in conformitate cu principiile contabile mentionate in continuare si respectand
temeiurile legale in vigoare,

Principinl contimuitatij sctivitatil

principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificatn,

Prmclpiul permanentei metodelor
o Smuau.ﬂe financiare 'un fost pregatite prin aplicares acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a

Principiul Independentei exercitinlu]
Au fost luate in considerare toate veniturile sj cheltuiclile exercitiului, fara a se tine seama de
incasarii sau efectuarii platii acestor venituri i cheitujeli. e

Principiul intangibilitatii exercitiului
Bilantul de deschidere al exercitinlul 31 decembrie 2024 corespunde cu bilantul de inchi
exercitiului financiar incheiat Ig 31 decembrie 2023, ===
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Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv L )
In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unel pozitii din bilant s-a determinat separat
valoarea fiocarui element individual de activ sau de pasiv.

ci mpeasari
rin pﬁ?ﬁmﬂnﬁdnmpmsminﬂeelmmteledeacﬁvsipniv sau intre elementele de venituri si
cheltuieli, Evmaddewmpmﬁhmgmﬁdamﬁideemimﬁifandeawluiggunmmgkgufmf
efectuate, cu respectaren prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate a veniturilor si
cheltuielilor la valoares integrala.

Principivl pragului de semnificatie L .
Orice clement care arc o valoare semnificativa a fost prezentsat distinct in situatiile financiare.

Principiul prevalentei economicului asupra juridiculai
m;rlmmeavnhﬁlwdinmdmlelenmlmdinbﬂmﬁwnnﬂdemﬁtsi piad&r?mthcmﬁnmd
seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si nu numai de forma juridica a acestora.

Politici contabile semnificative
a) Continuftatea activitifii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil, Pentru a evalua aplicabilitates
acestei prezumtii, conduceree, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si iesirile viitoare de
numerar. Pc baza acestor analize, conduceres considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin unmare eplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatijlor
financiare este justificata.

b) Moneda de raportare

Contabilitatca se tine in limba romena si in moneda nationala (.LEI"). Elementele incluse in aceste
situatii sunt prezentate in lei.

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Romaniei (,BNR") pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in LElla
curswrile de schimb comumicate de BNR pentru data bilantalui. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactiflor intr-o moneda straina si din conversia activelor si datoriilar monetare exprimate in
moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul reznitatului financiar,

Ratele de schimb LEI/USD si LEJ/EUR la 31 decembrie 2024 si 31 decembrie 2023, au fost dupa cum
urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2024 31 decembrie 2023
LEU/USD 4,7768 4.4958
LEU/EUR 49741 4.9746

¢€) Bazele contabilitadi
Acestea sunt situatiile financiare individuale ale socictatii SIFI CLUJ RETAIL 8.A. intocmite in
conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata)
- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 18022014
Sitwattile financiare cuprind:
> Bilant
> Cont de profit si pierdere
» Situatia modificariii capitalului propriu
» Situatia fluxurilor de numerar
> Note explicative In situatiile financiare
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Inregistrarile comtabiie pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(“1ei™) la cost istoric, cu exceptia sitvatiilor in care a fost utilizata valoares justa, conform politicilor contabile
ale societatii pe marginea OMFP 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“LEI™) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata
specific o alta moneda utilizata.

Situatiile financiare anexate mu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile
financiare nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note 1a situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari st jurisdictii aliele decat Romania. De
acees, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentri uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si egale din Romania.

d) Sitwafii comparstive

Situatiile financiare intocmite le 31 decembrie 2024 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare
intocmite la 31 decembrie 2023. Anumite reclasificari an fost operate pentru & asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu sokiurile de inchiderc, In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului precedent.

¢) Imobilizari corporale/investitii imobilinre

Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost la momentul intrarii in patrimoniu sau la valoare
reevaluata, aceasta fiind valoarea justa la data recvaluarii, mai putin orice amortizare cumulsta si orice
pierderi din depreciere comulate,

Imobilizarile in curs includ costul constructiei si orice alte cheltuieli directe, Acestea pu se
amortizeaza pe perionda de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa
receptia finala aceste imobilizari in curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de
inventar a unor mijloace fixe deja existente,

Politici contabile semanificative

Investitiile jmobiliare (foste imobilizhri corporale) au fost prezentate inifial la cost de achizifie.
Ulterior, acestea au fost reevaluate in baza unor hotirfiri de guvern (945/1990, 26/1992, 500/1994), prin
indexarea costului istoric cu indici previizuti de Hotiirfirile de Guvemn.

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimoniului in bilant, societatea reevalueaza anusl
activele detinute.

Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederile OMFP nr, 1802/2014, este reflectat fn debitul sau
in creditul contuluj "Rezerve din reevaluare®, pe cheltuiala sau venit dupa caz.

Activele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilan{ impreun2 cu amortizarea cumulats
corespunziitoare,

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe

masura ¢¢ au fost efectuate. Sunt recunoscute ca 0 components a activului investitiile efectuste la aceste
active, sub forma cheltuiclilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuic sa aiba ca efect imbunatatirea
parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial,
L In costul initial af unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot i incluse si costurile estimate
inittal cu demontarea si mutarea acestein la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului
Pe care este pozitionata imobilizaren, stunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are o
obl.lgaﬁe legata dc demontare, mutare & imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului, Costurile
cstimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si vele cu restaurarea amplasementului, se
recunosc in valoarea activului imobilizat, in corespondente cu un cont de provizioane.

Cheltuielile cu modemizarea unor active pe termen lung iuate in chirie sunt capitalizate in
contabilitatea locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chiric sav sunt recunoscute drept
cheltuieli inpednadainmmfostefeduﬂe,inﬁmcﬁedcbemﬁdﬂewmnﬁcecmupummlmdh



Sl
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILEVICI RAHMANINOV, NR. 4848, SUBSOL, CAM. U106
CUI: RO10005D; J40N 380712014

modernizare. La expirarea contractului de inchiriere, daca aceste active an fost capitalizate ele sunt transferate
locatorului {(vanzare sau alt mod de cedare).

In caxul inlocuirdi unei components a unvi activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii
partiale, valoarca contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca
informatiile necesare sunt disponibile.

Investitiile imobiliare de natura terenurilor §i clidirilor sunt prezentate in bilant la valoarea justt
recvaluath, mai putin amortizarea cumulaté gi pierderile de valoare,

Amortizares )

hﬁjlomdeﬁxemmtmorﬁzatehmpandculmmﬂomedateiadﬁziﬁe_imdatapunqiim
functiune, dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu
se amortizeaza.

Amortizarea este calculata peatru a diminus costul utilizand metoda liniara de amortizare pe dursts de
functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative
Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele:
Constructi 8 - 60 ani
Instalatii tehnice i magini 424 ani
Mobilier, aparatura birotic3, alte imobilizliri 2—24 ani

La intrarea in patrimoniu a wnui activ se cainta incadrarea corespunzatoare din cadrul Catalogului. In
vederea stabilirii duratei de viata in vederea amortizarii, se considera generic centrul intervalului propus in
catalog.

Ajustares

Pmﬂspﬁﬂenﬂmhmnmmﬁpmmspﬁﬂemﬂu&mﬁdmuwmdmdm
acestora la nivelul amortizarii lunare.

Cedarea sl casarea

Un activ este scos din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor ou
mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara,

In cazul scoaterii din evidenta a acestuia sunt evidentiate distinct veniturile obtinute, cheltuielile
reprezentand valoarea neamortizata & acestuia si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia,

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii
squ cedarii, trebuie determinate veniturile generats de scoaterea din evidenta si valozrea sa neamortizata,
inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa
caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuisli de
exploatare®, dupa caz,

) Imobilizari necorporale

Imobilizarile necorporale achizitionate de societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea
cumulata si pierderile de valoare,

Cheltuielile uiterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand sporesc
beneficiile economice viitoare generate de activul Ja care ss refora, Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste criterii
sunt recunoscute ca si cheltiala in momentul realizarii lor.

Amortizarea este recunoscuta in contul dcpmﬁtsipierdmpebnzametodailinimpepeﬁoadade
viata estimate a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de societale este reprezentata de prograime
informatice si licente, Acestea sunt amortizate liniar pe durate de viata prevazuts la achizitie.

%) Imobilizéri financiare

Imobiliziirile financiare sunt recunoscute initial la cost. La data bilanului sunt evaluate la valoares
justa sau de piata, in cazul cind ests mai micé decit valoarea de la recunoasterea initiala, atunci 8¢ procedeazi
la constituirea de ajustéiri pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere.

k) Stocurl

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, mérfurilor §i ambalajelor sunt inregistrate

la costul de achizifle si sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minim# dintre cost §i valoarea
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realizabils neth. In acest scop, valoarea stocurilor se diminucazi pink la valoares realizebils neth, prin

Conmbi]?m stocurilor sc {ine cantitativ 3i valoric. In contabilitate se inregistreazi toate t_:pera;iunil?
de intrare §i iegire, ceea ce pemmite stabilirea §i cunoagterea in orice moment & stocurilor, atat cantitativ, cét gi
valoric.

©)  Creamfe commerciale si alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile
peatru depreciere pentru sumele nocolectabile. Ajustarile pentrn depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele Ia scadents initial agreatn, Creantele neincasabile sunt
inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate.

J) Datorii comerciale si alte datorii

Odatoriercpruintaoobligqieacuullaenﬁ&ﬁi ce decurge din evenimente trecute si prin decontarea
chrein se agteapts s rezulte o iegiro de resurse care incorporeazl benefieli economice.

O datorie eswmmoscumhcmmbiﬁmsimmtnbﬂmumeichdestepmbabil cll o iegire
de resurse fncorporfind beneficii economice va rezulta din decontarea unci obligatii prezente i cand valoarea
Ia care se va realiza aceasts decontare poate fi evalugth In mod credibil,

Beneficiile eoonmnicereprezhﬁpuwnﬁaluldeaeomihi,directmmdimhﬂmﬂ de numerar
sau echivalents de numerar chitre entitate

Datoriile comerciale se InregistreazX 1a valoarea nominals $1 nu includ reducerile comerciale scordate
de farnizori,

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in fimetie de cursul unei vahute, eventualele
difuemfuvombiluaumfwoubile,mmzﬂndhevﬂmm%rauimegisﬁunlaahevmﬁhﬂm
alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Alte datorii chtre salariagi, institutii publice (bugete), actionari se inregistrezs in functie de conditiile
impuse prin contracte, legislagia tn vigoare sau aite documente justificative.

k) Numeror gl echivalente de numerayr

Disponibilitatite gi alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile bancare
§i In casierie, precum gi de alte valori echivalente in mmnerar. Echivalent de numerar sunt considerate gi
investititle pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot & ugor transformate fn humerar,

D) Pensii si beneficii uiterioare angajarii
hcadrﬂmﬁﬁﬁﬁicumhpemodmfmmiﬂa&aef%mphﬁm&emmanm
beneficiul angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statulvi Roman. Societatea

m) Ajustari pentra depreciere of plerderi de valoare; provizioane
justiirile pentru depreciers si pierderi de valoare cuprind toate corecfiile destinate s& {ind seama d

reducerile valorilor activelor individuale, stabilite 1a data bilanfuhui, indiferent dacll acea redmei':l éste sau n:
deﬁnmvi. Aj ustix:ile de valoare pot fi: ajustiiri permanente, denumite in continuare amortizari, gifsau ajustlirile
provizorii, denumite in continuare ajustiri pentru depreciere sau plerdere de valoare, In functie de caractery!
permanent sau provizoriu al ajustirii activelor.

La incheferea exercitiului financiar, elementele de activ 5i de pasiv de natura datoriilor sc cvalucazii 3i
se reflectd i situatiile fnanciare anuale Ia valoarea de intrare, pusi de acord cu rezultatele inventarierii,

Provizioenele sunt recunoscule in bilant atunci cand pentru Societate se naste o obligatie curenta
generata de un eveniment anterior, valoarea obligatiei poate fi estimata in mod credibil i este probabil ca in
viitor sa fie NECESATE CONSUMAres UNOT TeSUTSE ECONOmIcE care sa stinga aceasta obligatie. Daca aceste conditii
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n) Ca social
! gltp‘i‘iallilsocialmpusdinacti\nﬂesteimegimlavalmstabﬂitapehmacmlorde}:nm
cat si a documentelor justificative privind versamintele de capital. Societatea recunoaste modificarile la
capitalul social numai dupa aprobares lor in Adunarca Generala a Actionarilor.
o) Rezerve logale . .

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale

ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.
Rezultnt reportat

ok Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din
capitalul social se preia in cadrul rezultatului reportat Ia inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru
caresehnocmescaimaﬁileﬁnandmmunle,deundemmmnﬁrepmﬁzatpecelelalwdesﬁnaﬁilegale.
Evidentierea in contabilitate a destinatillor profitului contabil s¢ cfectueaza in anul_ urmsator dupa adunarea
generala a actionarilor san asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende cuvenite actionarilor san asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii, Asupra
inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni,

@ Dividendele

Dividmdeleurmmcmmcimdmmbiﬁtdmpuﬂwﬁomﬂtﬁdealeimmsisumtinmgistrate
la data aprobarii ca obligatii de plata, Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa implinirea termenufui de
prescriptie, sunt inregistrate ca venit din exploatarea curenta.

r) Impremuwturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la valoares primita.

Imprumututile primite in valuta sunt recvaluate lunar, La finalul exercitiufui financiar sunt prezentate
inbilaminﬂmcﬁedeperioadadeaoordareamtora(datmiipetennenlungsipetennenscuﬂ).

8) Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente
miilowelorﬁxedeﬁnminlelshg.sumnpimmladmimepeﬁi contractului de leasig la valoarea de
achizitie a mijloacelor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si
reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unuj contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa
cupoliﬁmnmmaladenmorﬁmpambunuﬂainﬁm,ﬁnmdmtsidedm'atncnmracnﬁuidelmsing.

t) Recunoapteres veniturilor

Veniturile constituie cresteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul pericadei contabile,
sub forma de intrari sau cresteri dencﬁvdormimdumﬁn!edmﬁlor,mncrcﬁminaeﬂedﬂempimlmﬂw
propﬁisismtrecunoscmeinoontuldeproﬁtsipierdetemmaiatuncicmdsepoﬁceva]uainmodaedibﬂn
crestere a acestor beneficii.

Veniturile sunt recunoscute fn contul de profit gi pierdere atunci cAnd se poate evalua In mod credibil o
m;mabeneﬁdiloreemomiceviitnarelegmdemmvaloﬁi unui activ sau de schderea valorii unei
dawﬁiRecmoastereaveniunﬂorsemﬁzemﬂmultancumunmmmteﬁi de active sau reducerii
datoriilor - de exemplu, cregterea netd a ectivelor, rezultats din vénzarea produselor san serviciilor, ori
descregterea datoriilor ca rezultat al anulfirii unei datorii,

In baza principiului contabilitétii de angajamente, efectele tranzactiilor gl ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci cfind acestea se produc ;inupemﬁsmioenmmnﬂsaueclﬁvalmtulsauminmat.

Potrivit principiului prudentei veniturile nu trebuie s& fie supracvaluate, deoarece situatiile financiare
nu ar mai fi neutre §i nu ar mai avea calitatea de a fi credibile.

Contabilitatea veniturilor se fine pe feluri de venituri, dupi natura lor, astfel:

» venituri din explontare;
> venituri financiare;

[nca:mlawdmﬁdesﬁmdenhhcadrﬂmnmdﬁdeimhiﬁempmwmngmchiﬁasilmvmﬁm
secaloﬂeamsimmgisuemﬁniumcombilimm,peiumagadmmm

Ciﬂadeafaeeﬁmﬁmdecmamciminmﬂzou,inbmmmlordeinchiﬁmaﬂmin
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derulare & fost ajustata cu valoarea reducerilor acordate in vederea sustinerii activitatii partenetilor.
Véngarea bunurilor

Veniturile din vénzarea bunurilor In cursul activitiilor curents sunt cvaluate la valoarea Justi a
contraprestafiei incasate sau de ihcasat, minus retururi, reduceri comerciale §i rabaturi peatru volum.

Veniturile sunt recunoscute atunci cind existd dovezi convingiitoare, de reguli sub forma unui
contract de vinzare executat, iar riscurile gi avantajele ce decurg din proprietstea bunurilor sunt transferate in
mod semnificativ cumplirfitorului, recuperarea contraprestefici este probabils, costurile aferente §i retururile
posibile de bururi pot fi estimate credibil, entitstea nu mai este implicat} in gestionarea bunurilor vandute, iar
mérimea veniturilor poate fi evaluati fn mod credibil.

Reducerile comerciale primite ulterior facturirii, respectiv acordate ulterior facturlirii, indiferent de
perioads la care se referd, se evidentiazh distinct tn contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate"),
pe seama conturilor de terfi. in cazul tn care reducerile comerciale inti evenimente ulterioare datei

fncerapm'mreadncasumelampecﬁvesemmosclndmbﬂmnmﬂ.

Momentul cdnd are loc transferul riscurilor si beneficiifor variazi in functic de termenii individuali din

contractele de vénzare.
Prestarea servicitlor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiu) contractual, Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, pe
baza contabilitatii de angajamente, conform contractului,

u) Rezuitatul exercitintui

Rezultatyl din exploatare include cheltuiclile/veniturile din exploatare detaliate dupa nature acestors,

Rezultatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferents de curs valutar, dobanda de plata
penhuhnpnmuuni,m:idobmdadeprimitpenhumntnﬁcurmtelabmu.

Cheltuielile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada la care se refera.

Orice compensare intre elementele de active gi datorii sau intre elementele de venituri gi cheltuieli este
interzish,

v) Impozite si taxe

___ Societatea inregistreaza impozit pe profit in conformitate cu legislatia romane in vigoare la data
situatiilor financiare. Datmiilelegatedeimpozﬂesimmimegim in perioada Ia care se refera, Pentru
exercitiul financiar incheist la data de 31 decembrie 2024, Societatea a calculat impozitul folosind cota de 16%
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

w) Utilizares estimarilor contabile

Pentru intocmirea situatiilor financigre anuale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurares
act:wiiatilor, conducerea Socictatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneri care afecteazn valorile
activelor &i pasivelor raportate la data bilantului, precum si veniturile si cheltuiclile anului curent. Valorile
reale pot fi diferite fata de aceste estimari,

Procesul de estimare implic rafionamente bazate pe cele mai recents informatii credibile avute is
dispozitie, Omﬁmmpmeneeaimrevimﬁreadacamlocschimblﬁ privind circumstantele pe care 5-a bazat
am‘estimmsaucaunnmamornoi informatii sau a unei mai bune experiente. Prin natura ei, revizuires
une1 estimri nu reprezintii corectarea unei erori.

Estimarile sunt folosite pentry inregistrarea unor elemente precim ajustarea activelor, amortizari,
deprecieri, taxe, provizioane si datorii contingente.

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiare este calculat dinainte, fiind inclus in caloulul
rezultatului net pentru:

. Paioadainmmlwmvimﬁma,inmﬂhmmmmteahmpeﬁm«hafmm;
. Perioadz in care s-a us schimbarea dar si pentru ioadele urmgtoare, in ii i acestea
suntafectatedeschimbmmﬁva. = e
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x) Erori contabile ) .
Erorile constatate in contabilitate sc pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile
financiare precedente. Corectarea erorilor se efectueaza Ia data constatarii lor. Erorile din perioadele anterioare
sunt omisiuni si declaratii cronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una san mai multe
perioade antericare rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care;
« erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acale perioade au fost aprobate spre a fi
mse: 1]
» ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare 1a intocmires si prezentarea acelor situatii
financiare anusle. _
Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seame contului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama
rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente 8¢ corecteaza, de
asemenea, pe seama rezultetuivi reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile
nesemnmificative. Corectarea erorilor eferente exercitiilor financiare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acetor exercitii. In cazul erorilor aferente exercitiiior financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune sjustares informatiilor comperative prezemtate in situafiile financiare. Informatii
comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, sunt prezentate in notele explicative.

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin actiunile detinute, fie prin drepturile
contrectuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificativ cealalta parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din uwrmatoarsle
criterii:

> detine majoritatea drepturilor de vot asupea unei societati;

> este actionar seu esociat al unei societati far majoritates membrilor organclor de administratie,
conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
cxercitiului financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si pana in momentu] intocmirii
situatiilor financiere anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

» este actionar sau asociat al societatii sj detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sav asociatilor], ca urmare & unui acord incheiat cu alti actionari san asociati;

» esteacﬁonursauasociatalmeisociehtisiaredmphﬂdeaexmitaainﬂmdomimmauupm
aoeleisociehﬁ,intemeiuiumﬁconmimheintcuenﬁminuuzau.uallmeiclauzedinactul
constitutiv ssu statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

» Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta san control
asupra Societatii;

> este actionar san asociat al societatii are dreptul de a numi seu revoca majoritatea membsrilor
organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

» Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe © baza unificata de catre Societatea-mama.

O entitate este ,legata” de o alta entitate daca:

» direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate
ori se afia sub controlu! comun al celeilalte entitati (aceasta include sovictatile-mema, filiglele san
filialele membre), are un interes in respectiva entitate, care ii ofern influenta semnificativa asupra
acesteia sau detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
reprezinta o asociere in participatie in care ceslalta entitate este asociat;
reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mame a acesteia;
reprezinta un membru apropiat al familici persoanei respective ;
anommmmhm,mmlmhmmminﬂmmnmniﬁcuﬁvodpm
care puterca semnificativa de vot intr-o asemenea entitate ;

YYvVyYYyY
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> entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau
say pentru angniatii oricarei entitati legata de o asemenes socictate.

Active si datorii contingente

AcﬁveleconﬁngmteMwﬁvepomnﬁalemapmcammmamcvenimemnmteﬁomdami

i msiammuﬁmﬁmmﬂmaipinapaﬁﬁamnupmiﬁamuiasaumnimulnor
evenimente viitoare nesigure, cere nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii,

Acﬁveleoonﬁngmtemmhﬁemumscuteinsiuuﬁﬂeﬁnmdam,demelenusm:tcem,iar
munmmlornmdawnﬁmmmmmunuivemwemmsemﬁmnidodm.

In cazal in care realizarea unui venit este sigura, acﬁvﬂafermtnuestemacﬁvoonﬁnxwtsitmbuic
mmdnlamummluimwmmﬁvdewnﬁngmtemwﬂmmmmauimmmﬂm
carespunzatogre in situatiile financiare a modificarilor survenite, Daca intrares de beneficii economice devine
cesta, activul si venitul corespunzator vor fi recunoscute in situatiile financiare aferents perioadei in care au
survenit modificarile. Daca este doar 0 probabila crestere a beneficiilor economice, s& va prezenta in notele
explicative.

O datoric contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterioare si a carei
eximnm“ﬁwnﬁmmnumaipﬁnapuiﬁauumapaﬁﬁaMswamimmmrwmimmﬁm
ineem.camnupotﬁpedeplinoontmmedemm.moobﬁgaﬁepmtnoedmngedimwﬁum
anterioars dar care nu este recunoscuta deoarece:

i)nuesmmbnbilcaﬂmniledemmeunungbeneﬂciieeonomicesaﬁeconsiderateoobligaﬁe;

ii) valoarea obligatici nu poate fi evaluata suficient de credibil,

Datoriile contingente npu sunt recumoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
ﬁnanciare.Datoriileuonﬁngemesunwvaluateinmodmnﬁnuupemasedetmimdmunﬂuxdemme
ceutagebeneﬁniimmnicepoatedevenipmbubiLDacadevinepmbabilnalmﬂuxdebmeﬁciisaﬂe
nmmpm@mdmhﬂtm&ﬁmuodaﬁaﬁecmﬁnmnvammmedmmodatoriesauun
pmwzlo% in situatiile financiare ale peﬁoadeiincareapanschimbuuinmbabilifate.

axare

Swimuoonaideracasi-aachitatlaﬁmp 8i in totalitate toate taxele, impozite] penalitatile sj
dobanzilepenaliutoue,inmasurainmestecuul. " poele o8

In Romania exercitiul ﬁwdmmanedcsclﬁspenﬁuvmiﬁcaﬂoperioadadeSani.

Pretul de tranafer

aﬁﬁatemhhumoephﬂdemdepimﬁmtmspecﬁveimmi.lnbazaacestuioomept,preuuﬂede

u‘ansferlrrfbuiesaﬂoqiustateastfe]incatsareﬂecte]nmﬁledepiatncmarﬁfostmbﬂiteinueenﬁmiiuhe
mnuemstaorela!iedeaﬂiiem si care actioneaza independent, pebaza,.conditiilornmmaledepinta”.
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Gestionarea risculul

Activitatea societhtii este expusi Ia o serie de riscuri financiare i operationale:

- Riscul valuter (riscul ca valearez unui instrument financiar si fluctueze din cauza variajitlor
cursului de schimb valutar). Societatea are majoritatea chirlilor contractuale legate de cursul de schimb
EUR/RON, astfel evolutia cifrei de afaceri este direct influenfath de variafia cursului de schimb EUR/RON.

- Riscul ratei dobéinzi (riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca urmare a variafiei
ratelor dobanzilor de pe piath). Societatea nu are in derulare credite bancare, astfel influenta varisfici ratelor de
dobands s regiisegte doar I nivelul veniturilor financiare prin prisma depozitsior bancare efectuste.

- Riscul do piata (riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze ca rezultat al schimbirii
prefurilar pietel) — in functie de evolufia piefei (cererii si ofertei de spatii comerciale stradale), Societatea se
poate confrunta cu variafia nivelului chiriei unitare co poate fi perceputa. Acest risc nu s-a materiahizat in
wltimul exercifiu financiar.

- ﬁmﬂ_@mmﬁeﬁmp«ibﬂimd:mfeﬁopim“mmampﬂﬁi de ciitre contra
parte intr-o tranzacfie, i.e. chirii / utilithfi refucturate). Managementu! analizeazd continuu solvabilitatea
clientilor, astfe] fncét riscul neincasirii creantelor si fie redus. Contractele de inchitiere contin clauze ce
micsoreaza riscul de neincasare.

. -M(ﬁmﬂmohﬂpﬁn&es&ﬁb&diﬁaﬂﬂﬁhmmﬂmdefmduﬁmu
iyi Indeplini angajamentelo aferente instrumentelor financiare),

in anul 2024 SIFI CLUJ RETIAL S.A, nu a avut dificulthfi cu instrumentele de plath si lichiditaile,
iar din perspectiva clientilor xu au existat sitatii care sa impacteze semnificativ situatiile financiare ale
Societatii.

Riscuri operationale:
Situafia geopolitich din Europa de Est s-a deteriorat incepand cu data de 24 februarie 2022 odati cu
inceperea conflictului dintre Rusia gi Ucraina. La date autorizbrii acestor situafii financiare pentru emitere,
confiictul contimul si evolueze afectind din ce in ce mai mult economiile §i piefele financiare la nivel global gi
exacerbeazi provoclirile economice in curs,

Impactul asupra Societifii depinde in mare miisuri de natura §i durata evenimentelor incerte §i
imprevizibile, cum ar fi actiuni militare viitoare, sanctiuni suplimentare adoptate fmpotriva Rusie 81 reactii la
evolufiile in curs de pe pietele financiare globale.

Compania nu are o expunere directsi fn Rusia, Ucraina 5i Belarus, Implicatiile indirecte vor depinde
de amploarea §i durata crizei §i rimAn incerte.
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Nota J, Active imobilizate
Variatia valorilor brute, a mortiziirii gi a valorilor nete I cursul exercitiului financiar 2024 pe fiecare
categorie de imobiliziri sunt prezentate dupd cum urmeazi-

8) _ YVgloare bruth
Denumire Sold 1a X Sold Ia
1 ismuarie 2024 el . SEamtee 31 decembrie 202
1 2 3 4 5=1+2+3+4
Alte imobiliziri 33.01 i - - 33.01
Fond comercial 587.11 . ] ! 587.11
E)bihnrl becorporule 620,1 - - - 620.1
‘erenuri o - 4 o 9
Construcsi B j 4 - -
instalutii tehnice si masing 1.397.5 8.53 - 4 1.406.
[Alte instalatii, utilaje i mobilier 147.931 j 4 - 147.93]
vestiti imobiliare 77.715.219 60607700 3.219.890 4 80.556.
vastitii imobiliare fo curs de i
utie - 86.401 y 86.40
vansuri de imobilizAri corporals i i ]
mobldrari corporale 79.260.71 6.155.787  3.219.8 - __82.196.527
mobldzari financiare 1 4 4 J 100
ctive imobliizate total 79.850,93 6155707 3.219.59q 4 82.816.750|
Imvestiti] imobiliare
Ladata de 31 122024afnstefectuatnreevaluareatnrenurﬂnrmacomuucmloraﬂabm niul

b ituatia amortizaril activelor § biliza
Sold Ja Depreciere in | Reduceri sau Sold Ia
Denmmire Visnuarie 2024 | corsulex. | Reluari | Troternn B vl 2030
1 2 3 4 4=14243
Alte imobilizari 18.951 i 4 . 18.951
ond comercial 587.110 - - : 587.11
mobiliziiri necorporsie 606.061 E - = 6506.06
Terenuri p - ] - -
Constructii . 4 i y i
Instalatii tehnice si masini 1.353 17.854 ] - 1.371.077
Alte instalatii, utilsje 5§ mobilier, 142 6 2.895 i 4 145.574
Investitli imobiliare . - . -
Imobilizari corporale 1.495,90 20.74 - 1 1.516.651
Active imobilizate tota] 2.101. 20.749 - 2.122.712

Amoﬁmsecalculeaﬂhcostmspecﬁvhvﬂommvdmﬁmmmﬂclldﬁlor,pﬂn metoda
liniers, de-a lungul durate; utile de viaghi estimatk a ectivelor, S5 respectat legislatia specificl, respectiv Legea
15/1994 5i H.G. 2139/2004.
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Yaloarea contabild wetd a ipmobilirlirilor

Valoare neta Valosre netl
Denumlre 31,12.2023 31.12.2024
1 J=]+2

Alte imobiliadiri 14.062 14.062
[Fond comercial 4 -

dlii 14.062 14.0
i 44337 35.019
lte ingtalatii, utilaje gi mobilier 5.25 2,357
Investitii imobiliare 77.715.21" B0.556.099
Inveslitii corporale in curs b 86.401
Avansuri 81 imobilizliri corpomle in curs E 4
obilizdiri corporale T7.764.80% 80.679.876

biliziri financiare 100 1
Ecﬁve imobilizate total 77.778.970 so.ssa.osg

€} Alustiivi pegtys deprecierea activelor imobilizate

Conducerea societhfii a revizuit valoarea neth contabilk a imobiliz&rilor i a considerat c& nu este
necesark calcularea §i Inregistrarea de ajustiiri pentru deprecieren acestor active.

La data 12.03.2024 a fost semnata cu Sapient Invest BB SRL o promisiune bilaterala de
vanzare cumparare a tuturor imobilelor si mijloacelor fixe aflate in proprietatea societatii.

Nota 2, Active clrculante
a) Stocuri —nu exista
b) Creante
Sold 1a Termen de lickiditate
Siteatie creantc 1a 31 decembrie 2024 31 decsmbrie
2024 Subimm | Pestelan
comerciale 2.843.45: 2.843.45
Creante in legatura cu bugetu! asig.sociale i al statolul 81 cu 6J GJ
¢ locale 37.3 373
i inregistrate in avans 2.114 2.114
Alte creante 8.131] 8.131]
%toﬁdiw_rg‘_ 25.489.1300  25.489.1
banzi de incagat 28.28 282
Ellﬂd peatru deprecieres creantelor debitori {1.095.964 1.095.964
otal 27.312.51 27.312.51

= creanfele comerciale reprezinti sumele facturate clientilor, pentru chirii si utilitati;

* ajustéri pentru deprecierea valorii creanjelor in cusntum de 1.095.964 lei reprezentind creante din
chirii neincasate, pentru o parte existand sentinje dedeschidmnpmcedm-ilordcinsolvenﬂaau actiune in
instanta pentru recuperarea debitelor.

* veloarea debitorilor diversi include, in principal, sume de 24.418.360 lei reprezentand finantari,

c) & lent

|_Sold tn 31 devembrie 2023 | Sold Is 31 decembrie 2024 ]

[ Denumire
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Casa 6.774 3.359
Conturi curente la banci 1.027.296 622,808
ozite bancare 17.981.800 17.003.000
%ﬁl 19.015.870 17.629.257
Nota 3. Datorii
Sold Ia 31 Termen de eﬁgibillme
Datordi decembrie Intre 1-5 Peste 5
2024 Sub1an ani P
[ Fumizori si conteni anmilate 24.939.903 | 24.939.903
Datorii cu personaiul 25.019 25,019
Datorii in legatura cu bugetul asig.soc. si 20371 20371
bgg.stnmlul
Impozit pe profit 281.624 281,624
TYA de plata 132.367 132.367
Dividende de plata 583.458 583458
Venitur] in avans 165.785 6323 159.462
Gerantii chiriasi 1.307.231 319.189 988.042
TOTAL DATORI} 27.455.758 | 26.308.254 1.147.504 0.00

= Obligaiile fajk de furnizori la data de 31,12.2024 in suma de 24.939.903 lei sunt aferente activitatii
curente, in principal fiind suma de 24.864.000 lei reprezentand avans incasat de Ja Sapient Invest BB in contul
promisiunii de vanzare active imobiliare

* Datoriile cu personalul §i asiguriirile saciale reprezinti obligatii salariale ale lunii decembrie 2024
care au fost achitate tn luna ianuarie 2025;

* Impozitul pe profit se achita la scadenta;

* TVA de plath aferent lunii decembrie 2024 este achitat tn tuna januarie 2025;

* Garantiile chiriagilor in cuantum de 1.307.231 lei din care sub 1 an 319,189 lei si 988.042 lei pentru
gerantiile aferente contractelor incheiate pe o perioada de peste 1 an,

Nota 4, Provizioane
La 31 decembrie 2024 societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuiali,

Nota 5, Venituri in avans

) Veniturile in avans existente in sold la 31.12.2024 in suma de 165.785 lei sunt alcatuite in principal
din garantii, precum si din chirie perceputa in avans pentru anul 2025.

Noza 6. Capital

Cepitalul social al societatil tn valoare de 2.725.48590 ot cste divizat In 27.254.659 acfiuni cu o
valoare nominalk de 0,10 Iei/actiune.

In cursul anului 2024 nu au avut loc modificari ale capitalului social,
Acﬁ_unile Socictatii sunt nominative, emise in formi dematerializath, de valori egale si acordi drepturi
egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitares
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drepturilor rezuitand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise la tranzactionare pe .piuta reg_lemenm si
sdministrata de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERQO. Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre
Societetea de registru independent Depozitarul Central 5.A. Bucuresti. ) )

Su'lwtur%.!saeﬁonmim:hﬁ la data de 31 decembrie 2024 conform Depozitarului Central, este
urmétoarea;

Actionari Numar detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 96,.3640
Persoane fizice 970.172 31,3596
Persoane juridice 20824 0.0764
Total 27.254.859 160

Nota 7, Rezerve

La data de 31.12.2024 rezervele societatii sunt compuse din; rezerve din recvalusre, rezerve legale si
alte rezerve.

Rezervele din reevaluare au suferit modificari ca urmare a impactulol reevaluarii activelor la dats
31.12.2024, acestea au valoarea de 87.298.984 lei.

Nota 8. Contu] de profit si pierdere
Rezultatn] exercitiului anului 2024 este profit contabil in cuantum de 6.084.250 Jei
REZULTAT 2024 VS 2023
2624 2023
Venituri exploatare 0.335.822 8.818.620
Cheltuieli exploatare 5.767.067 2.540.78)
Rezultat exploatare 4.068.755 6.277.839
Venitur] financiare 3.365.084 3.986.362
Cheltuicli financiare 35.529 28.377
Rezultat financiar 3.329.555 3.957.985
Veaiturd totsle 13.200.906 12.804.982
Cheltuieli totale 5.802.596 2.569.158
Rezmltat brut 7.398.310 10.235.824
Impozit pe profit 1.314.030 1.673.536
Reznltet net 6.084.250 8.562.288

fn anul 2024 activitates de tnchiriere a inregistrat o dinamica positiva o¢ poate fi usor identificata prin
evolutia ascendenta a cifrei de afaceri, asa cum rezulta din tabelul de mai jos:

. 2022 2023 2024
Indicator e | % | & | % e [ %
Cifra de afaceri neta din care: _ {8.117.800 | 99,50 | 8.396.878 | 95,22 | 9.834.741 59,99
- Venituri din tachirieri 8.468.660 9.093.969 9.834.741
~ Reduceri comerciale acondate {350.860) {697.091) -
Alte venituri din exploatare 41447 0,50 | 421742 [ 478 | 1081 | 0.0
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{ TOTAL Venituori din Exploatare [8.159247] 100 [ 8.818.620 [ 100 | 9.835.822 | 100 |

Munagementul estimeazs ca evolutia ascendenta a societatii va continua 5i in anul 2024. Cu toate
acestea, trebuie mentionat ca situatia economica si geo-politica pot influenta activitatea societatii, impactul
fiind dificil de previzionat, astfel incat este posibil ca estimarile managementului sa difere de rezultatele ce vor
fi obtinute.

Societatea nu are o expunere seminificativa fata de up anumit client

Nota 9. Repartizarea profitulul

Societatea a inregistrat in anul 2024 profit contabil in valoare de 6.084.250 lei, care urmeaza a fi repartizat
conform hotararii AGOA.

La 31,12.2024 socictatea are inregistrati 3 salariati cu contracte de munca (4 in 2023) si 3 contracte de
administrare pentru membsii Consiliului de Administratie.
Numarul mediu de salariati este 3 (4 in 2023).

Conducere — director general gi administratori

fn anul 2024 societates a fost administratt de un Consiliu de Administratic compus din 3 membi,
alesi de Adunarea Generalli a Actionarilor, astfel:

. ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presodinte;

. Sferdian Teodora — membru CA;

v Gavrile Florin-Danie] - membru CA

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri i credite directorilor gi
administratorilor societitii, cu exceptia avansurilor peatru deplasiiri in interesul serviciului.

Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fagh de fogtii directori 5i administratori ai
societifii,

2023 2024
Chelttuieli cu remunerutiile personatului si directorilor 331,130 304002
Cheltieli cu indemaizatiile CA persoane fizice 34.920 34.920
Cheltuieli privind asiguririle sociale 10923 | 9426
Alte cheltuieli privind personalul {tichete mask) 2475 24.045
TOTAL 399,448 372393

Nota 11. Atte informatli

2) Informatii privind relatiile ca entithti afiliate si entitifi legnte

Societatea nu are subunititti cu personalitate juridick.

Socictatea face parte dintr-un grup de societati al cari actionar majoritar, direct sau indirect, este
LION CAPITAL S.A.

Tranzactiile majoritare cu partile afiliste derulate in anul 2024 constan in principal in indemnizatie
administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE precum si in veniturile realizate de
contractele de locatiune incheiate cu SIFI CJ STORAGE SA si SIFI CJ LOGISTIC SA,
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b)

Ouorariile plitite anditorilor
Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING S.R.L. Bucuresti, pentru
auditarea situatiilor financiare aferents anului 2024.

) Aspecte juridice
Nr. | Nr.siduta dossr/ ' Reclamant/ | Valosres
et Instanta TipnBe el parn Creditor | litigialui [lei]
Tribunalul Bxecutare silita civila SIFI CLL)
1 Speciatizat Clyj Comunicare incheiers-ds executare silita | Selah Yire SRL RETAIL 30.599.27
Dos.22013/211/2022 civila nr.128350/2022 din 15.11.2022
Executare silita civila
Comunicare incheiere-de executare silita
g : nr.12446/CC/2021 din 17.11.2021
Tribunal Specializat PV din 07.12.2021-sechestru Derio&Olis | SIFICLU}
2 Chuj dos.nr. . 163.823.46
2128021172021 stEveiile SRE RETAIL
In luna 12.2022 exte o incasare de
3730,96 lei lauats cu tiths de cheltuieli de
executsre
Executare silita civila
Incheiere civils nr. 10828/2021
Tribunal Specializat PV din 12.10.2021 —sechestru .
3 Chuj dos.sr. antovehicul Now ScLife | SIFLCLUL 1 169.167,37
1882421172021 08.05.2023-incas 409.4 (taxe -ohelt)
20.06.2023 incas 6347.72
06.07.2023 incas 43.21
Dosar executor in urina procedurii de LUMEA
Somatie de plats Hot SIFI CLU]J
4 BEJ 420/19.08.2019 4719/13.06.2019/Cererc de staruinta in TAPFSRL'!UI.UI RETAIL 56.631,10
executare silita/25.09.2020
Evenimente ulterioare bilantului
Nu au spanit evenimente ulterioare deosebite care sa influenteze semnificativ situatiile finenciare
aferente anului 2024.
4 de Administratie, Dii I general,
hsolilare S.A. prin Muresan u-Bogdan
~ Economist,
Hircaag Honar\a‘t7
Autorltatea pentru Supravegherea Publics a
Activitatii de Audit Statutar (ASPARS)
Firma de Audit: ARYA CONSULTING S.RL, 18
Otopeni, lifov - CUIL 4161 24
Registrul Public Eloctronic: FAZ04/232/20
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Autoritatea peﬁ?r-ﬁ?ﬁ—p}éveghcrea Publici a
Activitatii de Audit Statutar [ASPAAS)
Firma de Audit: ARYA CONSUITING .11,
Otopeni, Hfov - CULAL6} 2624
Registrul Public Electronic: FA204/ 12/20

Situatia fluxurilor de numerar
g . Exercitiul financiar
ionsren S eonmiudul 2022 2023 2024
Trezorerie si echivalente de trz. ia inceputul periondei 5992421 | 8,157.862 19.015.870
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare
Incasari da1a client 12,067,879 | 13,263,280 13.325.988
| Plati catre furnizori de bunuri de servicii 3,337,494 | 4,156,392 5.527.548
Plati sub forma selariflor si a altor cheit de exploatare 248413 378,711 343.316
Plati privind impozite, taxe apartinand exploatarii 1861422 | 1,844.200 2.163.462
Dobanzi platite/comisioane bancare 1,978 2,331 5.573
| Impozit pe profit 904,767 | 1278,549 1.137.712
Rambursari sume/alie plati (sponsorizare) 50,000 0 119.000
Trezorevie netn din activitatl de explostare 5,663,805 | 5,603,096 4.029.377
|_Fluxuri de trezorerie din activit de investitie:
Restituire impromyturi pe termen scurt-lung 0] 1,74200
|_Rascumparare unitati de fond 0 ; 10,940,402
 Imprumuturi scordars 22.507.633
Incasari din vanzarea de imobilizari(inclusiv avansuri) 24.864.000
Dobanzi jncasate 180,808 558,667 426.462 |
Trezoreria nets din activitati de investitic 180,808 | 9,756,979 2.782.829
Fluxuri d&@zb;-cz;e din activitati de finantare:
Dividende platite 3,679,172 | 4,502,058 8.198.818
| Trezoreria neta din activiiati de finnntare 3,679,172 | -4,502,058 -8.198.818
Cresterea neta a trezorerie si echival, de trezorerie 2,165,441 | 10,858,008 -1.386.612
[ Trezarerie si echivalente de trez. Ja sfarsitul perioadel 8,157,862 | 19,01 17.629.258
Director fjeneral,
Muresan u-Bogdan
Economist,
Hirceag Horiana-Adela



