Situatii financiare pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2025
Intoemite in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministrului Finantelor Publice 1802/2014
pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Directivele Europene, cu modificarile si completarile
ulterioare
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CULINARA $.A. se modifice in SIFI CLUJ RETALL S.A. 5 aciel din CLUJ NAPOCA, s Tulia
Al vimbare de sediy, s-a
2 fiind J40/13897/2014,

I luna januarie 2020 a avut loc modificarea sedinl social al SIFI CLUJ RETAIL S.A din Bucurest,
Sector 1, Calea Floreasca, nr, 175, Bt, 7, Cam, A3 in Bucuresti, Sector 2, Str, Serghei Vasilievie! Rahmaninov,
ar, 46 — 48, Subsol, Cam, U 10.

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014, obiectul principal de activitate se schimba din cod CAEN
5610 - Restaurante, in codul CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirieres bunurilor imobiliare proprii.

La 31.12.2025 sociclatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485,90 lei, impartit in
27.254.859 actioni cu valoare nominala de 0,10 lei.

Principii, politici 3i metode contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025 au fost intocmite pe baza
balantei de verificare, in conformitate cu principiile comtabile mentionate in continuare si respectand
temeiurile legale in vigoare.

Principiul continuitatii activitatii

Presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil, fara a
intra in imposibilitatea continuarii activitatii sau fara a-si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele
situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca Socictalea isi
va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoate de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea
considera ca Societalea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata,

Principiul permanentei metodelor

Situatiile financiare au fost pregatite prin aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparsbilitatea in timp a
informatiilor contabile.

Principiul prudexntei
S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de

toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior,

Principiul independentei exercitiuhui
Au fost luate in considerare toate venilurile si cheltuielile exercitivlui, fara a se tine seama de data
incasarii sau efectuarii platii acestor venituri st cheltuieli.

Principiul intangibilitatii exercitiuiui
Bilantul de deschidere al exercitinlui 31 decembrie 2025 corespunde cu bilantul de inchidere al
exeroitiniul financiar inchedat la 31 decermbrie 2024
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Principiul pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinet in situatiile financiare,

Principiul prevalentei economicului asupra juridiculud
Prezentarea valodlor din cadrul elemenielor din bilant si contul de pro fit si pierdere s-a facut tinand
seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si au numai de forma juridica a acestora,

Politici contabile semnpificative
a) Continuitatea activitifii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principinlui continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea
acestei prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si fesirile viitoare de
numerar, Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Socictatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiuiul continuitatil activitatil in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

by Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,LEI"), Elementele incluse in aceste
situatii sunt prezentate in lei.

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Romaniei (,BNR”) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in LEI la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactiilor inir-o moneda straina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in
moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul rezultatului financiar,

Ratele de schimb LEVUSD si LEVEUR la 31 decembrie 2024 51 31 decembrie 2023, au fost dupa cum
urmeaza: ~

Moneda 31 decembrie 2025 31 decembrie 2024
LEU/USD 43417 47768
LEU/EUR 5.0085 4,9741

¢) Bazele contabilitatii
Acestea sunt situatiile finaneciare individuale ale socletatii SIFT CLUJ RETAIL S.A. inlocmite in
conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata)
- Prevederile Ordinuntui Ministrului Finantelor Publice nr, 1802/2014
Situatiile financiare cuprind:
= Bilant
Cont de profit si picrdere
Situatia modificariii capitalului propriu
Situatia fluxurilor de numerar
Note explicative la situatiile financiare
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f title m@a»mz amxau i snnt menite 3z pyfzﬁn pazitia fnenclars iIn conformilate o
reglementar si principii contabile acceptare in tarf & %muua altele desat Romanie, Do asemenes, situatiile
financidre ny suni menite sa prozinte rezultatul operativnilor 31 un set u:smp et de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principi contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania, De
aceea, situatiile financiare anexate nu suni infocmile pentru uzul persocaneclor vare nu cunose reglementarile
contabile si legale din Romania.
d) Situatii comparative
Situatiile financiare intocmite In 31 decembric 2025 prezinta comparabilitate cu sitvatiile financiare
intocmite la 31 decembrie 2024, Anumite reclasificari an fost operate pentru a asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului precedent.
e) Imeobilizari corporale/investitii imobiliare
Imobilizarile hOI'p()["’iIe sunt evidentiate In cost la momentul intrarii in patrimonio saw la valoare
reevaluata, aceasta fiind valoarca justa la data reevaluarii, mai putin otice amortizare cumulata si orice
picrderi din depreciere cumulate,
Imobilizarile in curs includ costul constructiet si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu se
amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa
receptia finala aceste imobilizari in curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de

inventar & unor mijloace fixe deja existente.

Politici contabile semnificative

Investitiile imaobilisre (foste imobilizari corporale) au fost prezemtate initial la cost de achizitie,
Ulterior, acestea au fost reevaluate in baza unor hotirdri de guvern (94571990, 26/1992, 500/1994), prin
indexarea costulni istoric cu indici previzupi de Hotdrdcile de Guvern,

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimonivlui in bilant, socielatea reevalueaza anual
aclivele detinute,

Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, este reflectat in debitul sau
in creditul contului "Rezerve din reevaluare®, pe cheliuiala sau venit dupa caz,

Aclivele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant mpreund cu amortizarea cumulati
corespunzitoare.

Cheltuielile cu intretinerea si veparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectvate la aceste
active, sub forma cheltuiclilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunataticea
parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economiee viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial,

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot fi incluse si costurile estimate
initial cu demontarea si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentulal
pe care este pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea sre «
obligatie legata de demontare, mutare a imobilizadi corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile
estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporals, precum si cele cu restaurarea amplasamentuli, se
recunose in valoarea activalui imobilizal, in corespondenta cu un cont de provi7inanc

Chelmielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chiflg sunt capitalizzte o
comtabilitatea locatarulul s sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute o
cheltaiell in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezuka
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Amortizares

Mijloacele fixe sunt amorfizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in
functivne, dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mifloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu
se amortizeaza,

Amortizarea este caloulata pentru a diminus costel utilizand metoda liniara de amortizare pe durata de
funetionare & mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative
Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele:

Constroctii 8 - 60 ani
Instalatii tehnice 51 magini 4 - 24 ani
Mobilier, aparatura birotic, alte imobiliziri 2 - 24 ani

La intrarea in patrimoniu a unui activ se cauta incadraren corespunzatoare din cadrul Catalogului. In
vederea stabilinii duratei de viala in vederea amortizarii, se considera generic centrul intervalului propus in
catalog,

Ajustarea

Pentru spatiile aflate in conservare, ca si pentru spatiile total neinchiriate se inregistreaza deprecierea
acestora la nivelul amortizarii lunare,

Cedarea si casares

Un activ este scos din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu
mal este asteptat din utilizarea sa ulterioara,

In cazul scoaterii din evidenta a acestuia sunt evidentiate distinet veniturile obtinute, chelluielile
reprezentand valoarea neamortizata a acestuia si alte cheltuieli legate de cedarea acestela,

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urima casarii
sau cedarii, trebuie determinate veniturile generate de scoatersa din evidenta si valoarea sa neamortizaty,
inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ¢a venituri sau cheltuieli, dupa
¢az, in contul de profit si pierdere; Iz elementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de
exploatare”, dupa caz,

f) Imebilizaxi necorporale

Imobilizarile nécorporale achizitionate de societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea
cumulata §i pierderile de valoare,

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunei cand sporese
beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera, Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste criterii
sunt recunoseute ca si cheltuiala fn momentul realizarii lor,

Amorlizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodel liniare pe perioada de
viata estimata a imobilizarii necorporale,

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de socielatc este reprozentata de programe
informatice si licente. Acestea sunt amortizate liniar pe durata de viata prevazuta la achizitie,

¥) Imobiliziri financiare

Imobilizirile financiare sunl recunoscute inifial Ja cost. La data bilanfulul sunt evaluate la valoarea
Jjusta san de piata, in cazul cind este mai mici dect valoarea de la recuncasterea initiala, atunci se procedeazi
la constituirea de ajustiri pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere,

By Stocuri '

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, mérfurilor $i ambalajelor sunt Inregistrate

la costul de achizifie 5i suat prezentate in situatiile financiare la valoarea minimi dintre cost si valoarea
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Creantele comercisle sunt recunescute 51 inregistrate la sumsz initiala a facrunilor minus ajustarile
pentru depreciere pertru sumele necoleciabile, Ajustarile pentri depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Socielatea nu va puiea incasa creantele la scadenta initial agreata, Creantele neincasabile sunt
inregistrate pe cheltuteli cand sunt identificate.

§) Datorii comerciale si alte datorii

O datorie reprezinta o obligatie actuala a entitdtii ce decurge din evenimente trecute §i prin decontarea
ciireia se agteapts 53 rezulte o fesire de resurse care Tncorporeaza beneficii economice,

O datorie este recunoscutd in contabilitate §i prezentatdi in bilang atunci ¢iind este probabil ¢i o iegire
de resurse incorpordnd beneficii economice va rezulta din decontarea unei obligatil prezente $i cfind valoarea
la care se va realiza aceastd decontare poate fl evaluatd in mod credibil.

Beneficlile economice reprezinti potenfiatul de a contribui, divect sau fndirect, fa fluxul de numerar
sau echivalente de numerar ciitre entitate

Datoriile comerciale se inregistreazi la valoarea nominald §i nu includ reducerile comerciale acordate
de furnizori.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarca acestora se Inregistreaza la alte veniturd san
alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Alte datorii cdtre salariafi, institugii publice (bugete), actionari se Inregistrezdl Tn functic de conditiile
impuse prin contracte, legislatia fn vigoare sau alte documente justificative.

k) Numserar gi echivalente de numerar

Disponibilititile gi alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent Tn conturile bancare
i in casierie, precum si de alte valori echivalents in numerar, Echivalent de numerar sunt considerate si
jnvestitiile pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot i usor transformate in numerar,

1) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, societatea efectueaza platl catre statul roman in
beneficiul angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societaiea
i opereaza nicio alla schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, societatea mu are obligatia de a fumiza beneficii suplimentare
fostilor sau acfpalilor salariati.

m) Ajustari pentru depreciere si pierderi de yaloare; provizioane

Ajustarile pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corectiile destinate s3 {ind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, siabilite la data bilantului, indiferent dacs acea reducere este sau nu
definitivl, Ajustarile de valoare pot {i; ajustar] permanente, denumite in continuare amortiziri, si/sau ajustérile
provizorii, denumite in continuare ajustiri pentru depreciere sau pierdere de valoare, fn functie de caracterul
permanent sau provizoriu al ajustdrii activelor.

La incheierea exercitiufui financiar, elementele de activ si de pasiv de natura datoriilor se evalueaz si
se reflectd in situafiile financiare anuale fa valoarea de intrare, push de acord cu rezultatele inventarierii,

Pravizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Socictate se naste o obligatie curents
genemta de un eveniment anterior, valoarea obligatiel poate fi estimata in mod credibil si este probabil ca in
viitor sa fic necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatic. Daca aceste conditil
nu sunt indeplintie, nu este recunoseut un provizion in situatiile financiare.

Provizivanele sunt revizuite la fiecare starsit de perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea corenta
cea mai adecvata,

B
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o} Rezerve legale

Se constitude m proporiie de 3% din profitul brut de fa sfarsitul anulud pans cand rezervele legale lotule
ajung la 20% din capitahyl social varsat in conformitate cu prevederile legale,

p} Rezuliaf reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizacea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20% din capitalul
social se preia in cadrul rezaltatului reportat la inceputul exercitiuluf financiar urmator celui pentru care se
intocmesc situatiile financiare anuale, de unde wmeaza a [ repartizat pe celelalte destinatii legale.
Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potavit legii. Asupra
inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitulul nu se poate reveni.

q) Dividendele

Dividendele se recunosc atunei cand este stabilit dreptol actionarului de g le incasa si sunt inregistrate
la data aprobarii ca obligatii de plata, Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa implinirea termenului de
prescriptie, sunt inregistrate ¢a venit din exploatarea curenta.

r) IDmprumuturi

Imprumuturile pe terinen scurt si lung sunt inregistrate la valoarea primita.

Imprurhuturile primite in valuta sunt reevaluate lunar. La finalul exercitiului financiar sunt prezentate
in bilant in functie de perioada de acordare a acestora {datorii pe termen lung si pe termen scurt).

s} Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile alerente
mijloacelor fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la dala inceperii contractului de leasig la valoarea de
achizitie a mijloacelor fixe finantate prin leasing, Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si
reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere,

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa
cu politica normala de amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractului de leasing,

) Recanoasterca veniturilor

Veniturile constituie crésteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul pericadei contabile,
sub forma de intrari sau cresteri ale activelor or reduceri ale datoriilor, concretizate In cresteri ale capitaturilor
proprii st sunt recunoscute in contul de profit si pierdere numai atunci cand se poate evalua in mod credibil o
crestere a acestor beneficii,

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere atunci ednd se poate evalua fn med credibil o
crestere a beneficiilor economice viitoare legate de cregterea valorii unui activ sau de scaderea valorii unei
datorii. Recunoasterea veniturilor se realizeazii simultan cu recunoasterea cregterii de active san reducerii
datoriilor - de exemplu, cresterea netd a activelor, rezultatd din vénzarea produselor sau servielilor, ori
descresterea datoriilor ca rezultat al anuldrii unei datorii.

In baza principiului comtabilitd{ii de angajamente, efectele tranzactitlor si ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci clind acestea se produc i nu pe misurd ce numerarul sau echivalentul siu S48,

Potrivit principiului prudeniei veniturile nu trebuie s3 fie supracvaluate, deoarece situmiile financiare
nu ar mai fi neutre si no ar mai avea calitatea de a 11 credibile.

Contahilitatea veniturilor se {ine pe feluri de venituri, dupd natura lor, astfel:

¥ veniturl din exploatare;
¥ venftur financiare;

In cazul acordadi de stimulente in cadrul contractulul de inchiriere pentru atrageres chinl
se caleuleaza siinregistreaza liniar in contabilitate, pe intreaga durata contractuala,

Cifra de afaceri realizata de catre societate in anul 2024, in baza contractelor de inchiriers
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rile sunt recunoseute atunci cdnd existd dovezi convingitoare, de reguld sub forma unui
coniract de vinzare executat, iar riscurile §i avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in
mod semnificativ cumpdratorului, recuperarea contmprestajiei este probabila, costurile aferente si retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicatii in gestionarea bunarilor vandute, iar
mirimea veniturilor poate {i evaluatd in mod ¢redibil.

Reducerile comerciale primite ulterior facturfirii, respectiv acordate ulterior facturdrii, indiferent de
perioada la care se refers, se evidenjiazd distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate”),
pe seama conturilor de teri. In cazul in care reducerile comerciale reprezinti evenimente ulterivare datei
bilantului, acestea se inregistreazi la data bilantului in contul 408 << Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv
contul 418 <<Clienti —facturi de intocmit>> si se reflectd in situatiile financiare ale exercitiufui pentru care se
face raportarea dac sumele respective se cunosc la data bilantului.

Momentul ¢énd are loc transferul dscurilor 5i beneficiilor variaza in functie de termenii individuali din
contractele de vénzare,

Prestarea serviciitor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in pericada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiul contractual. Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, pe
baza contabilitatii de angajamente, conform contractuluf.

1) Rezultatul exercitiului

Rezultatul din exploatare include cheltuielile/veniturile din exploatare detaliate dupa natura acestora.

Rezultatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata
pentru imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente Ja banca.

Cheltuielile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in peroada la care se refera.

Orice compensare intre elementele de active §i datorii sau intre elementele de venituri si cheltuieli este
interzisa.

v} Impozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si faxe sunt inregistrate in perioada la care se refera. Pentru
exeteitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025, Socictatea a caleulat impozitul folosind cota de 16%
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare,

w) Utilizarea estimarilor contabile

Pentru. intoemirea situatiilor financiave anuale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea
activitatilor, conducerea Societatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneti care afocteaza valorile
activelor si pasivelor raportate Ja data bilantului, precum si veniturile si cheltuielile anului curent. Valorile
reale pot fi diferite fata de aceste estimari.

Procesul de estimare implicd rajionamente bazate pe cele mai recente informatii credibile avute la
dispozitie. O estimare poate necesita revizuirea daca au loc schimbiri privind circumstantele pe care s-a bazat
aceastd estimare sau ca urmare a unor noi informafii sau a unei mai bune experiente. Prin natura i, revizuirea
unef estimari nu reprezintd coreciares unei erord.

Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor elemente precum ajustarea activelor, amortizari,
deprecieri, taxe, provizioane si datorii contingente,

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiarc este calculat dinainte, fiind inclus in caleulul
reziltatului net pentru
9 Perioada in care are loc revizuires, in cazul in care aceasta este singura perioada afectata:

o Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele urmatoare, in cazul in care si acestes
sunt afectate do schimbarea respectiva, ‘




emise;
e ar fi putut i obtnat
financiare anuale.

Corectarea erorifor aferente exercitinlyd financiar curent se efectueazn pe seama confului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative afereme exercitiflor financiare precedente se efectucaza pe seama
rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferemte exercitiilor financiare precedente se corecleaza, de
asemened, pe seama rezultatulul reponat, Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile
nesemnificative, Corectarea erorilor aferente exercititlor financiare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercititlor financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare, Informatii
comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, sunt prezentate in notele explicative.
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Parti afiliale ¢ alte parti legate
Partile sunt considerate afiliate in eazul in care o parle, fic prin actiunile detinute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificativ cealalta parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele
criterii:
oy

detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei socictati;
este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
exercitiului financiar, in eursul exercitiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii
situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezuliat al exercitarii drepturilor sale ds vot;
este actionar sau asociat al societatii si detine singura controtul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;
» este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra
acelel societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unel clauze din actul
constitutiy sau statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;
Socictatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Sociefatii;
» este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de 2 numi sau revoca majoritatea membrilor
organclor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;
» Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.
O entitate este Llegata” de o alta entitate daca:
> direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate
ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele san
filialele membre), are un intercs in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra
acesteia sau detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati:
reprezinia o asociers in participatie in care cealalia entitate este asociat; :
reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama s ace:
prezinia un membru apropiat al familiei persoanei respective ;
eprezinia o entitate cire este coftrolaty, controlata in comun san influentata semni

care puterss semnificativa devof intr-o asemensa entitate @
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ingenis financiere, decarece ele nu sunt certe, far
: r puten determing ea unni venit care sa sy se realizezé niciodata,
In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ contingent si trebuie
procedat la recunoasterea lui in bilant. Activele contingente sunt evaluate continuu pentru a asigura reflectarea
corespunzatoare in situatiile financiare a modificarilor survenite, Daca intrarea de beneficii economice devine
certa, activul si venitul corespunzator vor 1 recunoscute in simatiile financiare aforente perioadei in care au
survenit modificarile. Daca este doar o probabila crestere a heneficiilor economice, se va prezenta in notele
explicative,

O daloric contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterioare sf a carei
existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neapiritia unuia san a mai multor evenimente viitoare
incerte, care nu pot fi pe deplin controlate de societate, sau o obligatie prezenta ce decurge dintr-o actiune
anterioara dar care nu este recunoscuta deoarece:

i) nu este probabil ca fluxurile de resurse ce atrag beneficii economice sa fie considerate o obligatie;

if) valoarea obligatiei nu poate fi evaluata suficient de credibil, :

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
financiare. Datoriile contingente sunt evaluate in mod contituu pentru a se determina daca un flux de resurse
ce atrage beneficil economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de benefici sa fie
necesar pentru un element tralat snterior ca o datorie contingenta, sc va recunoaste dupa caz, o datorie sau un
provizion in situatiile financiare ale perivadet in care apare schimbarea in probabilitate.

Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite si invegistrate la data bilantului,
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista
interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pol da nastere la impozite, taxe si
penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din
Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerca obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarea unor majorar de intarziere (aplicate la sumele de plata efectiv
ramase). Prin urmare, sanctiynile fiscale rezultate din incaleari ale prevederilor legale pot ajunge la sume
importante dé platit catre Stat,

Societatea considera ca si-a achital Ia timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si
dobanzile penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania exereitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de § ani,

Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei franzactii realizate cu partile
afiliate are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivel tranzactii. In buza acestui concept, preturile de
transfer trebuie sa fie ajustate astfe! incat sa reflecte preturile de piata care ar 11 fost stabilite intre entitati intre
care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,,conditillor normale de piata™.

Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiseale,
pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul ,,conditiilor normale de piata® si ca baza
impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata.

ToUnOasIEr
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- Riscul de greditare (reprezinid posibilitatea de suferi o plerdere ca urmare a neplatii de ciitre contra
parte intr-o tranzactie, i.e. chirii / utilitdif refacturate). Managementul analizeazd continuu solvabilitatea
clientilor, astfel fnct riscul nefncasiirii creantelor si tie redus, Contractele de inchiriere contin clauze ce
migsoreaza riscul de neincasare.

- Riscul de lichiditate (riscul ca o intreprindere s8 aib dificultdti in acumularea de fonduri pentru a
igi indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare).

In anul 2025 SIF1 CLUJ RETIAL S.A. nu a avut dificultili cu instrumentele de plati §i lichiditatile,
iar din perspectiva clienfilor nu au exisiat situatii care sa impacteze semnificativ smlagn ¢ financiare ale
Societatii.

- Riscuri operationale:

Riscuri operationale (riscul fnregistrarii de plerderi sau al nerealizarii profiturilor estimate care este

determinat de factori intemi — e.g. sisteme interne necorespunzatoare sau de factord extemi (e.g. conditii
economice, climatul geopolitic).
Managementul societalii considera ca structura si dotarea acesteia sunt adapiate realizarii obiectivelor sale; in
ceea ce priveste factoril externi care pot impaeta performantele societatii, incertitudinea evolutiel acestora (e.g.
conflictul Rusia — Ucraina si recent conflictul din Orieninl Mijlociv) poate face ca rezultatele estimate do
management pentru exercitiile financiare viitoare sa sufere corectif. Societatea nu are o expunere directa in
zonele afectate de conflicte, dar implicatiile indirecte vor depinde de durata si amploarea acestora, Printr-un
management proactiv al riscului, societatea isi poate asigura rezilienta operationala si stabilitatea financiara pe
termen lung,
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a)  Valoare brutd
X Bold Ia Sold la
Depumire L . T
1 janaarie intrar Teyiri Transferuri -
70125 31 decensbrie 2025
1 2 3 4 B=14+243+4
Alte imobilizari 33,013 - - 33.013
Fond comercial 587.116 b . 587.110
Imobilizari necorporale 620.123 - - - 620123
Terenud . - - -
Constructii 4 & :
Instalatii tehnice si masint 1.406.096 2.884 169,678 1.235.30%
Alte instalatii, utilaje si mobilier 147.931 - 8.998 138.933
Investitii imobiliare 80.556.09% 6,175,178 48.007.266 38.724.01]
Investitii imobiliare In curs de executie 846.401 -86.401
Avansuri de imobiliziiri corporale . .
Tmobilizari corporale 82,196,527 6.178.062 48.272.343 44,102,246
Imobilizari financiare | 100 - B 100
Active imobilizate total @2.816;75 6.178.062 48.272.343] 40,722,469

Investitii imobiliare

La data de 31.12.2025 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in patrimoniul
societatii de catre un evaluator membru ANEVAR, valoarea justa a acestora fiind de 38.724.010 lei fata de
80.556.099 lei la data 31.12.2024. Scaderea se datoreaza vanzarilor efectuate pina la sfarsitul anului 2025, in
haza Promisiunii bilaterale de vinzare-cumpérare semnati la data de 12,03.2024.

b) Situatia amortizarii activelor imobilizate
Denumire ‘ Sold In Depreciere in | Reduceri san Transferuri Sold Ia
v 1 ianuarie 20251 eursul ey, Reluari 31 decembrie 2025
1 2 3 4 4=1+2+3

Alle imobiliziri 18.951 : - - 18.951
Fond comercial 587,11 . - * 587.110
Imobiliziri necorporale 606,061 . - . 606,061
Terenuri - 5 . . -
Constructit J § i i
Instalatii tehnice si magini 1.371.077 28.394 169,679 . 1.229.78%
Ahe instalatii, utilaje si mobilier 145,574 2.356 8.997) . 138.933
Investitil imobiliare . 1.390.378 1.390.387 . -
Imobilizari corporale 1.516.651 1.421.124 1.569.054 . 1.368.721
Active imobilizate toial 2,122,712 1.421.124 1,569,054 = 1974782

Amortizarea se calculenzi la cost respectiv la valoarea reevaluatd in cazul clidirilor, prin metoda
{iniard, de-a lungul duratei utile de viatd estimati a activelor. S-a respectat legislafia specificd, respectiv Legea

{1994 st H.G. 2139/2004,

Valoarea contabild nefd a imobilizirilor

p—
4ad
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Yalpare nela Yaloare netd
Denumire 38122024 3112.2025
‘ t 3=142

Hizarl 14.062 14.062)
¥ Tk . 4 s
Imabiliziri necorporale 14.062 14.062
Terenun B ;
Constructii X -
Instalati] tehnice 8 magind 35.019 2.514
Alle instalagii, utilaje si mobilier 2.357 -
Investitii imobiliare 80,556,09¢ 38,724,011
Investiili corporale in.curs 86.401 -
Avansuri sl imobiliziri corporale in curs -
Imobiliziri corporale 80.679.876 38.733.825
imobiliziri financiare 100} 100
Active imobilizate total 80.694.038 38.747.687

) Alustiri pentru deprecierea activelor imobilizate

#
Conducerea societifii a revizuit valoarea netd contabild a imobilizirilor §i a considerat cd nu este
necesard caleularea si inregistrarca de ajustiiri pentru deprecierea acestor active.

Note 2, Active civeulante

a) Stocuri — nu exista
b) Creante — in cuantum de 92.233.316 lei sunt aleatuite din dividende interimare in cuantum de
41.427.386 lei potrivit HAGEA din 29.09.2025 si creante detaliate in situatia de mai jos in cuantum de
50.805.930 lei.
Sold la Termen de lichiditate
Situatic cresute Ia 31 decembrie 2025 31 decembrie
2025 Sublsn | Pestelan

Creante comerciale 1,808,635 1.808.635 0

Creante in legatura cu bugetulasig.soriale i al statului si cu

haxele locale 432.467 432467 0

Alle creante 9.644 9.644 -

Debitori diversi 49,831,124  49.831.124 0

Dobanzi de incasat 9.596 9.596

Ajustiri pentru deprecierea creantelor debitord {1.285.536% (1.285.536) -

Total 50.805,930  50.805.930 L]

= creanfele comerciale reprezinti sumele facturate clientilor, pentru chirii si utilitati;

= ajustdri pentru deprecierea valorii creanfelor in cuantum de 1.285.536 fei reprezentind creante din
chirii neincasate, pentru o parte existand sentinfe de deschidere a procedurilor de insolventi sau actiune.in
instanta pentru recuperarea debitelor.

= valoarea debitorilor diversi include, in principal, suma de 49.831.124 lei reprezentand o finantare
acordata societatii Rex Mamaia SRL.
Notam ca debitoarea a intrat in cursul anului 2026 in procedura de insolventa. Societatea nu considera
necesara ajustarea valoril creantei pentru urmatoarele considerente:
# Bocletatea are o ipoteca de rangul I notata in cartea funciara asupra unui imobil apartinand debitoarei,

avand astfel prioritate la incasarea creantelor in cadrul procedurii de insolventa;




2 semaiiicatly inferioars valorii
¢l Numerar si npmerar echivalent
Denumire Soid 1a 31 decembrie 2024 | Sold ls 31 decembrie 2025
Casa 3.350 54
Countur curenis la binel 622,848 1.193.875
Diepozite bancare 17.003.00( 15,217,512
Total 17.629.287 16.411.441
Nota 3. Datarii
T igibilit
Sold 1a 31 ermen de exigibilitate
Datorii decembrie . Iatre 1-3 Peste 5
Sub 1 an . .
2025 ani ani
Furnizor si conturi asimilate 10,037,629 10.037.629
' Datorii cu personalul 24.853 24,853
Dgtom n If:gatura cu bugetul asig.soc, si 11,336 21.3%6
bug.statului
Imgpiozit pe profit - -
TVA de plata 60,899 60,899
Dividende de plata 1.819,282 1.819.282
Venituri in avans 93,726 5,342 90.384
Garantii chiriast 660,034 465,873 194.161
TOTAL DATORU 12,719,759 | 12.435.214 284.545 .00

* Obligatiile fatd de furnizorj la data de 31.12.2025 in suma de 10.037.629 lei sunt aferente activitatii

curente,

®* Datoriile cu personalul si asigurdrile sociale reprezinti obligatii salariale ale Iunii decembrie 2025

care au fost achitale in luna lanuarie 2026;

* TVA de plati aferent lunii decembrie 2025 este achitat in luna ianuarie 2026;
8 Garantiile chiriagilor in cuantum de 660.034 lef, din care sub I an 465.873 lei si 194,161 lei pentru
garantiile aferente contractelor incheiate pe o perioada de peste 1 an.

Nota 4, Provizioane

La 31 decembrie 2025 societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuieli.

Nota 5. Venlturi in avans

Veniturile in avans existente in sold Ia 31.12.2025 in suma de 95.726 [ei sunt alcatuite din garantii,

'
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forma dematerializata, é:. valori egale st acordd drepturi
sgale thuladlor lor, Actiunile sunt indiv az{fsiie far societatea recuncasie nooreprezentant unic pentro exercitarea
drepturilor rezubiand dinfr-o activne. Activnile sunt admise la tranzactionare pe plata reglementata si
administrata de Bursa de Valor Bucuresti - Piata AERO, Evidenta actiunilor si actionarilor este tinata de catre
Societatea de registry independent Depozitarul Central 8.A. Bucuresti.
Structura acionariatulul ko data de 31 decembrie 2025 conform Depozitarahui Central,
urmitoarea:

este

Actonari MNumar detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 96,3639
Persoane fizice 970,172 3,5597
Persoane juridice 20.824 0.0764
Total 27.254,859 100

Nota 7. Rezerve

La data de 31.12.2025 rezervele societatii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale si
alte rezerve.Rezervele din reevaluare au suferit modificari ca urmare a impactolui reevaluarii activelor la data
31.12.2025, acestea au valoarea de 43,293,787 lei.

Nota 8. Contul de profit si pierdere

Rezultatul exercitivlui anului 2025 este profit contabil in cuantum de 41.214.234 lel,

REZULTAT 2025 VS 2024
2025 2024
Venituri exploatare 75.587.685 9.835,822
Cheltuieli exploatare  45.596.223 5.767.067
Rezultat exploatare 29.991.462 4.068,755
Venituri financiare 24.669.989 3,365,084
Cheltuieli financiare 38.977 35.529
Rezultat financiar 24.631.012 3.329.558
Venituri totale 100,257,674 13.200,906
Cheltuieli totale 45.635.200 5,802,596
Rezultat brut 54.622.474 7.398.31D)
Impozit pe profit 13.408.240 1.314.060
Rezultat net 41.214.234 6.084.250

In anul 2025 activitatea de Inchiriere a inregistrat o scadere semnificativa fata de anul precedent

datorita vanzarii imobilelor,

Indicator 2023 2024 2028
lei Y% lei Yo fel %o
Cifra de afuceri neta din care; 8.396.878195,22 9,834,741 | 99,99 | 7.004.888 | 9,27
- Venituri din inchirieri , 9,093,969 9.834.741 7004658
- Reduceri comerciale acordate {697.091} - -
Alte venituri din exploatare 421.742 | 4,78 1.081 0,01 | 68.582.997  &0.73
TOTAL Venituri din Exploatare | 8,818,620 100 | 9835822 | 100 | 75587685 11
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Societates 2 inregisirat in anul 2023 profit contabil in valoare de 41.214.234 lei, eare urmenzs a £ repanizat

conform Hotararii AGOA.

Nota 10, Informasii privind seloriogi st membrif orcanclor de administraie: conducere si supravephere

Salariagi

La 31.12.2025 societatea are inregistrati 3 salariati cu contracte de munca (3 in 2024) si 3 contmcte de
administrare pentru membrii Consiliului de Administratic. Numarul mediu de salariati este 3 (3 in 2024),

Conducere — director general si administratori

In anul 2025 socictatea a fost administratd de un Consiliu de Administratie compus din 3 membri,
alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

. ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tie-Chiliment Valentin — Presedinte;
s Sferdian Teodora — membru CA,
. QGavrila Florin-Daniel - membru CA

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri $i credite directorilor i
administratorilor societdtli, cu exceptia avansurilor pentru deplasiri in interesul serviciului.

Societatea nu are obligafii contractuale legate de pensii fagd de fostil directori i administratori ai
societifii.

2024 2025
Chelltuieli cu remuneragiile personalulud si directorilor 304,002 310,012
Lheltuieli cu Indemnizatiile CA persoane fizice 34.920 34,920
Cheltuieli privind asigurdrile saciale 9.426 9.561
Alte cheltuieli privind personalul {tichete masd) 1. 24045 18.948
TOTAL 372,393 373441

Nota 11. Alte informatii

a) Informatii privind relatiile cu entitiifi afiliate si entitiiti legate

Societatea nu are subunitifi cu personalitate juridica,

Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar, direet sau indirect, este
LION CAPITAL S.A.

Tranzactifle majoritare cu partile afiliate dernlate in anul 2028 consta in principal in indemnizatie
administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE precum si in veniturile realizate de
confractele de locatiune incheiate cu NAPOMAR SA.

Onorariile plitite auditorilor

Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING SEREL. Bexm
auditaren situatitfor financiare aferente anului 2025,

by Aspecte juridice
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16.550.728 | 13,325,968 | 13,263,280
i=or de bunun de servich 4 687,024 5,527,548 | 4,156,392
Pt sab iorme salarifor 51 a allor chell de explostars 338,787 343,318 378,711
Plat privind impozile, taxe apartinand exvloatarii 20422584 | 2163462 | 1,844,201
Dobanzi platitelcomisioane bancare 7,893 5573 2,331
Impozit pe profit 14,059,383 | 1,137,712 | 1,278,549
Rambursari sume/alte plati {sponsorizare) 119,000 0
Trezorerle neta din activitati de exploatare ~40,565,514 | 4,029,377 | 5,603,088
F!uiuri de trezorerie din activit de investitie:
Restituire imprumuturi pe termen scurt-lung 0 -1,742,099
« Raschmparare unitati de fond 0 10,940,402
Imprumuturi acordate 22,507,633
Incasari din vanzarea de Imobilizari{inclusiv avansuri) 53,732,762 | 24 B64,000
Dobanzl incasate ' 1,680,134 | 426,462 | 558,667
Trezoreria neta din activitati de investitie 55,362,895 | 2,782,829 | 9,756,970
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare: , V
Dividende platite ’ 48,015,197 | 8,198,818 | 4,502,058
Trgiorefia neta din activitati de finantare 46,015,197 | -8,198,818 | -4,502,058
Cresterea neta a trezoreria si echival. de trezorerie 4,217,816 | -1,386,612 | 10,858,008
Trezorerie sl echivalente de trez. la sfarsitul perioadsei 16,411,442 | 17,629,258 | 19,015,870
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