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Raportul Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2013

Data raportului:

Denumirea societdili comerciale: ‘ 5.C. ARTA CULINARA S.A.
Sediul social: Cluj-Napoca, str. lullu Maniu nr, 21, 400095
Numiérul de telefon/fax: {264 595 532; 0264 584 494

Codul unic de inregistrare la Oficiul 199060
Registrului Comertului:
Numir de ordine In Registrul Comerfului; 112/5171991

Piata reglementatd pe care se  Bursa de Valori Bucuresti, Piata RAS.DAG

tranzactioneazi valorile mobiliare emise:
Capital social subscris si varsat: 2.936.2536,3 RON

Principalele - caracteristici ale valorilor  Actiuni nominative In numdr de 29.362.563 cu
mobiliare emise de societatea comerciala; valoarea nominald de 0,1 RON/actiune

1 ANALIZA ACTIVITATH SOCIETATH

1 1. o Descrieren aothvitdyl de bazd o societdtii comerciale

ARTA Cisi. NARA S.A. este persoana juridicd romans, constituitd ca societate pe achuni cu capital
integral privat.

Conform statutului §i a cererilor de Inscriere de mentiuni in statut, obiectul principal de activitate
este comeriul cu amEnuntul cu produse alimentare si nealimentare, servicit de alimentatie publici
citre populatie, productie de produse de cofetéirie i inchirieri spatii comerciale proprii,

b Preazarea datel de infiintare & societdtii comercitle

Arta Cuimara S.A cu'sediul n Cluj-Napota, str. juliv Maniu nr, 21, s-a inflintat la data de $1.01.1881,
in baza deciziei nr. 496/02.11. 1990 ernisé de Prefectura judetului Cluj §i Inregistratd la O.R.C. sub ar.
112/51;’1991

TR Desmeree oricdrei fuziuni sou reorganiziiri semnificative a societdtii comercicle, ale
filiatelor sate sou cle societdtilor controlate, in timpul exercitiutud financiar

 cursul exercitiului financiar 2013 nu au avut loc fuziuni.

in ultimyl trimestru 2l anulei 2013, conducerea Societitii 5-a concentrat pe reducerea costurilor
induse de activititile desfisurate de Societate la parametrii neperformanti. Tn aceastd directie, s-au
st misuri pentru reducerea ponderii activitdtilor neperformante in structura afacerii, pentru
optimizarea cheltuielilor §i pentru cresterea veniturilor generate de activititile cu potential de
cregtere in viitor.

d Descrzerea achizitiilor 5i jsa& mstra;narsfor de active
in cursui exerc zmiuz financiar 2013, nu s-au efectuat achizitil 5 Instrdingri de active.

e. Descrierea principatefor rezultate ale evaludrii activitd(ii societd(il

“{apital scc;a! subscris si. xfarsat mtegrat, 2. 836 2’35,3 fal
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3 1.2.Elemente de evaluare generold :
a} Profit
In anul 2013, Societstea a inregistrat o pierdere in valoare de 1.939.240 80N,
b} Cifra de afaceri
Cifra de afaceri a avut o usoard scidere In 2013, de 1,53 % comparativ cu anul precedent,
compensatd insd de cresterea profitul brut.
¢} Costuri
Costurile sunt reprezentate de totalul chelftuielilor directe care, in anul 2013, au insusnat
2.838.692 RON, cu 51,50 % peste costurile anulul 2012, ca urmare z inregistrarii provizionului
pentry litigi de 2,963,563 RON.
d} Lichiditate
La 31 decembrie 2013, totelul disponibifitdtile binesgti {in conturl curente §i cele In numerar
din casterie) si a echivalentelor de numerar {depozite bancare) definute de Societate Insumau
2.947.712 RON.

: 1.3, Evaluarea nivelului tehnic ol societdtii comerciale

Socigtatea a2 detinut pe parcursul anului 2013 dotdrile tehnice necesare activitdtilor desfisurate
{echipamente de productie pentru produsele de cofetdrie si alimentatie publicd, instalatiile pentru
utilitati, mobilier din dotarea spatlilor de alimentatie publicd si comerciale, suportul informatic) fa un
nivel care 58 aslgure o funciionare eficientd si la standarde corespunzitoare a acthvitigil

car e %

Pentru activitatea de inchiriere 2 spatiiior acest element nu este semnificativ pentru Societate.

Tn rursul anuiui 2013, Aprovizionarea unititilor de desfacere si a laboratorulul de cofetirie-patiserie
g% se realizeazd de agentil comerciali ai producitorilor st a unitdtilor en-gros, se desfagoara ritmic si
operativreexistdnd golurtin aprovizionarea cu marfuri si'materii prima,

&

MErfurile si materiile prime provin din surse indigene gi din import.

1.5. E&é?&&;eadéﬁvft&;ﬁ de vénzare
Tn cursul anului 2013, veniturile Societitii au fost generate de urmitoarele activitati:

s Activitatea de alimentatie publicd — care s-3 desfisurat prin 4 unitdti proprii - avdnd ca
scop desfacerea de marfuri si preparate culinare tip alimentatie publicd;

# Act;vatetea de productie de produse de cofetdrie si patiserie ~ care s-a desfa§urat zntr»
oun itate proprle :

= Activitatea de inchiriere a spatiflor proprii - desfaswata in baza unor cgntracte de
inchiriere semnate de Arta Culinard S.A. §i diverse persoane fizice si juridice. La
sfarsitul anubui 2013 erau In vigoare 111 de contracte de inchiriere,

T

TR Reg Cor ;12;51{199} Cod Fiscal: RD 100040 TR
£apital sotial subscris 5i varsat integral: 2.836.256,3 lel
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480633, Cluj-Napoca, Remédnia, str. tuliu Maniu nr, 214

Structura veniturilor din exploatare realizate de societate n ultimii 3 ani se prezint3 astfel

tﬁiw azaa 585 532. 0264 587,275, teiffax: 0264 584,454
; ) e-m1£ affice@artaculinaraciyl.ro

indicator 2011 2012 2013

RON RON % RON %
Venituri din activitatea de 1.491.084 21,56 | 1.468218 20,851 1.282.433 17.99
alimentatie pubiicd
Venituri din vinziri mérfuri cu 207645 ; 11,68 - - .-
amanuntul _
Venituri din inchirieri 3.084.917 | 44,80 3.589.302 | 51.23 3.636.802 | 51.00
Venituri din productia 488963 ¢ 7,21 584.683 8.34 502.831; &33
iaboratorului de cofetdrie-
patiserie
Venituri produse preparate 183.876 | 2,65 205.001 1 293 244751 1 3.44
culinare
Alte venituri din exploatare 850.835 | 12,30 1158200 ¢ 16.55 1.371.996 . 19.24
TOTAL 6.917.325 100 7.006.404 100 7.129.813 100

1,6.‘ Evalugrea aspectelor legate de angajatii/persenalul societstii comerciale
n anul 2013 societatea a funcfionat cu un numar mediu de 43 salariati,

Evolutia numérului mediu de salariati pe perioada 2011 - 2013 a fost urmitoarea:

2011 . 2012 - - 2013

sinfiica§1§tx

Personal productlv 43 36 . 32

_ Raporturile de muncd sunt reglementate prin contractele individuale de muncd si Contractul’
colectiv de munca fa nivel de unitate, inregistrat Iz ITM cu nr. 298/06.08.2013 '

Tn cursul anului 2013, in cadrul sac:etagas a functionat un sindicat, toti salariatii fiind

f-‘sfzgaja*;: soc*eta‘gu sint bine pregdtiti profes:ona?

: Raporturile dintre mapager Si salaraaga au fast nmrmai& pe tot’ garcursu anuiuf nefnnd '
mregestrate conﬂ:cte de munca.

1.7.Evaluarea aspectelor legate de impactul activitdtii de bazd 2 emitentulul asupre mediului
’a‘ncoﬁ}ﬂrétc’zr precum §i @ oriclror fitigh existente sau preconizate cu privire la incilcares
iegxs atiei privind protectis mediului inconjurdtor

Nu ‘este cazul,

1.8.Evaluarea activitiil societdtli de cercetare i dezvoltare

Nu este cazul.

Capital soc ai suﬁscris ;;s varsat mt&gr&!* 2.8238,288.3 lel
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1.9.Evaluarea activitdtii societdtli comerciale privind managementul risculi

Activitatea societdtil este expusd Ia ¢ serie de riscuri financiare 5i operationale:

- Riscul volutar reprezintd riscul ca valoarea unui instrument financiar 58 fluctueze din cauza
variatiffor cursului de schimb valutar,

Societatea a efectuat in 2013 tranzactii {incasare chirii) In RON ia cursul euro 12 data pldtii.
influenta acestul tip de risc asupra exercifiulul 2013 a fost minima,

- Riscul ratei dobdinzii reprezintd riscul ca valoarea unul instrument financiar s8 fluctueze ca
urmare a variatiei ratelor dobénzilor de pe piatd .

Societates nu are contractate credite si astfel nu sunt influente datorate variatiel ratelor
dobanzilor .

- Riscul de pret, care reprezinid riscul ca valoarea unui instrument financiar 53 fluctueze ca
' rezultat al schimbdrii preturilor pletel, acest lucru s-a reflectat In anud 2013 preponderent n
activitatea productiei de laborator prin cresterea preturilor la unele materii prime fatd de anul 2012,

o o ~ Riscuf de creditare este riscul ca una din pirgile instrumentulu] fnanclar s& nu execute
_ obi;ga;ta asumals, cauzanci celelzlte pdrti o plerdere financiard, :

fn anul 2013 au existat depdsiri ale scadentei plitilor atdt din partea clientilor. In cazul
clientilor, in 2013 s-au efecuat ajustari negative in valoare de 22.712 RON

- Riscui de lichiditote reprezintd riscul ca o intreprindere s8 aib3 dificultdti in acumulares de
fonduri pentry a-si Indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare.

Tn anul 2013 S.C. ARTA CULINARA S.A. nu a avut dificultdti cu instrumentele de platd si
lichiditatile, jar din partea clientilor nu ay existat probleme semnificative,

< Riscuri operationale: Anaiizand activitatea societdtit privind managementul nscuiul
conszderam ca ‘peficole pentru perioada urmitoare:’

Iy -, concurentd foarte mare gt in contmua cregtere
4 - - seiderea puterii de cumpirare 5 populatiei si onentarea 5pra cumpararea pz’océuseior de
bazd o .
- modificdri legisiaﬁvé defavorabile
& . . Co , ) u -
Conducerea societitii a analizat potentialele riscuri si la sfarsitul anutui 2013 a luat m3sura repuntarii
. la activitatea de productie de laborator §i alimentatie publicd, masurd care s ajute la diminuarea
efectelor negative induse de aceste riscurl.
1.18. Elementele de perspectivil privind activitates societétii comerciale
Elementele de perspectivd privind activitatea societdtii au fost analizate si dezbdtute In
sedintele ConsHiulul de Admfmstra’gre stabilindu-se ca ohaectw principal ~ eficlentizarea activitétii
Societatil.

- Obiectivele avute in veders urmirese cresterea veniturilor din Inchirier! prin asigurarea unui
nivel de-ocupare ridicat si a chiriilor la nivele de piatd competitive. Se au In vedere, de asemenes,
mdsuri pentru mentinerea $i cresterea nivelului tehnic al spatiilor administrate, precum i pentru un
contrdl riguros al costurilor, '

g‘
4 -

ALY &I‘; Rag om. }12}151!1391 C@d FESCE! RG 19905{; '
Capital social subscris 51 varsal Integral: 2.936.256,3 lo}
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2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATH COMERCIALE

2.1. Precizares amplasaril si a caracteristicilor principalelor active corporale de natura clidirifor In
proprietatea societdtii:

Nr. A dresa Sup.totald
cri. -
1 luliu Mamu nr.2l : 358
2. Calea Floresting, 79 1.128,36
3. | Calea Miéndstur nr.107 406,08
4. 1 Str. lzlazuluine.6 574,46
5. | Valea Chimduluifn 1.158
6. | P4z Mihal Viteazul ne. 17 274,30
7. 1 Str. Aurel Vigicunr.3 565,18
8. | Str. Fabriciinr4 608,60
9. | Str. Motilor nr.20:22 : 38,85
10. | Str. Chservatoralui nr. 189 3.018,35
11, | Str. Fabriciinr13 2.148,10
12. | Str. 21 Decembrie 1989 nr. 148 902,56
13. | Str. Peana nr.18 252,36
14, i Str. Dundrii nr.22 . 2.525
15. 1 Sir. Pasteur nr.56-60 1.823,66
16, | Str.Fabricii nr.3 386,81
17. | Str, Pasteur nr.75-77 - 3.084,84
TOTAL 15.462,75

2.2.  Descrierea i analiza gradului de uzurd al proprietitilor societdtii comerciale.

Cladirile aflata in proprietatea firmel sunt In stare bund si intretinute, iar prin investitiile efectuate
din 2008 pdnd In prezent nivelul tehnic al acestora 5 fost adus la standardele cerute de piatd.

2.3.  Precizarea potentialelor probleme legate de draptu! de pmpraetate asupra activelor
corporale ale societdtii.

Socigtatea nu are intabulate dreptui de prcpr;etate asupra tergnurilor s:tuate iy Clud- Napoca:
-str. Izlazului ne. 61n sup. de 107mp,
-str. Fabrici nr. 47n sup. de 78 mp §i

-p-ta Mihai Viteazu ar. 17 in sup. de 113,42 mp: Pentru imobilele situate la aceaste adrese
constructiile sunt intabulate, terenurile fiind proprietatea statului, 5.C. ARTA CULINARA S.A. avand
dreptul de folosintd asupra terenuiul.

Terenul in suprafatd de 5.651 mp de pe. Va%ea Chintaului este inscris fa Cartea Funciara pe o
persoana fizica a carel mostenitori au deschis actiune In revendicare. Clédirile 1n sup. de 1.159 mp i
platformele de pe Valea Chintatlui sunt construite de societate dar nu sunt intabulate.

o N WO aag‘ Cont. }12}'51&??1 Cod Fiseal RO 159050 Ui
Lapital sotial subscris 5l virsat integrall 2.926.256,3 Ial
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3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1, Precizarea pietelor din Romania i din aite 10ri pe care se negociozd volorile mobifigre emise de
societaten comerciald.

Actiunile emise de citre societatea comerciald ARTA CULINARA S.A. sunt tranzactionate in cadrul
B.V.B. — Piata RASDAQ Categoria Hi-R simbol AR.C.U. si sunt emise In formd dematerializatd,
inregistrate si evidentiate in cont la 5.C. Depozitarul Central $.A. Bucuresti.

Capitalui social al 5.C. ARTA CULINARA S.A. fa data de 31.12.2013, este de 2.936.256,3 RON, divizat
in 29.362.563 actiuni cu o valoare nominald de 0,10 RON/actiune.

Structura actionariatuiui societdfii la data de 31.12.2013 este urmatoarea:

- 5.I.F. imobiliare P.L.L. — care detine 26.263.863 actiuni reprezentind 89,45% din capitaiul
social; ‘ ‘

- AlYl actionari, persoane fizice 51 juridice - care detin 3.098.700 actiuni reprezentand 10,55%
din capitalul social al societdtil.

3.2, Descrierea politicii societdtii comerciale cu privire fa dividende

Pentru exercitiile financiare 2011 si 2012, actionarii ARTA CULINARA $.A. nu au aprobat repartizares
profitului si distribuirea de dividende.

3.3. Descriereq oricdror activitdli ale societéitii comerciale de achizitionare @ proprillor actiuni

Avand m vedere cererile de retragere din socletate formulate de patru actionari ai Societdtii ca
urmare 3 cperatmmi de fuziune din anul 2009, i cadrul cireia Societstea a fost societate
absorbanta, si Decizia civiid nr.2442/2011 pronuntatd de 1CC) In dosarul nr, 5618/128512009,
Societatea a Initiat procedura previzutd lo art.134 din Legea 31/19%0 in vederea rdscumpdririi
actiunilor; Pand fa data de 31.12.2013, sodietatea nu a rascumpdrat actiunile detinute de cei patru
actionari care si-au exprimat dreptul de retragere, Intrucdt doi dintre acestie au contestat {pe rol la
data de 31.12.2013 dosarul nr. 627/1285/2012) pretul actiuntlor din raportul de evaluare, finalizat in
decembrie 2011 de evaluatoru! autorizat independent {X.P.M.G. Romania SRL}, Tntoemit n
confmmi‘tate tu prevederile art. 134 din Legea 31/1990.

3.4. In cozut In core sotietatea comerciald ore filiole, precizarea numdrului §i o valgrii nominale o
actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale.

Societatea ny are filiale .

3.5. T cazul in care socdietatea comerciald a emis obligatiuni sifsau alte titluri de creantd,
prézéntarea modului i care societateg comerciold Tsi gohitd obligatile fotd de detindtorif de astfel de
volori mobifiore

Societated nu detine obligatiuni sau alte tithuri de creantd.

. N, Reg Cam FER/B31981, Cod Fisval RO 139359 S
- Capitalsocial subscris i virsat integral: 2,936,2586,3 fet
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4. CONDUCEREA SOCIETAT! COMERCIALE

4.1. Tn anul 2013 societatea a fost administratd de un Consiliu de Administratie compus din 3
reemnbri, alesi de Adunarea Generalz a Actionarilor, lista cuprinzdnd administratorii in functiune la
data de 31.12.2013 fiind:

r ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A. — pregedinte — administrator neexecutiv, ~ cu sediufin
Bucuresti, Sectorul 4, Spiaiul Unirii nr. 16, et, 1 camera 110, avand CU! 20919450 5i
JA0/8567/2013 prin fon Alexandru-Sorin; nu a avut alte funcgn in societate; nu detine aetiuni
ta 5.C. Arta Culinard S.A. Cin

Nu are un acord, intelegere sau legdturd cu o altd persoand datoritd clrela s3 i fost numit
director general.

#  COSTINAS MARIANA CORNELIA — membru — administrator neexecutiv, salariat al SIF BANAT
CRISANA S.A. Arad, nu a avut aite functii in societate, nu detine actiuni Ja S.C. Arta Culinard
S.A, Clui.

Nu are un acord, Intelegere sau legdturd de familie cu o alt3 persoand datoritd clrela 53 fi fost
numit administrator.

®  SFERDIAN TEODORA ~ membru - administrator neexecutly, salariat al 5.LF, BANAT CRISANA
5.A ARAD, nu a avut alte functii n societate, nu detine actiuni la 5.C. Arta Culinar S.A. CLUL

Nu are un acord, infelegere say iegatura de familie cu o alth persoani datoritd clirela sa fi fost
numit administrator.

4. 2 Lssta ccndumm executwe la data de 31.12.2013:

. CADIS MtHAi cﬁrector genefai contract de mandat, nu detine actiuni la 5.C. Arta Cu}inarﬁ
S.A. Cluj.

= CHIPE LIA = contabil sef — contract individual de munci, dergme 5894 actiuni la 5.C. Arta
Culinard SA. Clup

Nu are un acord, intelegere sau legdtura de familie cu o altd persoand datoritd cliveia sd fi fost
- numit contabil sef.

4.3. Membrii Consiliuiui de Administratie ai societdtii, precum si cei din Conducerea executivi nu au
fost implicati th litizh sau proceduri administrative referiteare Iz activitatea acestora Tn cadrul 8.C
ARTA CULINARA S.A., In ultimii 5 ani. :

5 Si?UA}'iA F!NANC?AR CONTABIiﬁ

Siruatiile i nanciare ale societdtii la 31.12.2013 sunt Intocmite Tn conformitate cy Regiemantarﬁ
contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin Q.M.F.P. nr. 3055/2009. Sxtua‘gn
financiare anuale 3 fzcteie explicative la acestea sunt anexate prezentului raport.

Din analiza biian;uriio? contabile ale 5.C. Arta Cullnard S.A. Cluyj pe anii 2011, 2012, 2013 rezultd
urmatoarea situatie comparativa:

Xi" Régp Cﬁm jizfﬁlfiggl, Cod F;Sﬁa‘ go 199350 ey T —
Capital social subscris gi-varsat integral 2.536.256,3 fei
CONT IBAN 8038 BTRL 0130 1302 9211 48XY, Banra Transilvania




T et G

400035, Cluj-Napoca, Rominia, str, taliy Mania nr, 214

tei 0264 5‘95 332 0264 597,275, tel/fax: 0264 534,454
scaemens 2-mail: office@artaculinaradiulrt

RON

POSTURI DIN BILANT 2011 2012 2013
TOTAL ACTIV 32.394.498 33.028.838 37.899.557
Active imobilizate din care: 31.348.091 30.890.449 34,548,997
- clddiri + teren 29.657.383 29.465.999 33.315.844
Active circulante din care: 1.045.407 2.202.902 3.470.733
- stocuri din care: 194.481 143.936 100.177
~  marfuri 21.030 10.738 6.545
-« disponibil in conturi 413.672 1.534.203 2.822.045
- disponibil in caserie 23.222 76.034 117.433
- alte creante 413.667 448.729 389.688
- cheltuieliin avans 8420 36.021 32.666
- venituri in avans B.065 100.534 152.839
TOTAL PASIV 32.394.498 33.028.838 37.898.557
Capitaluri proprii din care: 31,223.173 32.157.068 34.160.597
- capital social 2.936.256 2,926,256 2.936.255
- rezerve 389.247 451,497 463.904
- profit 745.640 931.489 -1,939.240
- profit regortat 710.596 1.408.454 2.280.139
- actiuni proprii - - -
- alte fonduri 26.489.176 26.489.176 30.421.638
- repartizare profit 47.742 £9.844 -
- -« provizion Higii 2.963.563
. Damrf: totale din care: 1.171.325 - 87L.770 773.287
- furnizor 184.176 362.878 270.062
- credite 281.626 T
 alte daterii - 705,523 508,892 " 503,235
'\:emtun din exploatare [total) din care: 6.917.325 7.006.404 7.125.813
- vanzdri de mdrfuri sl ambalaje 2,298,735 1.485.651 1.282.433
- veniturl din productie 582.839 792.251 838,582
- venituri din inchirieri 3.084.912 3.588.302 3.636.802
- alte venitur 850.835 1.158.200 1.371.996
Cheltuieli de exploatare {total) din care: 5.915.820 5.833.880 8.838.652
- costul marfurifor 1.568.032 934,346 204.310
- cheltufeli cu en. si apa 623.539 | 984.265 1.202.813 |
U= theltulelteu lucrdrt si sery, exec. de terti 432,731 352.181 317.795
- cheltuieli cu impozite gi taxe 112.633 145.786 173.454
- cheliulell cusalariile 1.567.252 1.424.548 1.340.269
Yenituri financiare 6.445 36.239 §2.355
Cheltuieli financiare 53.113 ©11.882 -
Venituri exceptionale * ¢ -
Cheltuieli exceptionaie - e - -
Venituri totale 6.923.770 7.042.643 7.222,168
Cheltuieli totale 5.068.933 5845772 8.838.692
PROFIT BRUT 954.837 1.196.871 -1.616.524

e Ny, Reg, Comy. JL2/§3/1991, Cod Fiscal RO 155060 Semmmmemasmsecns:
Capital soclal subscris i virsat intogral: 2,.936.25863 i -
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2011 2012 2013
INDICATOR!
PROFIT DE REPARTIZAT 745.640 931.489
- constituirea de rezerve legale 47.742 58.844
- alte rezerve constiiuite ca surse - -
proprit de finantare
- dividende de pldtit din care: - -
- dividende cuvenite altor societati - -
- dividende cuvenite SIF - -
- dividende cuventte altor actionari - .
- profit nerepartizat 697.898 871.645
?resedmte Consiliu de Admﬂ?&“ﬁ“ .
DIRECTOR GENERAL CONTABIL SEF,
ec. Cadig Mihai e, Clupe Lia
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