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Directia Emitenti

Sectorul Instrumente si Investitii Financiare

Bursa de Valori Bucuresti, ATS Piata AeRO
Serviciul de Tranzactionare si Supraveghere a Pietei

Raport curent
Conform Regulamentului ASF nr.5/2018 ,Regulamentului 11/2015 si Legii 297/2004

Data raportului : 26.09.2025

Denumirea entitatii emitente: SIFI CLUJ RETAIL S.A.

Sediul social: Bucuresti, str.S.V.Rahmaninov nr.46-48 , Camera U10, sector 2
E-mail:office@sificlujretailsa.ro, web:www.artaculinaracluj.ro

Cod unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO 199060

Numar de ordine in Registrul Comertului: J2014013897403

Capital social subscris si varsat: 2.725.485,90 lei

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : BVB ATS Piata
AeRO.

Eveniment important de raportat:
Comunicat de presi: Disponibilitate Raport Semestrial 2025

In conformitate cu prevederile Legii 24/2017 si ale Regulamentului ASF 5/2018, aducem la
cunostinta investitorilor ca “Raportul semestrial pentru semestrul 1 2025” pentru emitentul
SIFI CLUJ RETAIL SA a fost transmis la ASF si BVB-Piata ATS AeRO. Raportul este
disponibil, incepand cu data de 26,09.2025, pentru consultare, atat pe suport de hartie, la
sediul societatii ,precum si in format electronic, pe website-ul societatii, la adresa
www.artaculinaracluj.ro secfiunea “Informatii investitori — Rapoatte curente”,

Informaii suplimentare se pot obtine la telefon 0754-020024.

Raportul poate fi accesat

Director general,
Muresan Rady Bogdan

HURAR DE ORDINE
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RAPORT SEMESTRIAL
pentru perioada 01.01-30.06.2025
intocmit in conformitate cu Regulamentul A.S.F. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata

Denumirea societiifii comerciale: SIFI CLUJ RETAIL S.A.
Sediul social: BUCURESTI, Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr. 46-48,
Punct de lucru : cam. U190, subsol
Cluj Napoca, str. Iuliu Maniu, nr. 21
Numdrul de telefon/fax: 0264 595 532; 0264 594 494
Codul unic de inregistrare la Oficiul RO199060
Registrului Comertului:
Numir de ordine in Registrul Comertului: J2014013897403
Capital social subscris §i vérsat: 2.725.485,90 lei

Piata reglementati pe care se tranzactioneazd Bursa de Valori Bucuresti, Piata AeRO, ATS

valorile mobiliare emise:

Principalele caracteristici ale wvalorilor Actiuni nominative in numir de 27.254.859 cu valoarea
mobiliare emise de societatea comerciali: nominald de 0,1 lei/actiune

1. SITUATIA ECONOMICO — FINANCIARA la 30 iunie 2025
1.1. ANALIZA SITUATIEI ECONOMICO-FINANCIAR

fn semestrul 1 al anului 2025 conducerea societifii a monitorizat indeaproape activitatea societitii,
evolutia factorilor economici, a urmdrit diminuarea expunerii financiare si mentinerea sigurantei
financiare a societiitii, in scopul depisirii perioadelor dificile i asiguririi continuitiitii activititii. Pe tot
parcursul perioadei de raportare, societatea s-a confruntat atét cu riscurile activititii sale curente, cat si
cu cele rezultate din contextul economic general ( crizele suprapuse care continua datorita razboiului
din Ucraina).

Conducerea societdfii va acorda in continuare o atentie sporitd factorilor care pot afecta buna
desfisurare a activititii societitii, monitorizand permanent evolutia mediului de afaceri.

Informatiile financiare prezentate mai jos sunt furnizate in baza Raportirilor contabile semestriale la
data de 30 iunie 2025, intocmite cu respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Finantelor Publice
nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situafiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completirile ulterioare si a
prevederilor Ordinului ministrului finantelor publice nr. 1194/2025 pentru aprobarea Sistemului de
raportare contabild la 30 iunie 2024 a operatorilor economici.
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Rezultatele societdtii la 30.06.2025 sunt prezentate in situatia activelor, datoriilor §i capitalurilor

Bucuresti, sector 2,5erghei Vasilievici Rahmaninov, nr 46-48

Punct de lucru: 400095, Cluj-Napoca, Romania, str. luliu Maniu nr. 21

tel.: 0264 595.532, 0264 597.275, tel./fax: 0264 594.494

proprii si in contul de profit si pierdere intocmite la aceasta dati.

Precizdm ci situatiile financiare intocmite pentru semestrul I 2025 au fost auditate de catre auditorul

financiar.

a) Elemente de bilant

e-mail: office@sificlujretailsa.ro, web: wwnw.sificiujretailsa.ro

—lei—
Denumirea 30.06.2024 31.12.2024 30 .06.2025
elementului

A. ACTIVE IMOBILIZATE, din care: 76.908.161 80.694.038 41.466.178

Imobilizari necorporale 14.062 14.062 14.062

Imobilizari corporale 76.893.999 80.679.876 41.452.016

Imobilizari financiare 100 100 100

B. ACTIVE CIRCULANTE, din care: 33.696.734 44.939.659 99.098.651

Stocuri 0 0 0

Creante 25.051.635 27.310.402 34.877.047

Investitii financiare pe termen scurt 2.881.800 17.003.000 62.154.422

Casa si conturi la banci 5.763.299 626.257 2.067.182

C. Cheltuieli in avans 196.758 2.114 159.673

D. Datorii ce trebuie platite intr-o per. <1 an 19.692.597 26.301.931 28.450.396

E. Active circulante nete/Datorii curente nete 14.187.556 18.633.519 70.718.154

F. Total active minus datorii curente 91.095.717 99.327.557 112.184.332

G. Datorii ce trebuie platite intr-o per. > 1 an 1.075.223 988.042 554.000

H. Provizioane 0 0 0

I. Venituri in avans 259.907 165.785 181.650

1. Capital subscris si varsat 2.725.486 2.725.486 2.725486

II. Prime de capital g 0 0

II1. Rezerve din reevaluare 82.719.756 87.298.984 45.808.599

IV, Rezerve 1.575.426 1.575.426 1.663.607

V. REZULTATUL REPORTAT 495,907 495907 41.986.293

VI. REZULTATUL EX.FINANCIAR 2.257.351 6.084.250 19.354.471

CAPITALURI - TOTAL 89.773.926 98.180.053 111.538.456

b) Contul de profit si pierdere
- lei—
Denumirea 30.06. 2024 30 .06, 2025
indicatorului

Cifra de afaceri neta 4.901.543 4.898.435
Venituri din exploatare 4.901.543 63.041.350
- venituri din activitatea de baza 4.901.543 4.898.435
-reduceri comerciale acordate 0 0
- alte venituri din exploatare 0 58.142.915
Cheltuieli de exploatare 3.131.266 40.759.038
- cheltuieli cu personalul 186.776 179.611
- cheltuieli cu amortizarile 8§79.345 915.884
- alte chelt.de exploatare 2.065.145 39.663.543
Rezultat din exploatare — Profit 1.770.277 22.282.312
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Venituri financiare 1.118.953 8.354.827
Cheltuieli financiare 0 1.030
Rezultat financiar - Profit 1.118.953 8.353.797
Venituri totale 6.020.496 71.396.177
Cheltuieli totale 3.131.266 40.760.068
Rezultatul brut — Profit 2.889.230 30.636.109
Impozit pe profit 631.879 11.281.638
Rezultatul net al exercitiului - Profit 2.257.351 19.354.471
¢) Cash flow
- lei -
Denumirea indicatorului 30.06.2024 30.06.2025
Trezorerie si echivalente de trz. la inceputul perioadei 19.015.870 17.629.257
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare:
Incasari de la clienti 16.975.280 50.171.359
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 3.228.152 1.732.264
Plati sub forma salariilor si a contributiilor aferente 191.895 178.428
Plati privind impozite, alte taxe apatinand exploatarii 1.124.647 1.439.638
Impozit pe profit platit 689.541 729.536
Trezorerie neta din activitati de exploatare 11.741.045 46.091.494
Fluxuri de trezorerie din activit. de investitie:
Restituire imprumut 0 0
Rascumparari unitati fonf 0 0
Acordare imprumut 22.377.009 0
Plati pentru achizitionare de actiuni 0 0
Plati pentru acizit de imobilizari corporale 0 0
Dobanzi incasate 269.848 476.490
Trezoreria neta din activitati de investitie -22.107.161 476.490
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Dividende platite 0 -25.449
Plati dobanzi si comisioane bancare 4.654 1.085
Trezoreria neta din activitati de finantare: -4.654 24.363
Cresterea neta a trezoreriei si echival.de trezorerie -10.370.770 46.592.347
Trezorerie si echivalente de trez. la sfarsitul perioadei 8.645.100 64.221.604

d) Tranzactii cu entitatile afiliate

Tranzactiile derulate cu partile afiliate in semestrul 1 2025 sunt in valoare de 321.700 lei, reprezentand
majoritar indemnizatia de administrare, chirie si costuri conexe pentru sediul social
ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A.
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2. ANALIZA ACTIVITATIHI SOCIETATII

Activitatea desfasurata de societate in semestrul I 2025 este inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii (CAEN 6820).

La 30 iunie 2025 societatea are incheiate 47 contracte de inchiriere, gradul de ocupare a spatiilor fiind
de 99,85 %.

In semestrul [ 2025 nu au avut loc modificari ale valorii capitalului social.

Consiliul de Administratie a avut in semestrul I 2025 aceeasi componenta cu perioada corespunzatoare
a anului 2024:

¢ Administrare Imobiliare S.A. - Presedintele Consiliului de Administratie
prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin
Sferdian Teodora - Administrator
Gavrila Florin-Daniel - Administrator

2.1. Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale, comparativ cu
aceeasi perioada a anului trecut.

Situatia geopoliticd din Europa de Est si Orientul Mijlociu rdméne intensd odatd cu continuarea
conflictului dintre Rusia si Ucraina si a conflictului Israel - Gaza. La data autorizarii acestor situatii
financiare, conflictul continud si evolueze pe misurd ce activitatea militard continui si sunt impuse
sanctiuni suplimentare.

Societatea nu s-a aflat in situatia imposibilititii Tndeplinirii obligatiilor sale in cursul perioadei de
raportare, si nu estimeazi dificultdti de aceasta natura in viitor.

Societatea nu a fost In situafia de a nu-si respecta obligatiile financiare in decursul perioadei de
raportare.

2.2 Prezentarea si analizarea efectelor asupra situatiei financiare a societatii comerciale a
tuturor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate (precizand scopul si sursele de finantare a
acestor cheltuieli)

Investitiile programate a se efectua in anul 2025 au fost aprobate de AGOA din 16.04.2025 cu scopul
cresterii calttatii serviciilor prestate. Toate cheltuielile de capital sunt finantate din surse proprii, in
ordinea prioritatilor.

Veniturile din activitatea de baza, respectiv inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii au
nregistrat in semestrul I 2025 valoarea de 4.898.435 lei, Intr o mica scadere fata de veniturile realizate
in perioada comparativad a anului 2024 (4.901.543 lei).
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2.3 Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care
afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza. Precizarea masurii in care au fost
afectate veniturile de fiecare element identificat. Comparatie cu perioada corespunzatoare a
anului trecut.

In perioada analizata, nu au existat tranzactii si/sau evenimente care sa afecteze veniturile din
activitatea de baza a societatii, respectiv inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii.Mentionam de asemenea ca veniturile , cheltuiclile si rezultatele primelor sase luni ale anului
2025 sunt reflectate fidel in contul de profit si pierdere.

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SI ADMINISTRAREA SOCIETATII

3.1. Descrierea cazurilor in care societatea comerciala a fost in imposibilitatea de a-si respecta
obligatiile financiare in timpul perioadei respective — nu este cazul.

3.2. Descrierea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emise de
societatea comerciala — nu este cazul.

4, TRANZACTII SEMNIFICATIVE - Tranzactie privind activele societitii SIFI CLUJ RETAIL
S.A. - conform art. 234 alin. (1) lit. v) din Regulamentul ASF nr. 5/2018

La data de 20 iunie 2025, in baza promisiunii bilaterale de vanzare—cumparare din data de 12 martie
2024, s-a realizat vanzarea partiala a unor imobile in suprafata de aproximativ 9.900 mp si mijloace
fixe aferente, pentru un pret global de 11.590.000 euro exclusiv TVA la care se adauga pretul
mijloacelor fixe aferente in valoare de 10.000 euro exclusiv TVA.

Aditional mentionam ca este in vigoare promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare a tuturor
imobilelor si mijloacelor fixe aflate in proprietatea societatii.

5. EVENIMENTE IMPORTANTE

Nu este cazul.

6. ANEXE
Anexam prezentului raport: Raportarea contabila semestriala la semestrul 1 2025, Notele explicative si

Declaratia in conformitate cu prevederile art. 67 alin.(2) lit.c din legea 24/2017 privind emitentii de
instrumente financiare i operatiuni de piati republicata,

Presedintgle Consiliului de Administratie,
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F20 - CONTUL DE PROFIT 51 PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE

Raportare contabili la data de 30.06.2025 fntocmitd de entitiitile ciirora le sunt incidente Reglementiirile contabile privind
situatiile financiare anuale individuale §i situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu
modificirile si completdrile ulterioare, coroborat cu art.3 din OMF nr.1194/ 2025 si care in exercitiul financiar precedent au
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Cod 10 la data de 30.06.2025 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. rd,
OMF
{formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B) nr. 01.01.2025 30.06.2025
1194/
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
L. iIMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+4205+206+2071+4094
+208-280-290 - 4904) o1 01 14.062 14.062
II. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+212+213+2144+215+216+217+223+224
+22742314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 202 et s
lI. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+267* - 296% ) 63 | 03 100 100
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 64 | 04 80.694.038 41.466.178
B. ACTIVE CIRCULANTE
. STOCURI (ct.3014+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332
+341+345+346+347+/-348+3514+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 o5 | 05
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4301)
II.CREANTE
1. (ct.267*-296%+4092+411+413+418+425+4282+431 **+436%*+437%* 14382 06a
FAAT*%4 4424 +din CLA42S +A447+ 445+ 446" +447 5+ 4482 +45 1744537 | % | o) 27.310402 34877047
+456%%+45824+461+4662+473** - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului o7 | 06b
financiar (ct. 463) {302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 27.310.402 34.877.047
HI. INVESTITII PE TERMEN SCURT
(ct.5014-505+506+507+ din ct.508%*+5113+5114-591-595-596-598) % 07 17.003.000 62.154.422
IV. CASA S| CONTURI LA BANCI {din ct.508% +ct. 5112+512+531+532+541+542) | 10 | 08 626.257 2.067.182
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {rd. 05 + 06 + 07 + 08} i1 | 09 44 939,659 99,098.651
C. CHELTUIELI TN AVANS (ct. 471) (rd. 11+12) iz | 10 2.114 159.673
Sume de reluat intr-o perioadd de pana la un an {ct. 471%) 13 11 2.114 159.673
Sume de reluat intr-o pericadd mai mare de un an (ct. 471%) 14 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-Q PERIOADA DE PANA
LA UN AN {ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+A214423+424+4264+427+4281+431#¥¥ 436 ¥4 437¥** L4381 +44 1 ***+4423 5 13 26.301.931 28.450.396
+AADBRR LA LANG L JATFHELAABTHAS T LASIFHE LS5 4A56%4% 4457
+4581+462+46614+467+473***+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 16 14 18.633.519 70.718.154
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE {rd.04 +12+14) 17 15 99.327.557 112.184.332
G. DATORH:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+1624+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+424+426+4274+4281+43 1* ¥ 2+ 43644 14374 ¥* 14381 +441%**+4423 18 16 988.042 554,000
+A4 2B ERLAAARER L AAGEIRY AT AAR| 4451 ¥¥¥ 4 J5I0* L AS5LASE*** 14581
+462+46614+467+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE {ct. 151) 19 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 | 18 165.785 181.650
1. Subventii pentru investitii {ct. 475), (rd.20+21) 21 | 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 2 | 20
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 475%) 23 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472} (rd.23424) 24 | 22 165.785 181.650
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Sume de reluat intr-o perioada de panala un an (din ct. 472%) 25 | 23 6.323 89.774
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an {din ct. 472%} 26 | 24 159.462 91876
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478}
(rd.26+27) 712
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 28 | 26
Sume de refuat intr-o perioadd mai mare de un an {din ct. 478*) 2 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 | 28
J. CAPITAL $1 REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) i | 29 2.725.486 2725436
1. Capital subscris varsat (ct, 1012} 32 30 2.725.486 2.725.486
2, Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 33 | N
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 | 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare {ct. 1018} 35 | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031) 36 | 34
1. PRIME DE CAPITAL (ct. 104} 37 35
I1l. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 36 87.298.984 45.808.599
IV. REZERVE (ct.106) 39 37 1.575.426 1.663.607
Actiuni proprii (ct. 109) 40 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 | 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 43 41 495907 41.986.293
SOLD D {ct. 117) 44 42 0 1]
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA LA SFARSITUL PERIOADEI DE RAPORTARE
SOLDC{ct.121) | 45 | 43 6.084.250 19.354.471
SOLDD(ct.121) | 45 | 44 0 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 | 45
i S w o] o e
Patrimoniul public (ct. 1016) 19 | 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1) 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL {rd. 46+47+48) {rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 49 98.180.053 111.538.456

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
*) Solduri debitoare ale conturilor respective.
) Solduri creditoare ale conturilor respective.

REPREZENTANTUL LEGAL {ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE

1)Se va completa de citre entitiflle crora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor
publice 5i al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea
sl actuallzarea inventarulul centralizat al bunuriler imobile proprietate privatd a statulul 5l a drepturilor
reale supuse inventarleril, cu modificirile s completirile ulterioare.
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Cod 20 - Jei -
Perioada de raportare
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Nr.rd.
OMF 01.01.2024- 01.01.2025-
“’2-:]‘2:‘" 30.06.2024 30.06.2025
{formulele de calcul se referala Nr.rd. din col B}
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+06)} o1 01 4,901.543 4.898.435
- din care, cifra de afac.erl nete corespunzatoare activitatli 02 01a 4.901.543 4.898.435
preponderente efectiv desfasurate 301}
a8}
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 03 02 4901.543 4898435
Venituri din vanzarea maérfurilor {ct. 707) 04 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 05 04
a5
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 05 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07 07
Sold D 08 08
3. Venituri din productia de imebilizari necorporale si corporale 09 09
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 10 10
5. Venituri din productia de investifii imobiliare {ct. 725) 11 1
6. Venituri din subventii de exploatare - 12
(ct. 7412+ 713+ 74+ 7415+ 7416 + 7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare {ct.751+758+7815) 13 13 58.142.915
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 4 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ {ct.7815) 15 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+12+13} 16 16 4.901.543 63.041.350
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602} 17 17 2729 2.745
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 18 1.849 1.069
b) Cheltuieli privind utilitatile {ct.605), din care: 19 19 4,104 15.315
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051} 20 (;g;) 652 1.888
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 21 (;gg) 2.053 10.680
¢} Cheltuieli privind marfurile (ct.607)} 22 20
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 23 21
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 24 22 186.776 179.611
a) Salarii i indemnizatii {ct.641+642+643+644) 25 23 182.108 174.981
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b) Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociala (ct.645+646) 2 24 4.668 4.630
10.a) ;:\::s;asnadf ;:I_oza;e) privind imobilizarile corporale si necorporale 27 25 879.345 915.884
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizérilor (ct. 6811} 28 égz) 853.158 915.884
2.2} Alte cheltuieli (ct681H1+6813+6817+ din ct.6818) 2% 26 26,187
a.3} Venituri (ct.7813 + din ct.7818) 30 27
b} Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 31 28 102.847 264,132
b.1} Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 32 29 150.793 398.770
b.2} Venituri (ct.754+7814 + din ct.7818} 33 30 47.946 134.638
11. Alte cheltuieli de exploatare {rd. 32+33+33d+33f+33h+33j+34+35+36+37) | 34 31 1.953.616 39.380.282
" ((c::rt].'fsl1t :“fclsf ;:Ylﬁq‘if;?—?—22?‘3232T623+624+625+626+627+628) R 1425494 307.109
d}rl cza ri:al:eltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile (ct. 612), = 33 858 864
- cheltuteli cu redevente (ct. 6121) 37 (gg;)
- cheltuieli cu locatiile de gestiune {ct. 6122) 38 égg)
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123) 39| g 858 864
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuald {ct. 616), P 33d
din care: {310}
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 41 (gﬁ)
11.4. Cheltuieli de management (ct. 617), din care: 42 (gf’ ;) 312.000 312.000
- cheltuielile in relatia cu entitafile afiliate 43 (:?g) 312.000 312.000
11.5. Cheltuieli de consultanta (ct. 618), din care: 44 (3‘:’2)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 45 (3313;)
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si virsdminte asimilate; cheltuieli .
reprezentand transferuri si contributii datorate fn baza unor acte normative 46 (33% 170.268 448.293
speciale {ct. 635 + 6586*%)
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurétor (ct. 652) 47 34
11.8. Cheltuieli din reevaluarea imobilizérilor corporale (ct. 655) 48 35
11.9. Cheltuieli privind calamitdtile si alte evenimente similare (ct. 6587) 49 36
11.10. Alte cheltuieli {ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 50 37 45,046 38.312.016
38
12. Ajustari privind provizioanele {rd. 40 - 41) 51 39
- Cheltuieli (ct.6812) 52 40
-Venituri {ct.7812) 53 41
e 17 218+19420- 21422+25+28+31+ 39 “| @ 266 40755038
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 55 43 1.770.277 22282312
- Pierdere (rd. 42 - 16) 56 44 0 0
13. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 57 45
- din care, veniturile obtinute de la entitéile afiliate 58 46
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14. Venituri din dobanazi (ct. 766} 59 47 1.093.226 7773412
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 60 48
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datoraté {ct. 7418) 61 49
16. Alte venituri financiare {ct.762+764+765+767+768+7615) 62 50 25.727 581415
- din care, venituri din alte imobiliziri financiare ( ct. 7615) 63 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 64 52 1.118.953 8.354.827
17. Ajustari de valoare privind imobilizérile financiare si investitiile financiare - 53
detinute ca active circulante {rd, 54 - 55)
- Cheltuieli (ct.686) €6 54
- Venituri (¢t.786) 67 55
18. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 68 56
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 69 57
19. Alte cheltuieli financiare (ct.663+6644-665+667+668) 70 58 1.030
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 71 59 1.030
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit {rd. 52 - 59) 72 60 1.118.953 8.353.797
- Pierdere (rd. 59 - 52) 73 61 ] 0
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 74 62 6.020.496 71.396.177
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59} 75 63 3.131.266 40.760.068
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit {rd. 62 - 63) 76 64 2.889.230 30.636.109
- Pierdere (rd. 63 - 62) 77 65 0 0
20. Impozitul pe profit {ct.691) 78 66 631.879 11.281.638
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 79 ég:}
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct.694)
22. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 80 gff;}
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct. 794)
I "y ” vitSHet-695) 67
23. Cheltuieli cu impozitul pe profit la nivelul impozitului minim pe cifra de - &7a
afaceri (ct. 697) 317)
24. Alte impozite neprezentate |a elementele de mai sus {ct.698} 82 68
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A PERIOADEI DE RAPORTARE:
- Profit (rd. 64 + 66b) - (65 + 66 + 66a +67 + 67a +68) 83 69 2.257.351 19.354471
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 66a+67+67a +68) - (64 + 66b) 84 70 1] 0

¥} Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.

La randul 35 {c.OMF nr.1194/ 2025} se cuprind 5i drepturile colabaratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor

al contului 621 ,Cheltuleli cu colaboratorii®, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

La réndul 46 {cf.OMF nr.1194/ 2025}-in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri §i contribuiii datorate in baza unor acte normative
speciale” se evidentiazd cheltuielile reprezentand transferuri §i contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decét cele previzute

de Codul fiscal.
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COd 30 (formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B} - lei -
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat o o rdr Nr.unitati Sume
12025
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 01 1 19.354.471
Unitati care au inregistrat pierdere 02 02
Unitafi care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Nr.rd. Pentru Pentru
.l s . OMF Nr. Total, . . .
Il Date privind platile restante e . activitatea | activitatea de
- rd. din care: . cpes
/2025 curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total {rd.05 + 09+ 15la 17 + 18) 04 04 39.780 39.780
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08} o5 05 39.780 39.780
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 07 07 39.780 39.780
-peste 1an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - 0 | 09
total(rd.10 la 14}
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de " 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentard 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 4| 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si
. 15 15
alte fonduri
Qbligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, taxe si contributii neplatite la termenul stabilit
. 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;3?)
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele " 18
locale
Nr.rd. N
lll. Numar mediu de salariati e ";' 30.06.2024 30.06.2025
12025 :
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 3 3
Numarul efectiv de salariati existenti |a sfarsitul perioadei,
. s 21 29 3 3
respectiv la data de 3¢ iunie
ceie N . rd.
IV. Redevente plitite in cursul perioadei de raportare, omr | W, .
A, ) e Sume (lei)
subventii incasate si creante restante fson rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 | 2
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 23 22
Redeventa miniera platitd la bugetul de stat 24 23
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- |Redeventa petroliera platita la bugetu! de stat 25 | 24
Chirii plétite Tn cursul pericadei de raportare pentru terenuri 7) % | 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 27 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 8 | 27
Veniturl brute din servicli platite catre persoane nerezidente din statele membre ale 20 | 28
Uniunit Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 3 | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul pericadei de raportare aferente activelor 2 | 3N
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 32
- subventii pentru stimularea ocuparii forjei de munca *) 34 | 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 é?g)
- subventii pentru combustibili fosili 36 é:%
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele
. ; S . 37 34 1.289.464
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 38 | 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 39| 36 1.289.464
Nr.rd. N
V. Tichete acordate salariatilor wr19d| ¢ ;’ Sume (lei)
12025 '
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37 9,225
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiani, altii decat salariatii 41 é;g)
. . . rd
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitateade  [ow | Nr.
P i 30.06.2024 30.06.2025
cercetare - dezvoltare *} et rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 38
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului activitatii 28
entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor noi 43 (3];)
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 6 | M
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44} 47 42 0
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuieli de capital 49 44,
Nr.rd. N
VII. Cheltuieli de inovare ***) oion| rd. 30.06.2024 30.06.2025
2025 -
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 45
- din care, efectuate Tn scopul diminudarii impactului activitatii .
entitatii asupra mediului sau al dezvoltérii unor noi 51 (353)
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
Nr.rd.
VIIl. Alte inf ii ome ok 30.06.2024 30.06.2025
. Alte informatii nt11947| . 006. 06.
2025
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale = 6
{ct. 4C94), din care:
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- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente 53 46a
pentru imobilizdri necorporale (din ct. 4094) (303)
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru 54 46b
imobilizéri necorporale (din ct. 4094) (304)
Avansuri acordate pentru imobilizdri corporale . 47
{ct. 4093), din care:
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente pentru 56 47a
imobilizari corporale {din ct. 4093} (305)
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru 57 | 47b
imobilizéri corporale {din ct. 4093} (306}
Imobilizéri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 38 48 100 100
Actiuni definute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imabilizate si obligatiuni, in sume 59 49 100 100
brute {rd. 50 + 51 + 52 + 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 60 50
- pari sociale emise de rezidenti 61 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: 62 52 100 100
— . 52a
- detineri de cel putin 10% 63 | agp
- obligatiuni emise de nerezidenti 64 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 65 54
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 66 55
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 67 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri de
natu_ra s.tocu.rllor si pentr.u p‘res‘tarl d-e servicii acordate 58 57 2377.869 2.792.552
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
{ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu entltatile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpardri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor neafiliati nerezident;i §i alte 69 58
conturi asimilate, in sume brute in refatie cu neafiliatii nerezidenti
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ¢t. 411 + din ct. 413 + din ct. 418}
- creante comerciale in relatia cu entitdtile afiliate nerezidente,
avansuri pentru cumparari de bunuri de natura stocurilor si pentru -
prestdri de servicii acerdate furnizorilor afiliati nerezidenti si alte 70 (302)
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din
ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ¢t. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit
. . . . 71 59 750513 1.289.464
{(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413}
Creante in legaturd cu personalul si conturt asimilate 7 60
(ct. 425 + 4282)
Creante in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale 5i bugetul
de stat (din ct. 431+436+4374+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 31.612 38.848
444 + 445 + 446 + 447 + 4482), {rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(Ct431+43744382) 74 62 31.612 37.364
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat . 63 1.484
{ct.436+4414+4424+4428+4444446) ’
- subventii de incasat(ct 445} 76 64
_-fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate {ct.447) 77 65
- alte creante in legatura cu bugetul de stat{ct 4482) 78 66
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate - 67

{ct. 451}, din care:
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- creante cu entitati afiliate nerezidente

116+ 119+ 122 + 128)

{din ct.451), din care: . 5
- creante comerciale cu entitati afiliate . 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct.
436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 82 70 23782 37.364
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
448 + din ct. 447 + din ct. 4482)
ﬁflte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 473), 83 71 23.488.638 33.552.619
din care:
- decontari privind interesele de participare .decontari cu
actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontaridin 84 72
operatiuniin participatie {ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu .
institutiile publice (institutiile statului) 3 23488638 33552619
{dinct. 461 + din ct. 471 + din ¢t.4734-4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezenténd avansurile de trezorerie, acordate potrivit legii | 86 74
si nedecontate pana la data de raportare {(din ct. 461}
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 87 75 3.729 12.795
- de la nerezidenti 88 76
Dobénzi de incasat de la nerezidenti (din ct. 4518 + din ct. g9 76a
4538) {313}
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor
&t kdkkk 90 77
economici ****)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506
+507 + din ct.508), din care: o | 78 B2 aAas
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- pérti sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 94 81
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82
- detineri de obligatiuni verzi 96 (ggg]
Alte valori de incasat (ct. 5113+ 5114) 97 83
Casa n lei si in valuta (rd.85+86 ) 98 84 12.482 54
-Tnlei (ct. 5311} 99 85 12.482 54
- n valutd (ct. 5314) 100 | 86
Conturi curente |a bénci in lei si in valuta (rd.88+90) 101 87 5.750.817 2.067.128
-inlei(ct. 5121}, din care: 102 88 5.750.817 2.067.128
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente 103 | 89
- in valuta (ct. 5124), din care: 104 90
- conturi curente in valutd deschise la banci ws | 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.93+94) 106 | 92
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori de 107 93
tncasat, in lei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valutd (din 08 | 94
ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 96 +99+ 102+ 103+ 106 + 108 + 110+ 111 + 09 | 95 31.027.727 29.186.046
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Credite bancare externe pe termen scurt {credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata

110
contractului de credit este mai mica de 1 an} =
(din ct. 519}, (rd .97+98}
-in lei 111 97
- fn valuta 112 | 98
Credite bancare externe pe termen lung (credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
. . . - 113 99
contractului de credit este mai mare sau egald cu 1 an)
{din ct. 162), {rd.100+101)
-inlei 1714 | 100
-invalutd 115 | 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. s | 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobénzile aferente (ct. 166 + 1685 + 17 | 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face
. . X 118 104
in functie de cursul unei valute
-invalutd 11g | 105
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 120 | 106 1.173.928 1.218.802
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 121 | 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122 (‘3027:;
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienii si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct, 401 + 403 + 404 + 405 + 123 | 108 10.081.660 10.013.026
408 + 419}, din care:
- datorii comerciale in relatia cu entitatile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de la clienti neafiliati
nerezident;i si alte conturi asimilate, in sume brute in relatie 124 | 109
cu neafiliatii nerezidenti (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404
+ din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
- daterii comerciale in relatia cu entitatile afiliate nerezidente,
avansuri primite de la clienti afiliati nerezidenti si alte conturi 0
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din 125 (130;;
ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul §i conturi asimilate (ct. 421 +
5
423 1 424 + 426 + 427 + 4281) 126 | 110 26125 Ea
Datorii in legdturéd cu bugetul asigurarilor sociale st bugetul
de stat {ct. 4314436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 | 127 11 543949 11.000.090
+ 446 + 447 + 4481} (rd. 112 la 115)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
128 X :
(ct.431+437+4381) 12 . e
- datarii fiscale in legatura cu bugetul de stat
(Ct.436+441+4423+4428+444+446) 2 | s 534.290 10:990:E18
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
1
(ct447) o
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat (ct.4481) 131 | 115
Datoriile entita{ii in relatille cu entitatile afiliate {ct. 451),
. 132 | 116
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 2 33 | 117
(din ct. 451), din care;
- cu scadenta initiald mai mare de un an 132 | 118
- datorii comerciale cu entitatile afiliate nerezidente 135 | 118a
indiferent de scadenta (din ct. 451) @10
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: 136 | 119
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- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 | 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers juridice 138 | 121
Alte datorii {ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 4661 +
467 + 472 +473 + 478 + 509), din care: 9| 122 SEeeios e
-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul, dividende
si decontari din operatii in participatie Mo | 123 8.812.944 OUAG
{ct.453+456+457+45814+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice {institutiile statului} 3) 1| 124 389.121 324.252
{din ct.4624+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri {din ct. 472) 142 | 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare a3 | 126
si investitii pe termen scurt {ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin s | 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de plitit (ct. 5186), din care: 145 | 128
- ciitre nerezidenti 145 (132131&)
Dobénzi de platit citre nerezidenti 128b
147
{din ct. 4518 + din ct. 4538) (314)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii s | 129
economici ****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 149 | 130 2.725.486 2.725.486
- actiuni cotate 4} 150 | 131 2.725486 2725486
- actiuni necotate 5) 157 | 132
- parti sociale 152 | 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 153 | 134 2.626.386 2.626.386
Brevete si licente (din ct.205} 154 | 135
: — xd.
IX. Informatii privind cheltuielile cu ':;,J.F Nr.
colaboratorii ne194/| pd, 30.06.2024 30.06.2025
2025
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 155 | 136
X. Informatii privind bunurile din domeniul e | N 30.06.2024 30.08.30
ublic al statului msal| . 06 D
p 2025
A B | 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in 56 | 137
administrare
Valoarea bunurilor din domeniu! public al statului aflate Tn 157 | 138
concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului inchiriate | 158 | 139
XI. Informatii privind bunurile imobile din
proprietatea privata a statului supuse owe | NI 30.06.2024 30.06.2025
inventarierii in conf. cu preved.art.356 din Y| rd. o "
OUG nr.57/2019
A B 1 2
Valoarea contabild netd 2 bunurilor 6) 159 | 140
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Nr.rd. a
XII. Capital social varsat oL Ry 30.06.2024 30.06.2025
nr1194 | pd,
12025
Suma (lei) % 7) Suma (lei} % 7)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat {ct. 1012) 7,
160 | 141 2.725.486 2725486
(rd. 142 + 145 + 149 + 150 + 151 + 152) X X
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 167 | 142
- detinut de institutii publice de subord. centrala 162 | 143
- detinut de institutii publice de subord. locald 163 | 144
- detinut de societatile cu capital de stat, din care: 164 | 145
- cu capital integral de stat 165 | 146
- cu capital majoritar de stat 166 | 147
- cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 168 | 149
- detinut de societati cu capital privat 169 | 150 2.628.469 96,44 2.628.469 96,44
- definut de persoane fizice 170 | 151 97.017 3,56 97.017 3,56
- definut de alte entitati 171 | 152
XIlI. Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor din o | Nr. .
rofitul reportat ne194) rd Sume (lei)
P ! P 2025 ¢
A B 2024 2025
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in perioada de raportare din o | 1522 8.449.006 5.006.069
profitul reportat (312)
XIV. Repartizari interimare de dividende potrivit Legii nr. ':,'J.': Nr. Sume (lei)
163/2018 1194 pg,
A B 2024 2025
- dividendele interimare repartizate # 173 :3512;
: . s ey Hr.rd,
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice omr | NF. .
PP nr.1194/ Sume (lei)
) X rd.
2025
A B 30.06.2024 30.06.2025
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), 175 | 153
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 175 | 154
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), 76 | 155
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 177 | 156
Nr.rd. Nr
XVI. Venituri obtinute din activitati agricole =«=xxx) B rd. Sume (lei)
2025
A B 30.06.2024 30.06.2025
Venituri obtinute din activitati agricole i7zg8 | 157
XVII. Cheltuieli privind calamititile si alte evenimente similare (ct. 6587), 179 | 1572
din care: (322)
- inundatii 180 235;3!:;
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- secetd 181 (13527;;
- alunecéri de teren 182 :35;;;
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REPREZENTANTUL LEGAL {(ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,
ARE OBLIGATIA GESTIONARN ENTITATW),
Numele si prenumele Numele si prenumele
ADMINISTRARE IMOBILIA yi.)TIC-CHILIMENT VALENTIN Hirceag Horiana

Semnatura Calitatea

: 13--ALTA PERSOANA lMPUTERﬂ!EITA, ANGAJATA POTRIVIT LEGIHI
Autoritatea gentr aveghefea Publica a
activity{ii deAughf statular FAsPAnS ‘//{ VN
[ A ARNA CONSUNTING 5 3L Semnatura 8

fftov - CUL ATERI62 Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:
registrul BgHlic tloctronic: FA204/ 232/ 20 VALIDAT

/ \

# Subventii pentru stimularea ocupdrii forfei de munca (transferuri de la bugetul de stat citre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de Invat#mant, stimularea somerilor care se incadreazi in muncé inainte de expirarea perioadei de jomaj, stimularea angajatorilor care
incadreazi in munca pe perioada nedeterminatd omeri In varstd de peste 45 de ani, jomeri Intrefinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditille pentru a solicita pensia anticipata partiala sau de acordare a pensiei pentru limita de varstd, ori pentru alte situatii previzute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru gomaj 5i stimularea ocuparli fortei de munc.

*¥) Sa va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamental3, cercetarea aplicativd, dezvoltarea
tehnologici si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordanantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologicd, aprobata cu modificari
5i completéri prin Legea nr. 324/2003, cu modificérile si completarile ulterioare.

*##+} Sa va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzitoare capitolelor V1 i VIl sunt avute In vedere
prevederile Regulamentului de punere Tn aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 1ulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice 5i a modalitatilor in temeiul
Regulamentului {UE) 201972152 al Parlamentului European si al Consifiului privind statisticile europene de ntreprindere §i de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Decizlel nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European i a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiet.

s«x%) Ty categoria operatorilor economici nu se cuprind entitatile care intra in sfera de reglementare contabild a Bancii Nationale a Roméniei, respectiv a Autoritétii de
Supraveghere Financiard, sacietajile reclasificate in sectorul administragiei publice $i institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospoddriillor populatiei.

w#e24) pantru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat 5i costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. <) 5i d) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

seens%) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE} nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martle 2014 de completare a Regulamentului (UE} nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a uner norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijinin cadrul peliticii agricole comune gi
de modificare a anexel X la requlamentul menfionat, (1} .. veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold I sensul articolului 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Unlunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia plitilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 5i 19 din Regulamentul {UE} nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricele in sensul articolului 4 alineatul (1) litera {d) din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate s3 riména proprietatea fermierului 5i ca o astfel de prelucrare 53 aiba ca rezultat un alt
produs agricol In sensul articolului 4 alineatul (1} litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venitur din activiti{l neagricole.

(2) Tnsensul alineatului {1), ‘venituri' inseamn¥ veniturile brute, inaintea deduceril costurilor §i impozitelor aferente. ..."

1) Se vor include chirfile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricale, pasuni, finete etc) si aferente spatiilor comerciale {terase etc.} apartinand proprietarilor
privati sau unor unititi ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciulul de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc).

2) Valoarea inscrisi la rndul ‘datorii cu entitti afiliate nerezidente (din ct. 451), din care:' NU se calculeaza prin insumarea valorflor de la randurile ‘cu scadenta initiala
mal mare de un an' i 'datoril comerciale cu entititile afiliate nerezidente indiferent de scadenta {din ct 451)".

3} In categoria "Alte datorii in legaturd cu persoancle fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile n legdturd cu institutiile publice {institutiile statului)’ nu se vor
inscrie subventille aferente veniturilor existente In soldul contului 472.

4) Tiduri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra socletdtilor, care sunt negociabile gi tranzactionate, potrivit legii.

5) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societdtilor, care nu sunt tranzactionate.

6) Se va completa de citre operatorli economici carora le sunt incidente prevederile art. 356 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizérilor privind intocmirea §i
actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statulul §i a drepturilor reale supuse inventarieril, cu modificérile si completdrile
ultericare, coroborat cu art. 4 alin, (2) kit b) din HG nr. 1176/2024 privind aprobarea Normelor tehnice pentru ntocmirea §i actualizarea inventarului bunurilor din
domeniul public al statului i ale inventarului bunurilor imobile din domeniul privat al statului

7) La sectiunea 'XN Capital soclal vérsat, cf. OMF 1194/ 2025, lard.161-171, n col. 2 5i col. 4 entititile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in
totalul capitaluluj social virsat, inscris [a rd.160.

8) La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr. 163/2018 pentru modificarea si completarea Legii contabilitatii nr. 82/1991, modificarea si
completarea Legii socletatilor nr. 31/1990, precum 5i modificarea Legli nr. 1/2005 privind organizarea §i functionarea cooperatiei.




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)
Atentie! Selectati mai intai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

Nrcr Cont Suma

1 Alege cont =2l
_+ |




MINISTERUL FINANTELOR
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA

Signature Not Verified

Index Tncarcare: 953994955 din 11.08.2025 Digally igft by Yhisteu

Ati depus un formular tip S1027 cu numarul de tnregistrare INTERNT -9538p05b3xs 207 5e85h data de
11.08.2025 pentru perioada de raportare 6 2025 pentru CIF: 199060

Nu exista erori de validare.
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SIF1 CLUJ RETAIL S.A
ADRESA STR. SERGHE! VASITIEVICT RAHMANINOV 4648, SUBSOL. CAN. U'10, BUCU'RESTI 2. 020199 « TELEFON 0212330773 « FAX 0212230 73%
EMAIL: OFFICEG@SIF-IMOBILIARE RO

Informatii cu privire la prezentarea Societifii

Arta Culinard S.A. s-a infiinfat in anul 1991 i a fost inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Cluj sub numirul J12/51/1991, fiind o societate pe actiuni, cu capital integral
privat.

La data de 10.11.2014, in urma hotararii AGEA, se schimba denumirea societatii din ARTA
CULINARA S.A. se modifica in SIFI CLUJ RETAIL S.A. si sediul social din CLUJ
NAPOCA, str. Tuliu Maniu, nr. 21, in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 175, Et. 7, Cam. A3.
Odata cu aceasta schimbare de sediu, s-a schimbat si numarul de inregistrare la Oficiul National
al Registrului Comertului, acesta fiind J40/13897/2014.

In luna ianuarie 2020 a avut loc modificarea sediul social al SIFI CLUJ RETAIL S.A din
Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr. 175, Et. 7, Cam. A3 in Bucuresti, Sector 2, Str. Serghei
Vasilievici Rahmaninov, nr. 46 — 48, Subsol, Cam. U 10.

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014, obiectul principal de activitate se schimba din cod
CAEN 5610 - Restaurante, in codul CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii.

In data de 09.05.2025 se modifica Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC.J2014013897403 Nr. de ordine in registrul comertului J2014013897403.

Punctul de lucru din Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu, nr. 21 a fost radiat. S-a infiintat un punct
de lucru in Cluj-Napoca, B-dul Muncii nr.14.

La 30.06.2025 societatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485,90 lei, impartit in
27.254.859 actiuni cu valoare nominala de 0,10 lei.

Nota 1. Active imobilizate
a) Valoare bruti

Denumire Sold Ia Sold la Sold Ia
30.06.2024 31.12.2024 30.06.2025
1 2 3
Alte imobilizari 33.013 33.013 33.013
Fond comercial 587.110 587.110 587.110
Imobilizari necorporale 620.123 620.123 620.123
Instalatii tehnice si masini 1.406.096 1.406.096 1.252.314
Alte instalatii, utilaje si mobilier 147.931 147.931 138.933
Investitii imobiliare 77.715.219 80.556.099 41.884.283
Imobiliziri corporale in curs 0 86.401 86.401
Avansuri de imobilizéri corporale 0 0 0
Imobilizari corporale 79.269.246 82.196.527 43.361.931
Imobilizari financiare 100 100 100

Active imobilizate total 79.889.469 82.816.750 43.982.154
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SIFI CLUJ RETAIL S.A.
ADRESA STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV 4618, SUBSOL. CAM, U0, BUCUREST] 2. 020199 + TELEFON 0212330773 + FAX 0212330 788

EMAIL: OFFICE@SIF-IMOBILIARE.RO

b) Amortizare cumulati

Sold la Sold la Sold la
Denumire 30.06.2024 31.12.2024 30.06.2025
1 2 3

Alte imobilizari 18.951 18.951 18.951
Fond comercial 587.110 587.110 587.110
Imobiliziri necorporale 606.061 606.061 606.061
Terenuri 0 0 0
Constructii 0 0 0
Instalatii tehnice si masini 1.361.928 1.371.077 1.233.689
Alte instalatii, utilaje si 144.145 145.574 138.933
mobilier

Investitii imobiliare 869.174 0 537.293
Imobilizari corporale 2.375.247 1.516.651 1.909.915
Active imobilizate total 2.981.308 2.122.712 2.515.976

Amortizarea se calculeazi la cost, respectiv la valoarea reevaluati in cazul clidirilor, prin
metoda liniard, de-a lungul duratei utile de viafi estimati a activelor. S-a respectat legislatia specifics,
respectiv Legea 15/1994 si H.G. 2139/2004.

¢)  Valoarea neta

Denumire Sold Ia Sold Ia Sold la
30.06.2024 31.12.2024 30.06.2025
1 2 3

Alte imobilizéri 14.062 14.062 14.062
Fond comercial 0 0 0
Imobilizari necorporale 14.062 14.062 14.062
Terenuri 0 0 0
Constructii 0 0 0
Instalatii tehnice si masini 44.168 35.019 18.625
Alte instalatii, utilaje si

mobilier 3.786 2357 0
Investitii imobiliare 76.846.045 80.556.099 41.346.990
Imobiliziri corporale in curs 0 86.401 86.401
Avansuri de imobiliz#ri

corporale 0 0 0
Imobilizari corporale 76.893.999 80.679.876 41.452.016
Imobilizari financiare 100 100 100
Active imobilizate total 76.908.161 80.694.038 41.466.178
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SIFT CLUJ RETAIL S.A.
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Nota 2. Active circulante

TELEFON 0212330773 ~

a) Stocuari
Specificatii Sold 1a 30.06. Sold 1a 31.12. Sold la 30.06.
D att 2024 2024 2025
Materii prime si mat. consumabile, ob. inv. 0 0 0
Total 0 0 0
b) Creante
Sold Ia Sold Ia 31.12. | Sold la 30.06.
Specificatii 30.06. 2024 2024 2025
Creante comerciale 2.377.869 2.843.453 2.792.552
Crean;s: in legatura cu bugetul asig.sociale si al 31.612 37364 38.848
statului
Alte creante 0
Debitori diversi 23.488.638 25.499.375 33.552.619
Dobanzi de incasat 3.729 28.288 12,795
Ajustiiri pentru deprecierea creangelor debitori -821.143 -1.095.964 -1.360.094
Total 25.080.705 27.312.516 35.036.720

= creantele comerciale reprezinti sumele facturate clientilor pentru chirii si utilitati;

= ajustéiri pentru deprecierea valorii creantelor sunt in valoare de 1.360.094 lei si reprezinta

creante din chirii sau utilitati neincasate.

c) Numerar si numerar echivalent

FAX 0212330788 -

oo Sold Ia Sold Ia 31 Sold la

30 iunie 2024 decembrie 2024 30 junie 2025
Casa 12.482 3.360 54
Conturi curente I binci 5.750.817 622.897 2.067.128
Alte valori/DEPOZITE 2.881.800  17.003.000 62.154.422
Total 8.645.099  17.629.257 64.221.604
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Nota 3. Datorii
Sold la 31
Sold 1a 30 Sold Ia 30
Ledigi iunie 2024 d“zc;;:"e funie 2025
Fumnizori 10.081.660 24.939.903 10.013.026
Datorii cu personalul 26.125 25.019 24.900
Datorii in legatura cu bugetul asig. soc.si bug. statului 11.998 20.371 11.589
Impozit profit 448.171 281.624  10.833.726
TVA de plata 83.780 132.367 154.775
Alte impozite §i taxe 0
Decontari in cadrul grupului 0
Dividende de plata 8.812.944 583.458 6.604.976
Alte datorii — creditori diversi 389.121 293.834 324252
Garantii chiriasi 1.173.928 1.179.182 1.218.802
Total 21.027.727 27.455.758 _ 29.186.046
Nota 4. Provizioane
La 30 iunie 2025 societatea nu are constituite provizioane.
Nota 5. Venituri in avans
Veniturile in avans existente in sold la 30.06.2025 sunt in suma de 181.710 lei.
Nota 6. Capital
Structura actionariatului la data de 30 iunie 2025 este urmétoarea:
Denumire Numdir actiuni Capital social %
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 2.626.386,30 96,3640
Alti actionari persoane fizice §i juridice 990.996 99.099,60 3,6360
Total 27.254.859 2.725.485,90 100

La 30 iunie 2025 capitalul social al societatii are valoarea de 2.725.485,90 lei este divizat in 27.254.859

actiuni cu o valoare nominald de 0,10 lei/actiune.

Actiunile Societatii sunt nominative, emise in forma dematerializaté, de valori egale §i acordi drepturi
egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentru
exercitarea drepturilor rezultand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piata
reglementata si administrata de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERO. Evidenta actiunilor si
actionarilor este tinuta de catre Societatea de registru independent Depozitarul Central S.A. Bucuresti.
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Nota 7. Rezerve

La data de 30.06.2025 rezervele societatii sunt compuse din rezerve din reevaluare in valoare de
45.808.599 lei, rezerve legale 587.251 lei si alte rezerve 1.076.355 lei.

Nota 8. Contul de profit si pierdere

Indicator 30.06.2024 30.06.2025
Cifra de afaceri neta 4.901.543 4.898.435
Venituri din exploatare 4.901.543 63.041.350
- venituri din activitatea de baza 4.901.543 4.898.435
-reduceri comerciale acordate 0 0
- alte venituri din exploatare 0 58.142.915
Cheltuieli de exploatare 3.131.266 40.759.038
- cheltuieli cu personalul 186.776 179.611
- cheltuieli cu amortizarile 879.345 915.884
- alte chelt.de exploatare 2.065.145 39.663.543
Rezultat din exploatare — Profit 1.770.277 22.282.312
Venituri financiare 1.118.953 8.354.827
Cheltuieli financiare 0 1.030
Rezultat financiar - Profit 1.118.953 8.353.797
Venituri totale 6.020.496 71.396.177
Cheltuieli totale 3.131.266 40.760.068
Rezultatul brut — Profit 2.889.230 30.636.109
Impozit pe profit 631.879 11.281.638
Rezultatul net al perioadei - Profit 2.257.351 19.354.471

Veniturile obtinute din activitatea de baza a societatii la nivelul semestrului 1.2025 sunt similare celor
obtinute in semestrul 1.2024,

Informatii referitoare la impozitul pe profit
Cota de impozitare pentru anul 2025, respectiv 2024 este de 16%.

La 30.06.2025 societatea a inregistrat un profit brut de 30.636.109 lei pentru care a calculat,inregistrat
si virat bugetului de stat suma de 11.281.638 lei (la 30.06.2024 societatea a inregistrat un profit brut de
2.889.230 lei pentru care a calculat,inregistrat si virat bugetului de stat suma de 631.879 lei).

Nota 9. Informafii privind salariafii 5i membrii organelor de administratie,
conducere §i supraveghere

30.06.2024 30.06.2025
Cheltuieli cu remuneratiile personalului si
directorilor 149.968 148.296
Cheltuieli cu indemnizafiile CA 17.460 17.460
Cheltuieli privind asigurdrile sociale 4.668 4.630
Alte cheltuieli privind personalul (tichete masé) 14.680 9.225
TOTAL 186.776 179.611
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La data 30.06.2025 numirul mediu de salariafi a fost de 3, numarul efectiv de salariati a fost de 3,
neschimbat fata de data 30.06.2024.

in cursul normal al activitiifii, Societatea face plafi citre institutii ale statului romén in contul pensiilor
angajatilor sii. Toti angajatii Societitii sunt membrii ai planului de pensii al statului romén. Societatea
nu opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare gi, deci, nu are nici un fel de alte
obligafii referitoare la pensii. Mai mult, socictatea nu este obligati si ofere beneficii suplimentare
angajatilor dupi pensionare.

Consiliul de Administratie a avut in semestrul I 2025 aceeasi componenta cu perioada corespunzatoare
a anului 2024:

* Administrare Imobiliare S.A. - Presedintele Consiliului de Administratie
prin reprezentant permanent Tic-Chiliment Valentin
Sferdian Teodora - Administrator

® Gavrila Florin-Daniel - Administrator

Societatea nu are obligafii contractuale legate de pensii fafi de fostii directori si administratori ai
societatii.

Nota 10. Informatii privind tranzactiile cu entitatile afiliate

In semestru I 2025 tranzactiile cu entitatile afiliate sunt reprezentate de:

RULAJ SOLD
SOCIETATE NATURA TRANZACTIEI SEMESTRUL I 30.06.2025
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA indemnizatie administrator 312.000 0
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA chirie, cost functionare, licente 9.741 995
SIF1 CJ LOGISTIC SA chirie spatiu Iuliu Maniu 21 3.372 749
SIFI CJ STORAGE SA chirie spatiu Iuliu Maniu 21 5.596 1.194

Conducerea societatii considera ca societatea este capabila sa isi continue activitatea si va adopta
masurile ce se impun pentru a asigura desfasurarea activitatii.

Precizam c4 situatiile financiare intocmite pe semestrul I 2025 au fost auditate de citre auditorul
financiar.

Evenimente ulterioare raportarilor contabile semestriale

In data de 04,07.2025 s-a realizat in baza promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare din data de
13.03.2024, vanzarea partiala a unui imobil cu suprafata utila de 206,05 mp si mijloacele fixe aferente
pentru un pret de 720.120 euro exclusiv TVA la care se adauga suma de 63,26 euro inclusiv TVA

reprezentand pret al mijloacelor fixe,
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In data de 29.07.2025 s-a realizat in baza promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare din data de
13.03.2024, vanzarea partiala a unui imobil cu suprafata utila de 281,90 mp si mijloacele fixe aferente
pentru un pret de 979.880 euro exclusiv TVA la care se adauga suma de 121,90 euro inclusiv TVA
reprezentand pret al mijloacelor fixe.
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Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Catre Actionarii SIFI CLUJ RETAIL SA

Adresa; str Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr 46-48, ap U10, sector 2, Bucuresti
Cod unic de inregistrare 199060

1. Am auditat situaiile financiare anexate ale Societétii SIFI CLUJ RETAIL SA (,,Societatea™) care

cuprind bilantul la data de 30 iunie 2025 §i contul de profit §i pierdere, situatia modificarilor
capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
datd, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 30 iunie 2025 se identifici astfel:

= Total active: 140.724.502 lei
= Total capitaluri proprii: 111.538.456 lei
¢ Profitul net al exercitiului financiar: 19.354.471 lei

in opinia noastra, situatiile financiare anexate ale Societstii oferd o imagine fidela a pozitiei financiare
a Societatii atat la 30 iunie 2025, precum si a performantei sale financiare, a fluxurilor de trezorerie,
in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Roménia nr. 1802/2014 cu modific3rile
ulterioare (“OMF 1802”).

Am desfigurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA™) 5i Legea
nr.162/2017 (,,Legea™). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde §i reglementéri sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din
raportul nostru. Suntem independenti fati Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (,,codul
IESBA”) si conform cerintelor de etici profesionali relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Roménia, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de eticé profesionald, conform
acestor cerinte si conform codului IESBA. Consideram ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastra.

Atragem atentia asupra Raportului Administratorului ,,Tranzactii semniticative” aferente Situatiilor
Financiare de la 30 iunie 2025 privind informatia referitoare la promisiunea bilaterala de vanzare
cumparare semnatd pe 12 martie 2024 pentru integralitatea imobilelor §i mijloacelor fixe aflate in
proprietatea societatii. Conform declarafiei conducerii, entitatea a luat misurile necesare securizind
finantarea companiei in vederea asiguriirii continuititii activititii operationale, astfel ¢ nu se
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estimeazi dificultiiti semnificative care pot atecta continuitatea activititii pe cel putin 12 luni de la
data situatiilor financiare. Opinia noastrd nu este modificatd cu privire la acest aspect.

Responsabilitiitile Conducerii si ale celor responsabili de Situatiile Financiare

6.

Conducerea este responsabila de intocmirea gi prezentarea fidela a situatiilor financiare in conformitate
cu OMF 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea 7l considerd necesar pentru a
permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de
fraudi, fie de eroare.

In Intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacititii Societatii
de a continua activitatea in baza principiului continuitétii activititii, prezentdnd, dupa caz, aspecte
legate de continuitatea activititii si adecvarea utilizirii principiului contabil al continuititii activitéii,
aceasta doar in cazul in care conducerea nu intentioneazi sd lichideze Societatea sau si inceteze
operatiunile acesteia sau nu are alti varianti realista in afara acestora.

Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societétii.

— ol e —

\Responsabilititile Auditorului pentru auditul Situatiilor Fi inanciare O

9.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile privind misura in care situatiile
financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastrd. Asigurarea
rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit
desfasurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din
Roménia, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativi, daci aceasta existi. Denaturirile pot fi cauzate fie de frauds, fie de eroare si sunt
considerate semnificative dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, ¢i acestea, individual san
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari
dind, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificim si evaluiim riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzata
fie de frauda, fie de eroare, proiectim §i executim proceduri de audit ca rispuns la respectivele riscuri
si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri. Riscul
de nedetectare a unei denaturiiri semnificative cauzati de fraudi este mai ridicat decit cel de
nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzati de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false §i evitarea controlului intern;

. intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectiirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fir3 a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului
intern al Societaii;

. Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de citre conducere;

. Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de citre conducere a
contabilitatii pe baza continuitiii activitatii si determinim, pe baza probelor de andit obtinute, daca
exista o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societétii de a-si continua activitatea. in cazul in care concluzionim
ci existd o incertitudine semnificativa, trebuie sd atragem atenfia in raportul auditorului asupra
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prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate,
s ne modificdm opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obfinute péni la data raportului auditorului.

Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sé nu f§i mai desfigoare
activitatea in baza principiului continuitatii activititii;
. Evaluiim prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al

prezentirilor de informatii, §i mésura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile §i evenimentele
de bazi intr-o manierd care realizeazi prezentarea fidela.

Comunicdm persoanclor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificati si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice
deficiente ale controlului intern pe care le identificim pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ci am respectat cerintele
etice relevante privind independenta si ci le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil, ci ne afecteazi independenta si, acolo unde este cazul, mésurile
de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele
cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenti §i care reprezinti, prin
urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului In
care legile sau reglementirile interzic prezentarea publicd a aspectului sau a cazului in care, in
circumstante extrem de rare, considerim cé un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru
deoarece se preconizeazd in mod rezonabil ca beneficiile interesului public sé fie depigite de
consecintele negative ale acestei comunicéri.

Wl & 5 a ) e alie S e e i )
10. Acestraport este adresat exclusiv actionarilor Societitii si se mentioneazi expres destinatarii convenii

11.

12.

13.

prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor
Societétii acele aspecte pe care trebuie sé le raportam intr-un raport de audit financiar, gi nu in alte
scopuri. in misura permisi de lege, nu acceptim §i nu ne asumim responsabilitatea decat fafi de
Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite si prezinte pozitia financiaré, rezultatul operatiunilor gi un
set complet de note la situatiile financiare, In conformitate cu reglementari si principii contabile
acceptate In tiiri §i jurisdictii, altele decdt Roménia. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanclor care nu cunosc reglementérile contabile §i legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificérile ulterioare.

- Raportul administratorutié

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportului administratorilor in
conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492 . Raportul administratorilor™, raport care si nu
confiné denaturdri semnificative, i pentru acel control intern pe care conducerea 1l considerd necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care s& nu contind denaturiiri semnificative,
cauzate de fraudé sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anexi nu face parte din situatiile
financiare. Opinia noastri asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.

fn legaturi cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat
situatiilor financiare §i raportim cé:
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a) fin raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toate aspectele
semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b) raportul administratorilor, care contine un numar de 9 pagini, include, in toate aspectele semnificative,

informatiile cerute de OMFP 1802, punctele 489-492;

c) pe baza cunostintelor si infelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in
cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 30 iunie 2025, nu am
identificat informatii incluse in raportul administratorilor care si fie eronate semnificativ.

Silvia Trifu

Auditor Financiar

Tnregistrat la Registrul Public Electronic al
ASPAAS cu nr. AF4376

Bucuresti, 6 august 2025

Autoritatea pentru Supravepgherea Publica a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS
Finna de Aaudit: ARYA CONSULETING *
Qtopani, [lfov - CULALG1/024
Registrul Public kiectronic: FA204/7 12/ 20

Pentru si in numele societatii

Arya Consulting SRL

Inregistrati la Registrul Public Electronic al
ASPAAS cu nr. FA204/232/20
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DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art.67 alin.(2)lit.(c) din Legea 24/2017

S-au fntocmit situatiile financiare semestriale la 30.06.2025 pentru:

Persoana juridicii: SIFI CLUJ RETAIL SA

Sediul social: Bucuresti, sector 2, str.S.V.Rahmaninov nr.46-48,cam.U10
Punct lucru: Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 21

Telefon/fax 0264-595532

Nr.din Registrul Comerfului: J2014013897403

Forma de proprietate: 34 — Societiifi comerciale pe acfium

Activitatea preponderenti; 6820

C.UlIL 199060, atribut fiscal RO

Noi, Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal Tic-Chiliment Valentin in
calitate de Pregedinte al Consiliului de Administratic, Muresan Bogdan in calitate de director
general si Hirceag Horiana in calitate de economist, ne asuméim rispunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare semestriale la 30.06.2025 pentru emitentul SIFI CLUJ RETAIL SA si
declariim cd, dupd cunogtintele noastre, situatiile financiare semestriale au fost intocmite in
conformitate cu Reglementiirile contabile aplicabile si ofer o imagine corect’ §i conformi cu
realitatea activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit §i pierdere ale emitentului
si ci raportul Consiliului de Administrajfic intocmit in conformitate cu amexa 14 din
Regulamentu] ASF nr. 5/2018 prezint# In mod corect si cot informafiile despre emitent.

Pregedinte al Consiliului de Administz? 1/,
Administrare Imobiliare SA LZF
prin reprezentant legal Tic-Chilit

Director General,
Muresan Bogdan

Economist,
Hirceag Horiana

HUMASR DE ORDINE 1N REGISTAUL COMERTULU JM0/M3097/2014 + COD LIS DE INREGISTRARE RO 150080
GONY BANCAR ROB3BAGKAO0NID1 200080000 «  UNICAEDIT BANK




