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SIFI CLUJ RETAIL S.A.

BUCUREST!, Calea Floreasca, nr. 175, et. 7, cam. A3
Cluj Napoca, str. luliu Maniu, nr. 21
0264 595 532; 0264 594 494

RC193060

J40/13837/2014
Bursa de Valorf Bucuresti, Plata A.E.R.0.

2.936.256,30 RON

Actiuni nominative in numar de 29.362.563 cu
valoarea nominald de 0,1 RON/actiune

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATI COMERCIALE

11, & Descrierea activitafi de hazd a sccist3fii comerciale
Societatea Comerciald SIFI CLUJ RETAIL SA (Arta Culinara SA) este persoand [uridicd roman3,

constitults ca societate pe actiuni cu capital integral privat.
Conform statutului si a cererlor de inscriere de menfiuni in statut, obiectul principal de activitate este

inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — cod CAEN 6820,

Societatea are urmaloarele obiecte secundare de activitate: §210 Depozitar; 6810 Cumpararsa si
vanzarea de bunuri imobiliare propril; 4110 Dezvoltare (promovare) Imobiliara; 4120 Lucrar de constructie a
cladirflor rezidentiele si nerezidentials; 8219 Activitati de fotocopiere de pregatire a documentelor si alte activitat!
speciaiizate de secretariat; 6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision / contract.

b. Precizarge datei de infiintare a societéfif comerciale




SIFT CLUJ RETAIL 8,
BUCURESTI, CALEA FLOREASCA, NR. 175, ET. 7, CAM. A2

Punct lueru : Cluj Napoca, Str. luliu Maniu, nr. 21
CUl: RO199050; J40/13897/2014

Arta Culinars S.A. cu sediuf In Cluj- Napoca, Str. luliu Maniy, nr. 21, s-a infiinjat la data de 01.01.1691, in
baza deciziei nr. 496/02.11.1990 emisa de Prefectura judetului Cluj gi irregistratd la Q.R.C. sub nr. J12/51/1991. In
baza Hotararilor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isi schimba denumirea in SIF] CLUJ RETAIL S.A. lar
sediul social in localitatea Bucuresti, str. Calea Floreasca, nr. 175, &t, 7, Camera A3 si punct de lucru la Clyj -
Napcca, str. Juliu Maniy, nr, 24,

¢. Descriersa oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative 8 secietdlil comerciale, ale filialelor sale sau
ale societatiior controlate, in timpul exercifiutul financiar,

In cursul exercifiului financiar 2016 nu au avut loc fuziuni sau reorganizar,

o Descrierea achizifiilor gi /sau Instraingriior de active

In cursul exerclfiuiul financiar 2016, s-au efectuat urmatoarele achizitii i instraindri semnificative de
active;

- achizitit de active imobilizate — valoars 14.935 lei

- investitii si modernizari [a cladirile existente - In valoare totald de 210.278 lei

- Instrainari de active imobilizate - valoare 7,597 lsi.

e. Descriersa principafelor rezultate ale eveluén activitdli societsti

Principalit indicator, cifra de afaceri §i profitul brut indica cresteri faa de realizarile anului 2015 astfel

1.1.1. Eiemente de evaluare generaia :

2015 | 2016
8. Profitul brut 2518481 e 6.086.956 Iei
b. Cifra de afacen 5115711 lel 5,352,585 Iei
c. Export 0le 0 lei
d. Costur 2.707 585 Iel 556,830
e. Lichiditate 8476.981 lei 7,569,422

In anul 2016 costurile au avut o valoare negativa datorita anularil provizienului in velcare de 4.420.000 lel,
provizion constituit pentru dosarul nr. 627/1285/2012 aflat pe rolul Tribunalului Specializat Cluj, avand ca obiect
Pretentil {piata contravaloril actiunilor detinute de catre reclamanti-actionari in sccietate ca urmare a cereritor de
retragere din societate formulate de acestia in urma operatiunii de fuziune din anul 2009, In cadrul cirefa
Societatea a fost sccietate absorbantd), actiunea fiind promovatd in data de 27.02.2012 de catre actionar, In
calitate de reclamanti, subscrisa societate avand calitatea de pardta.

In data de 14.01.2016 s-a inchelat in forma autentica Contractul de Tranzactie nr. 96 pe baza caruia s-au
achitat urmatoarele sume:

- 2.787.820 lei dlui. Pinte Mircea Gheorghe in legatura cu pachetul de 437.537 actiuni detinute 1a Arig
Culinara § A, la data exercitarii dreptului de retragere in anul 2009;
- 1.632.180 lei dlui. Taica Radu Horatiu in legatura cu pachetul de 254.100 actiuni detinute fa Arta Culinara

S.A. [a data exercitarii dreptului de refragere in antl 2008,
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1.4.2.  Evaluarea nivelulul tehnic al societai comersiale
Societatea are dotérile tehnice {Instalafiile pentru utilltstl, suportul informatic) la un nivel care asigura o
functionare eficlentd si la standarde corespunziitoare a activititii, In anul 2016 au fost facute Investitii in vederea
medemizarii suprafetelor inchirabile si cresteril sigurantei In incinte,
a Principalele piete de desfacers peniry fecare produs sau serviciu si metodele de distributie:
Chiriasii sunt reprezentati de societatl comerciale care au sediul sau punct de Iucru in spatile inchirlate.
Activitatile desfasurate de acestia in spatiile inchiriate sunt: comet, distributie, servicil etc.

b. Ponderea cetegorifior de produse in venituri si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimil 3 ani:
Indicator 2014 20158 ! 2016
lei % lei % lei Yo
Venituri din activitatea de alimentatic publica 92.247 202 0 0 0 0
Veniturf din vinzar mirfird cu aménuntul 0 ] ] [} 0 0
Venituri din Inchireri 4.360.194 | 9564 | 5119711 | 99,78 | 5359736 | 99,85
Venmituri din productia lab, de cofetire-patiserie 46.578 1,02 0 0 0 1]
Venituri produse preparate culinare 2.931 0,06 G 0 0 0
. Alte venituri din exploatare 57.454 1,26 11.139 022 7.853 0,15
TOTAL 4.539.404 108 5.130.850 180 | 5.367.589 100
C Produse noif: Nu este cazul

1.1.3.  Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiald (surse Indigene, surse import)
Aprovizionarea se efeciueaza de pe piata inferna.

1.1.4. Evaluarea activitifii de vanzare

& Descrierea evofullel vanzarior

Tn anul 2016 societatea §i-a desfasurat activitatea de Inchiriere ce a avut drept scop cregterea rentabilitatii
activitétii §i & rezuitatelor prir inchirierea spaffilor disponibile.

Evoiutia cifref de afacer si perspectivele anului 2017:

-lei-
2014 2015 2016 BVC 2047
Cifra de afacer, ¢in cara: 4.501.850 5.118.711 5.352.585 £.400.000
- activitatea de inchiriere 4.360.104 5.118.711 5.352.31% £.400.000
- comert 141.758 ] 270 1

b, Situatig concurentiala in domeniu de activitate al societatil:
Activitatea s-a desfisurat Tn baza unor confracte de Inchiriere semnate de SIFi CLUJ RETAIL S.A. sf
diverse persoane fizics gi juridice, La sfargitul anulul 2016 erau Tn vigoare 166 de contracte de nchiriere.

¢. Dependenia semnificativa a societatii: Nu e cazul

1.1.8.

Evaluarea aspectelor legate de angajaiiiipersonalul societafii comerclale

8 Numearul angajatilor si nivelul de pregatire profesionale:
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. - In anul 2015 socletatea a functionat cu un numar mediy de 7 salarfafi, iar in anul 2016 numarul mediu

fost de 6 salariafi,
Evolutia numérului mediu de salariafi §i 2 salariului mediu pe perioada 2014 - 2016 a fost urmatoarea:
2014 2015 201
Totai Pmonﬁ: dfnwe: g s A2 By 7 R 1 SRR
Personal productiv ¢ 0 0

Angajaii societ_étii au nivelul de pregetire corespunzator activitafii desfagurate.
b.  Raporturile dintre management si angajati:
Raporturile dintre manager $i safarialj sunt normale, in cursul anului neexistand conflicte de munc,

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitifii de bazi a emitentului asupra mediului nconjurétor
precum si'a cricéror litigii existente sau preconizate cu privire la incalcarea legisiatel privind protectia mediulul

inconjurdfor. Nu este cazul.
1.1.7.  Evaluarea activitatli societitji de cercetare gi dezvoltare. Nu este cazul.

1.1.8. Evaluarea activit3ffi societati comerciale privind managementul riscului
Activitatea societifil este expusi la o serie de riscurl financiare §l operationale:

- Riscul valutar reprezinté riscul ca valoarea unui instrument financiar s3 fluctueze din cauza
variatitior cursuiui de schimb valutar.

Societatea a efectuat.in 2016 tranzactii (incasare chiri) 'n RON Ia cursul euro Ia data piétii, Influenta
scestui tip de risc asupra exercijului 2016 a fost minima.

- Riscul rafel dobénzil reprezintd riscul ca valoarea unui instrument financiar s3 fluctueze ca
urmare a variatiel ratelor dobanzilor de pe piats .

Socletatea nu are contractae credite gt astfel nu sunt influente datorate variatiei ratelor dobanzilor,

- Riscul de pref, care reprezintd riscul ca valoarea unui instrument financiar s3 fluctueze ca rezultat
al schimbari preturilor plefei.

- Riscui de creditare este riscul ca una din partile instrumentului financiar sa nuy execute obligatia
asumatd, cauzénd celellalte parjf o plerdere financiara.

Tn anui 2016 au existat depasir ale scadentei pléflor din partea clientjlor. In cazul clienilor, in 2016 s-au
efectuat ajustar negative In valoare de 31.251 RON.

- Riscuf de lichiditate reprezintd riscul ca o Intreprindere s aiba dificultsti n acumularea de fonduri

pentru a-gi Indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare.




SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST!, CALEA FLOREASCA, NR. 175, ET. 7, CAM. A3
Puncet lucru : Cluj Napoca, Str. luliu Manig, nr. 21
CUI: RO199060; J40/13887/2014

« e Tn-anul 2016 SIFI CLUJ RETAIL.S.A. Au 2 avat dificultayi cu Instrumentele de plata gi-iehiditatile-iar din. -
partea clienfilor nu au existat problema semnificative; '

- Riscuri operafionafe: Analizind activitatea societétii privind managementu! risculul considerim ca
pericole pentru perioada urmétoare:

- congurenta foarte mare §f in continud cregtere

- medificar legislative defavorabile

1.1.9.  Elementeie de perspectiva privind activitatea societitii comerciale
a Factori de Incerfitudine care afecteaza lichiditatea societatty

Elementele de perspectivd privind activitatea societifii au fost analizate §i dezbituts in sedinfele
Consillului de Administratie stabilindu-se ca obiectiv principel eficientizarea activitati Societaffi.

Obilectivele avute In vedere urmiresc cresterea veniturilor din inchirier prin asigurarea unui nivel de
ocupare ridicat §i a chirillor la nivele de piad competitive. Se au In vedere, de asemenea, masuri pentru
mentinerea si cregterea nivelului tehnic al spatiilor adminisirate, precum $i pentru un control riguros al costurilor.

b Prezentarea efectelor tuturor cheffuielilor de capitel asupra sftuatie! financiare a socletatii

Capitalul soctal al societaili, in valoare de 2.936.256,30 lei este divizat in 29,362.563 actiuni cu o valoare
nominald de 0,10 leifactiuns,

Acliunile Societalii sunt nominative, emise tn form3 dematerializats, de valori egale §i acordd drepturi
egale fitularilor lor. Actiunile sunt indivizibile Tar societatea recunoaste un reprezentant unic peniru exercitarea
drepturilor rezuitand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise Ja tranzactionare pe piata reglementata si administrata
de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERO. Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre Societates de
registru independent Depozitarul Central S.A. Bucuresti. In cursul anului 2016 capitalul soclal al societatif nu a fost
majorat sau diminuat.

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2016, este urmatoarea:

Denumire Numir getiuni Capital social Y%
SIF IMOBILIARE PLC 26.263,863 2.626.386,30 89,4468
Persoane fizice g1 juridice 3.098.700 309.870,00 10,5532
Total 29,362,563 2.936.256,30 100

c Analiza evenimenielor, tranzactifor si schimbarilor economice care sfocieaza veniturie din

activitatea de baza:
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-~ .~ . Socletatea si-a desfasurat activitatea intr-un - mediy putemic afectat de- situstia -economica. -Evolutia

profitulu] se prezinta astfel:
Indicator 2014 2015 2018
Cifra de afaceri 4.501.950 5.119.711 5.352.585
Profitullpierderea net/a 185.657 1.867.325 £.485.699

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATI COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasaril §i 2 caracteristicilor principalelor active corporale de natura cladinior in proprietatea

socletai:
Nr. ort. Adresi Sup.totald in mp
1. Tuliu Manin nr.21 358
2 Calea Floragti i, 76 1.128,38
3. Calea Ministur nr 107 406,08
4. Str, fzlazubs aré 3 A6
5. Valea Chintinlyi fn 1.159
&, P-ta Mihal Viteazul o 17 274,30
7. Str, Aurel Viaica nr,3 662,18
8. Str. Fabricii nrd 608,60
8. Str. Motilor nr.20-22 38,89
10, Str. Observatorutui nr.169 3.018,55
il Str, Fabricii nr.13 215810
12. Str. 21 Decembric 1989 nr, 148 902,56
13 Str. Peananr.18 25235
14, Sir. Dundizif nr.22 2.525
13, Str. Pasteur nr 56-60 1.923 .66
16, Str. Fabrici nr3 396,81
17. Str. Pasteur nr 75-77 3.084,84
TOTAL 19.466,75

22, Descrierea si analiza gradului de uzurs al proprietifilor societdti comerciale.

Elemente de imobilizdri Nr. Valori brute
*d. I Soid nifial | Creyter] Reducer] Sold final
Total Din care: (cal5=1+2.3)
E | Dezm./casiri

A B 1 2 3 4 5
Iobiliziirt necorporale
Ch. de corstituire si ch. dezvoltars 01 [ 0 [i] 0 0
Alte imobilizAr: 02 601,115 1.034 0 o] 602.149 &
Avansuri si imobiliziri necorp. Ingcurs 03 0 0 [¢] 0 ] 2
TOTAL {rd. 01 Ia 03} 04 | 601.11% 1.034 0 4 602149
Imobilizfiri corporale
Tersouri 03 0 ] 0 0 [1]
Constructii 06 | 348251 3.068 1] g 351.319
Instelatii tehnice gi masini 07 [ 1.31435] 13.631 7.397 0 1.320.385
Alte instalatii, utilaje si mobilier 08 | 14753 0 [ 0 147.831
vestitii imobilizre 69 133.786.285( 210278 [i} 0 33.996.563
Avansur: 3i imobiliz3ri corp. tn curs 1C 8.710 228659 | 238476 [ 933
TOTAL (rd. 0512 10) 11 {35.603.528 ) 457.676 | 244.073 0 35.817.131
Imobiliziri financiers 12 100 g i 0 10¢
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL (rd. 04+11+13) § 13 [ 36.204.743] 458.710 244.073 L] 36.419.380
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SITUATIA AMORTIZARILOR ACTIVELOR IMOBILIZATE = ...... . . e

Elemente de imobiliziri Nr. | Soldinitial | Amortizarefn | Amortizare aferentd Amortizare la sfirgital
cursul anului :Tmeh, sconse din evidentlt | anulni (col.5=6+7.8)

A B | § 7 8 9

Imobflizir] necorporale

Ch. de constituire &i ch, dezvoitare 14 0 0 [ 4]

Alte imobiliziri 15| 319302 94,343 1 413.645

TOTAL (rd. 14 1a 15) ) 16  319.302 94.343 1 413.645

Imobiliz#ri corporale

Teremuri 17 0 { 4 0

Constructii 18] 338.847 0 0 338.847

Instzlatii tehnice gi magini 18] 906.696 108.084 4.338 1.010.44]

Alte instalatii, utilaje si mobilier 20| 102.154 6.966 0 109,120

Invastitii imobilare 21] 1.869.877 960.970 0 2.830.847

TOTAL (rd, 17 1a 21} 22| 3.217.574 1.076.020 4.339 4.289.255

AMORTIZARI - TOTAL (rd. 16+2%) 23 3.536.876 1.170.363 4,339 4.702.200

2.3.  Precizarea potenfialelor probleme legate de dreptul de proprietate esupra activelor corporalg ale societatll.
Socigtatea nu are intabulat dreptul de proprietate asupra terenurilor situate in Cluj-Napcca:
- str. [Zazului nr. 6 Tn sup. de 107 mp,

- str. Fabricii nr. 41nsup.de 78 mp s

- p-{a Mihai Viteazu nr. 17 In sup. de 113,42 mp. Pentru Imobilele situate Ia aceaste adrese constructile
sunt intabuiate, terenurile fiind proprietatea stafului, SIFI CLUJ RETAIL SA, avand drept de folesinta asupra

frezenului,

Terenul in suprafald de 5.651 mp de pe Valea Chintaului este inscrs la Carea Fungiara pe 0 persoana
fizica a carei mostenitor! au deschls actiune Tn revendicare, Cladirle n suprafata de 1,159 mp si platformele de pe
Valea Chintauluf sunt construite de societate dar nu sunt intabulate.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA
3.1. Precizarea piefelor din Romania si din alte {ari pe care se negeciazd valorle mobiliare emise de

sociefatea comerciald,
Actiunile emise de catre societatea comerciald SIFI CLUJ RETAIL S.A. sunt franzactionate in cadrul BVB

- Piata AERO §i sunt emise in formé dematerializaté, inregistrate §i evidentfate in cont fa Depozitarul Central SA

Bucuresti,
Capitalul social al SIFI CLUJ RETAIL SA la data de 31.12.2015 este de 2.936.256,30 Iei, divizat in

29.362.563 acfiuni cu o valoare nominafa de 0,10 lel/actiune.
Structura actionariatului societdfii la data de 31.12.2016 este urmatoarea:
- §.LF.Imobiliare P.L.C. - care define 26.263.863 actiuni reprezentand 89,4468 % din capitalul social:

- Aitl actionari, persoane fizice §i juridice - care defin 3.098.700 acfiuni reprezentind 10,5532 % din

capitalul social al saciefafii.
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3.2, Descrierea politicil sccietdtii comerciale cu privire la dividende - . N
in tabelul urmétor este prezentati evolutia valori dividendelor distribuite de SIF! CLUJ RETAIL SA in
ultimii 3 ani:
DIVIPENDE DISTRIBLYLE (lef) 243)14 Ii 2%15 ; zfgs

Conform aprobarii AGA, din profitul net aferent aniior 2012 51 2013 s-au costituit rezerve legale iar restul a
ramas nerepartizat. In anul 2015 societatea a inregistrat profit de 1.967.325 lel, profit care a ramas nerepartizat, in
anul 2016 societatea a inregistrat profit de 5.485.699 lel.

INDICATORI 2014 2015 2016
PROFIT DE REPARTIZAT 185.657 1.867.325 5.485.699,25
- constituirea de rezerve legale 31.255 125.923 85.639

- alte rezerve constituite ca surse propei de finantare 0 0 2.402.025,77
- dividende de platt @ 0 2.998.034,49
Profit nerepartizat 154.402 1.841.402 -

33, Descrierea oricaror activitdti ale societatil comerciale de achiziionare a propriilor actiuni,
627/1285/2012, respectiv in baza Sentintel Clvile emisa de catre Tribunalul Specializat Ciuj in dosarul nr.
1045/1285/2015, Depozitarul Centrai a inregistrat transferul unui numar de 2.074.911 actiuni din conturile a
dol actionari in contul SIFi CLUJ RETAL SA, La data de 31.12.2016 socistatea define un numar de
2.107.704 actiuni in nume propriu reprezentand 7,71% din capitaiul sccial, diferenta de 32,793 actiuni
reprezentand actiuni rascumparate in anul 2015 in urma schimbarii oblectului de activitate a! societati
conform hotararii AGA din data de 10.11.2014.

Mentionam ca Informatille prezentate mai sus au facut obiectul rapoartelor curente fransmise de catre BYEB
si ASF.

34, In cazul ! care societatea comerciala are flliale, precizarea numarului §i a valorii nominale a
actiunilor emise de socistatea mamé detinute de filiale.

Societatea nu are fillale,

3.5.  Incazulin care societatea comerciald a emis obligatiuni si/sau alte ttluri de creant3, prezentarea
modulu in care societatea comerciald Tsi achits obligatiile fatd de dsfinator!l de astfel de valori mobiliare
Societatea nu define obiigatjuri sau alte fitiuri de creant3.

4. CONDUCEREA SOCIETAT! COMERCIALE

4.1. Tn anut 2016 socletatea a fost administratd de un Consillu de Administratie compus din 3 membri.
Lista administratorillor In functie la data de 31.12.2016 este;
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*. .. ADMINISTRARE IMOBILIARE-S.A- — pregedinte .~ administrator neexecutiv, cu sediul in
Bucuresti, Sectorul 1, Calea Floreasca nr 175, et. 1, camera A3, avand CU| 20918450 sl J40/8567/2013
reprezentata prin lon Alexandru-Sorin; nu a avut alte funcfii in societate; nu define actiuni la SIFI CLUJ RETAIL
S.A. Nu are un acord, Infelegere sau legaturd cu o alt3 persoand datorits cirela s& f fost numit director general,

" SFERDIAN TEQDORA — membru - administrater neexecutlv, nu a avut alte functii In societate,
nu define actiuni fa SIFI CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, infelegere sau legatura de familie cu o aitd persoand
datorita carela s fi fost numit administrator.

a GAVRILA FLORIN-DANIEL - membry - de la data de 22.12.2015, administrator neexecutiv, nu g
avut alte functii in societate, nu detine acfiuni la SIFI GLUJ RETAIL SA, Ny are un acord, Tnfelegere sau legaturs
de familie cu o altd perscand datoritd careia s3 fi fost numit administrator.

4.2, Lista conduceri executive |a data de 31.12.2016:
u POP DELIA SIMONA - director general — confract de mandat, de la daia de 14.05.2014 -

prezent, nu detine actiuni la SIFI CLUJ RETAIL 8.A. Nu are un acord, in;elegefe sau legatura de familie cu o alt3
persoana datorit cirefa sa fi fost numit director general.

4.3, Membril Consiliului de Adminisiratie al societifii, precum sf cel din Conducerea exacutiva nu au fost
implicafl in litigii sau proceduri administrative referitoare la activitatea acestora in cadrul SIFI CLUJ RETAIL SA,in

ultimii 5 ani.

5. SITUATIA FINANCIAR - CONTABILA
Situatfile financiare ale societafii la 31.12.2015 sunt intocmite Tn conformitate cu ReglementZrile contabile

conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004. Situatile financiare anuale sf nofele
explicative la acestea sunt anexate prezenfului raport. Situatile financiare sunt audifate de JPA Audit si
Consultanta S.R.L. Bucurest], auditor financiar, membru al Camerei Auditorilor Financiari din Roménia (CAFR).

a. Elements de bilant
Din analiza bilanfuritor contabile ale SIFI CLUJ RETAIL S.A. pe anii 2014, 2015, 2016 rezuitd urmétoarea

situatle comparafiva:

Denpumire indicator 2014 2015 2016
1. Imobilizari necorporale 375.751 281.813 188.504
2, Imobilizari corporale 33.403.072 | 32.385.954 | 31.527.876
3. Imobilizari financiare 100 100 100
2. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 33.778.923 | 32.667.867 | 31.716480
1. Stocuri 37.204 14.273 3.755
2. Creante 392.387 487.180 872.392
3. Investitii pe termen scurt - - -
4. Casa si conturi la banci 5.284.933 8.476.981 7.569.422
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 5.714.544 8.978.434 §.445.569
¢. Cheltuieli in avans 1.298 26 1.632
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d.-Datorii ce trebuie-platite in per.< 1-an 578.172 442.613 532586 . | -

e, Active circalante/datorii curente nete 4,826,313 | 8.525.431 7.757.340

f. Total active minus datorii curente i 38.605.236 | 41.193.298 | 39.473.820
| £ Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an - 131.413 431.880

h. Provizioane 4,256,881 | 4.420.000 0

i. Venituri in avans 311,357 366.136 354.529
Denumire indicator

1. Capital subscris varsat 2.936.256 | 2,936.256 2.936.256

2. Prime de capita! - - C-

3. Rezerve din reevaluare 30.421.638 | 30.421.638 | 30.421.638

4, Rezerve 495,159 621,082 706.721

Actiuni proprit - 28.514 2.956.692

5. Rezultat reportat 340.900 495,301 2.336.703
Rezultatul exercitiului 185.657 1.967.325 5.485.699
Repartizare din profit la rezerva legala 31.255 125.923 85.639
CAPFITALURI -TOTAL 34.348.355 | 36.286.165 | 38.844.686

In cadrul elementetor de activ, cele care depégesc 10% din totalul de active sunt :

- active Imobilizate corporale, care in anul 2016 sunt In valoare de 31.527.876 RON, Tn timp ce in anul
2015 vatoarea acestora era de 32.385.954 33.403.072 RON {31 decembrie 2014: 33.403.072 RON}.

- casa si conturile la banci, care 'n anul 2016 sunt in valoare de 7.569.422 RON, in timp ce In anul 2015
valoarea acestora era de 8.476.981 RON (31 decembrie 2014: 5.284.953 RON).

Sccielatea nu a avut In ulfimii 3 ani profituri reinvestite,

- Total active circulante In anul 2016 se ridica la 8.445.569 RON, in timp ce Tn anul 2015 se cifrau la
8.978.434 RON iar in anul 2014 aveau valcarea de 5.714.544 RON.

- Total datorii curente in anul 2016 se ridica la 532.586 RON, in timp ce in anul 2015 ss cifrau |2 442,613
RON (31 decembrie 2014: 578.172 RON).

b.  Contul de profit si pierdere

Indicator 2014 2018 2015
CIFRA DE AFACERI 4.501.950) 5.119.711 5.352.585
Venitud din chirii 4.409.703 5.119.711 5.352.585
Venitur] din vanzarea marfurilor 92,247 g 0
Alte venituri din exploatare : 57.454 11139 15.004
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 4.559.404 5.130.850 §.367.589
a. Cheltuieli cu materiile prime 51 mat,consumabile 76.136 16.855 3,092
Alte cheltuieli materiale 45,235 35.038 36,935
b Alte cheltuieli externe {cu energie si apa) 19,588 19.847 25.201
¢, Cheltuieli privind marfurile 53,590 0 0
Cheltuieli cu persomalul, din care 583.300 474.208 381.283
a) Salarii si indemnizati 463,692 352.933 30240
b) Cheltieli cu asigurarile si protectia sociala 112.608 81275 71.043
a. Ajustari de val.privind imob.corp.si necorporale 1.323.843 1.342.347 1.170.363
a.l Cheltuieli 1.323.843 1,342.347 1.170.363
a.2 Venituri [/} g - f
b, Ajustari de valoare privind activele circulante 78.197 44 42{ 1.804
b1 Chelutelt 101,889 66.804 31.251
5.2 Venituri 23.692 22.384 29447
Alte cheltuieli de exploatare, din care 580.01% 611.811 2.143.583
I Cheli.privind prestatiile externe 332114 372.04% 447.603
2 Chelt.cy alte impozite, taxe si varsaminte asim. 192,839 232474 | 199470 |

i0
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| 3 Alte cheltwieti .. . .. [ 55062 17.288 1.496.510 ..
Ajusteri privind provizivasle 1.293.318 163.119 -4.420.000
CHELTUTELI DE EXPLOATARE - TOTAL 4.053.222 2.707.685 -656.839
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit/pierdere 506.182 2.423.165 6.024.423
Venituri din frterese de participare 0 ) @ f
Venituri din dobanzi 11§.908 95.296 62.528
Alte venituri financiare 0 0 0
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 118.908 _ 95296 62.528
Cheltuieli privind dobanzile - 0 0 0
Alte chelmieli financiare . 8 0 0
CHELTUIEL] FINANCIARE - TOTAL 0 0 0
REZULTATUL FINANCIAR - Profit/plerdere 118.508 95.256 62.528
VENITURI TOTALE 4.678.312 5.226.146 5.430.117
CHELTUIELI TOTALF, 4.053.222 2.767.685 -656.839
REZULTATUL BRUT - Profit/pierdere 625.090 2.513.461 6.086.956
IMPOZIT PE PROFIT 439433 551136 601257
REZULTAT NET - Profit/pierders 185.657 1.967.325 5.483.699

Analizénd contul de profit §i plerdere din ultimii 3 ani se constata urmatoarele:

~ Cifra de afaceri netd 2016 = 5.352,585 RON:

- Cifra de afaceri netd 2015=5.119.711 RON:

- Cifra de afaceri netd 2014 = 4,501,950 RON.

Cifra de afaceri in 2016 a cunoscut o evolufie crescitoare ca umare a cresteri gradului de ccupare a
spatlilor precum si ca umare a cresterii chirlel practicate pe mp de caire socistate.

- Total venituri 2016 = 5.430.117 RON;

- Total venituri 2015 = 5,226.146 RON;

- Total veniturd 2014 = 4.678.312 RON.

Veniturile totale au cunoscut o evolufie crescitoare iar in anul 2016.

Elemente de costuri §i cheltuieli au urmatoarea evolufie:

» Alfe cheltuieli externe {cu energia si apa) in valoare de 25.201 RON la 31.12.2016; Iz 31.12.2015 aveay
valoarea de 19.847 RON iar la 31.12.2014 valoarea acestora ara de 19.568 RON.

- Cheltuielile cu personalul in valoare de 381,283 RON, iar pentru anul 2015, valoarea acestora era de
474.208 RON (31 decembrie 2014; 583.300 RON).

- Alte cheltuieli de exploatare in valoare de 2.143.583 RON; in anul 2015, valoarea acesfora era de
611.811 RON {31 decembrie 2014: 580.015 RON).

Sccietatea comercialz nu a inregistrat provizioane pentru riscuri gi cheltuleli.

Activitatea financiard a avut urmatoarea evclutie pe ultimii 3 ani:

Veniturile financiare sunt Tn suma de 62.528 RON, in timp ce antl precedent suma era de 95.296 RON (31
decembrie 2014: 118.908 RON); socistatea nu Tnregistreazi cheltulell financiars pentry anii 2014, 2015 si 201,
Rezultatul activitafii financiare este un profit In suma de 62.528 RON, in timp ¢z anul trecut unitatea Mnregistra un
profit la acest capitol de 95.296 RON (31 decembrie 2014: 118.908 RON).

Unitatea nu fnregistreaz’ nici un fel de venituri gi cheltuieli in cadrul activitdtii extraordinare,
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- Veniturile totale in suma de 5.430.117 RON au cunoscut o evelutle crescatoare.
Cheituielile totale In valoare de -656.839 RON au cuncscut o evolutie descrescatoare.
Sccigtatea inregistreaza in anul 2016 un profit net de 5.485.699 RON iar in anul 2015 un profit net de
1.967.325 RON (31 decembrie 2014: pierdere neta de 185.657 RON).

c. Cash flow
Denumirea elementnlni Exercitinl financiar
: . 2014 2015 2016
Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul perioadei 2.947.712 | 5.284.953 | 8.476.981

Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare:
Incasari de la client

6.962.002 | 7.750.260 | 7.804,582

Plati catre frnizori de bunuri si servicii 1.811,684 | 2.173.606 | 1.951.305
Plati sub forma salariilor si a altor chelt de exploatare 700.806 ! 400.916 | 333.525
Plati privind impozite,taxe apartinand exploatarii 1.187.965 | 1.361.524 | 1.217.468
' Dobanzi platite/comisioans bancare 0 0 4.110
Impozit pe profit 407.748 560.426 | 601.945
Rambursari sume 0 ] 4.444.000

Trezorerie neta din activitati de exploatare 2.883.799 | 3.253.788 | -747.775

Fluxnori de trezorerie din activitatea de investitie:

Plaii pentru achizitionarea de actiuni 0 0 G
Plati penfru achizitionarea de imobilizari corporale 681.294 | 175.08% { -229.009
Incasari din vinzarea de imobilizari corporale 52,118 18.033 7.597
Dobanzi incasate 112.618 85,296 62.528
Trezoreria neta din activitati de investitie 516.558 | 6L760 | -159.784
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Incasar{ din imprumuturi pe termen lung ¢ ¢ o
Plata datoriilor aferente leasing-ului financiar (rambursare credit) 0 0 0 ’
Dividende platite 0 0 0
Trezoreria neta din activitati de finantare 0 ] 0
Cresterea neta a trezoreriei si echival.de frezorerie 2.337.241 | 3.192.028 | -907.559
Trezarerie si echivalente de trez la sfarsitol perioadei 5,284,953 | 8.476.981 | 7.569.422
6. EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUI
Nu exista evenimente aparute ulterior datef bilantului.
Presedinte Consiliu de Administratia? Dirgctor general,
Administrare Imobiliare S.A. prin - rgg_;ﬂ;gs “ Pop Delia Simana
lon Alexandru-Sorin SA

Mitran Mihaela Nicoleta
' ~
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