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Raportul Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2015

Data raportului:

Denumirea societétii comerciale: SIFI CLUJ RETAILS.A.

Sediul social: BUCURESTI, Calea Floreasca, nr. 175, et. 7, cam. A3
Punct de lucru : Cluj Napoca, str. luliu Maniy, nr. 21

Numdrul de telefon/fax: 0264 5395 532; 0264 594 494

Codul unic de Tinregistrare la Oficiul RO199060
Registrului Comeriuiui:
Numaér de ordine in Registrul Comertului: J40/13897/2014

Piata  reglementatd pe care se Bursade Valori Bucuresti, Piata A.E.R.O.
tranzactioneazd valorile mobiliare emise:
Capital social subscris si vdrsat: 2.936.256,30 RON

Principalele caracteristici ale valorilor Actiuni nominative n numir de 29.362.563 cu
robiliare emise de societatea comerciald:  valoarea nominald de 0,1 RON/actiune

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

11 a. Descrierea activitétii de bazd a societstii comerciale

Societatea Comerciald SIFI CLUJ RETAIL SA { Arta Cufinara SA) este persoan3 juridica romand,
constituita ca societate pe actiuni cu capital integral privat,

Cenform statutului sf a cererilor de inscriere de mentiuni in statut, obiectul principal de activitate este
inchirierea si subinchiriersa bunurilor imobiliare proprii sau fnchiriate — cod CAEN 6820,

Societatea are urmatoarele obiecte secundare de activitate: 5210 Depozitari; 6810 Cumpararea si
vanzarea de bunuri imobiliare proprii; 4110 Dezvoltare {promovare) imobiliara; 4120 Lucrari de constructie a
cladiritor rezidentiale si nerezidentiale: 8219 Activitati de fotocopiere de pregatire a documentelor si aite activitati

speciafizate de secretariat; 6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision / contract.

b. Precizarea datei de infiinfare a societdlii comerciale
Arta Culinard S.A. cu sediul in Cluj- Napoca ,Str. luliu Maniu, nr. 21, s-a infiintat la data de 01.01.1991, in
baza deciziei nr. 496/02.11,1890 emis3 de Prefeciura judetutui Cluj si Inregistrats la O.R.C. sub nr. J12/51/1891. In
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baza Hotararilor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isi schimba denumirea in SIF| CLUJ RETAIL S.A. iar
sediul social in localitatea Bucurest, str. Calea Floreasca, nr. 175, et. 7, Camera A3 si punct de lucru la Cluj -

Napoca, str. lufiv Maniu, nr. 21

¢. Descrisrea oricdrai fuziuni say reorganizar semnificative a societdfii comerciale, ale filialelor sale sau
afe societafilor controfate, In timpul exercifiulul financiar,
in cursul exercifiului financiar 2015 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari.

d. Descrierea achiztiifor $i /sau instréinaritor de active

Tn cursul exercitiului financiar 2015, s-au efectuat urmatoarele achizifii i instréindri semnificative de
active:

- achizifii de active imobilizate - valoare 2.660 iei

- investitit si modernizar la cladirile existente — In valoare totald de 227.044 [

- instrainari de active imobilizate — valoare 18.034 e,

6. Descrierea principalelor rezultate afe evaludri activitéfii societatii
Principalii indicator, cifra de afaceri i profitul brut indica cresteri faté de realizarite anului 2014 astfel:

111, Elemente de evaluare generals :

Profitul brut 2.518.461 lei
Venituri totale 5.226.146 i
Cheltuiel totale 2.707.685 i
Active circulante cu grad ridicat de lichiditate 8.476.981 lef .

1.1.2,  Evalvarea nivelului tehnic al societatii comerciale
Societatea are dotarile ‘ehnice (instalaffile pentru utilitai, suportul informatic) la un nive! care asiguri o
functicnare eficients sf la standarde corespunzétoare & activitaii. In anul 2015 au fost facute investiti in vederea

modernizaril suprafetelor inchiriabile si cresterii sigurantei in incinta.

1.1.3.  Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiafa (surse indigene, surse import)

Aprovizionarea se efectueaza de pe piata interna.

1.14.  Evaluarea activittii de vanzare

In anul 2015 societatea si-a desfisurat activitatea de Inchiriere ce a avut drept scop cresterea rentabilitati
activitatii $i a rezultatelor prin inchirierea spatiiior disponibile. Activitatea s-a desfasurat in baza unor contracte de
Inchirfere semnate de SIFI CLUJ RETAIL S.A. si diverse persoane fizice si juridice. La sfargitul anului 2015 erau in

vigoare 120 de contracte de inchiriere.
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Structura venfturitor din exploatare realizate de societate in utimii 3 ani se prezints astfel:

Indicator 2013 2014 2015

lei % lei Yo lei %o
Venituri din activitatea de alimentatie publici 1.282 433 17,99 92.247 2,02 0 0
Venituri din vinziir marfuri cu amanuntul 0 0 0 0 0 0
Venituri din fnehirieri 3.636.802 51,00 4.360.194 95,64 5.119.711 99,63
Venituri din productia lab. de cofetfiric-patiserie 593.831 8.33 46.578 1,02 0 0
Venituri produse preparate culinare 244,751 3,44 2,931 0,06 0 0
Alte venituri din exploatare 1.371.996 19,24 57.454 1,26 11.139 0.35
TOTAL - 7.129.813 | 1600 4.559.404 100 5.130.850 100

i cursut anutui 2015, veniturile din exploatare preponderente au fost cele realizate din activitatea de inchirieri,

115, Evaluarea aspectelor fegate de angajatiiipersonalul societatii comerciale
in anul 2014 societatea a functionat cu un numar mediu de 12 salariat],
Evolutia numarului mediu de salariai si a salariului mediu pe perioada 2013 — 2015 a fost urmatoarea;

Angajatii societétii au nivelul de pregatire corespunzator activitatii desfasurate.
Raporturile dintre manager si salariati sunt normale, in cursul anului nesxistand conflicte de munca,

11.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazd a emitentului asupra mediului Tnconjurétor
precum si a oricdror lifigii existente sau preconizate cu privire la Tncélcarea legislatiei privind protectia mediubui

inconjurdtor. Nu este cazul.
11,7, Evaluarea activitatii societitii de cercetare §i dezvoltare. Nu este cazuf,

11.8.  Evaluarea activititii societatii comerciale privind managementul riscului
Activitatea societatii este expusa la o serie de riscur! financiare si operationale:

- Riscul valutar reprezinté riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza

variatiilor cursului de schimb valutar.

Societatea a efectuat in 2015 tranzactji (incasare chirii) fn RON la cursul euro la data pl&tii. Influenta

acestui tip de risc asupra exercitiului 2015 a fost minima.

- Riscul ratei dobanzii reprezint riscul ca valoarea unui instrument financiar s& fluctueze ca

urmare a variatiei ratelor dobanzitor de pe piats .

Societatea nu are contractate credite $i astfel nu sunt influente datorate variatiei ratelor dobanzilor,
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- Riscul de pret, care reprezintd riscul ca valoarea unuj instrument financiar sé fluctueze ca rezultat
al schimbarii prefurilor pietei.

- Riscul de creditare este riscul ca una din partile instrumentului financiar s& nu execute abligatfa
asumaté, cauzand celeilalte parfi o pierdere financiara.

Tn anul 2015 au existat depasiri ale scadentei pltilor din partea clientilor. In cazu! clientilor, in 2015 s-au
efecuat ajustari negative in valoare de 47.259,65 RON.

- Riscul de lichiditate reprezinta riscul ca o Intreprindere s& aib dificultstj in acumularea de fonduri
pentru a-gi indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare.

in anul 2015 SiF CLUJ RETAIL S.A. nu a avut dificult3i cu instrumentele de platd si lichiditatile, iar din
partea clientilor nu au existat probleme semnificative.

- Riscuri operafionale: Analizand activitatea societétii privind managementul riscului considersm ca
pericole pentru pericada urméatoare:

- concurenta foarte mare si In continug crestere

- modificari legislative defavorabile

11.8.  Elementele de perspectivé privind activitatea societdtii comerciale

Elementele de perspectivd privind activitatea societdfii au fost analizate si dezbatute in sediniele
Consiliului de Administratie stabitindu-se ca obiectiv principal eficientizarea activitati Societatii,

Oblectivele avute in vedere urmiresc cresterea veniturilor din inchirieri prin asigurarea unui nivel de
ocupare ridicat si a chirilor la nivele de piata competifive. Se au in vedere, de asemenea, masuri pentru
mentinerea si cresterea nivelului tehnic al spatiilor administrate, precum si pentru un control riguros al costurilor,

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATI COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasarii $i a caracteristiciior principalelor active corporale de natura cladirilor in proprietatea

societati:
Nr, ¢rt. Adresi Sup.totald in mp

1. Tuliu Maniu nr21 358

2, Calea Floresti nr. 79 1.128,36
3 Calea Mindstur nr, 107 406,08
4, Sir. Izlazylui nr.6 574,46
5. Valea Chintjului fn 1.159
6, P-ta Mihai Viteazul nr. 17 274,30
7. Str. Aurel Viaicu ar.3 662,18
8. Str. Fabricii nr.4 608,60
9. Str. Mogilor nr.20-22 38,89
10. Str. Observatorului ne.109 3.018,55
11. Str. Fabricii nr.13 2.158,10
i2, Str. 21 Decembrie 1989 nr, 148 902,56
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Nr. crt, Adres3 Sup.totald in mp
13, Str. Peananr, 18 25236
14 Str. Dundrii nr.22 2.525
15. Str. Pasteur nr.56-60 1.823,66
16, Str. Fabricii nr.3 396,81
17. Str, Pasteur r.75-77 3.084,84
TOTAL 19.466,75 1

2.2, Descrierea §i analiza gradului de uzur al proprietétilor societatji comerciale.
Elemente de imobiliziri Nr. Valori brute
*d. ISold imifial] Cresterd Reduceri Sold final
Total | Din care: Dezmemb./casiiri (col.5=1+2-3)
A B 1 2 3 4 5
Imobiliziiri necorporale
Ch. de constituire §i ch. dezvaltare 01 0 0 0 0 0
Alte imobilizgri 02 601.115 0 0 0 601,115
Avansuri gi imobitiziri necorp. In curs 03 0 4] 0 0 0
TOTAL (rd. 01 1a 03) 04 | 60L115 | 0 0 0 601.115
Imebiiiziri corporale
Terenuri 05 (15474139 4] 15.474.139 0 0
Constructii 06 |18.431.353 0 18.085.102 0 346.251
Instalatii tehnice i magini 07 | 1.329.725 2.660 18.034 0 1.314.351
Alte instalatii, utilaje §i mobilier 08 | 147931 0 0 0 147.931
Investitii imobiliare 09 0 33.786.285 0 0 33.786.285
Avansuri §i imobiliziri corp, in curs 10 0 8.710 0 0 8.710
TOTAL (rd, 05 1a 10) 11 |35383.148 | 33.797.655 | 33.577.275 1] 35.603.528
Imobilizari financiare 12 100 0 4 0 100
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL (rd. 04+11+13) | 13 |35.984.363 33.797.655 { 33.577.275 0 36,204,743
SITUATIA AMORTIZARILOR ACTIVELOR IMOBILIZATE
Elemente de imobiliziri Nr. | Seold inifial | Amortizare in Amartizare aferenti Amortizare la sfirsitui
Rd. cursul apului | Imobilizdrilor seoase din evidengd anuluj (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
Imobiliziri necorporale
Ch. de constituire 5i ch. dezvoltare 14 0 0 0 0
Alte imobiliziri 15] 225364 93.938 4] 319.302
TOTAL (rd. 14 1a 15) 16] 225364 93.938 0 319,362
Imobiliziiri corporale
Terenuri 17 0 ] ¢ 0
Constructii 18] 1.088.291 165,721 915.165 338.847
Instaiatii tehnice si masini 191 797873 115.735 10.912 906.696
Alte instalatii, utilaje i mobilier 20 93.912 8.242 0 102,154
Investitii imebilare 21 0 1.869.877 0 1.865.877
TOTAL (rd. 17ia 2D 22; 1.980.076 2.163.575 926.077 3.217.574
AMORTIZARI - TOTAL (rd. 16+22) 23] 2.205.440 2,257,513 926.077 3.536.876

2.3, Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societafii

Societatea nu are intabulat dreptul de proprietate asupra terenurilor situate in Cluj- Napoca:

- 8tr. |zlazului nr. 6 1n sup. de 107mp,

- 8ir. Fabricii nr. 4T sup. de 78 mp si

_ - p-{a Minai Viteazu nr. 17 in sup. de 113,42 mp. Pentru imobilele situate la aceaste adrese constructiile
sunt infabulate, terenurile find proprietatea statului, SIFI CLUJ RETAIL SA, avand drept de foiosinta asupra

trerenului,
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Terenul In suprafatd de 5.651 mp de pe Valea Chintaului este inscris la Cartea Funciara pe o persoana
fizica a carei mostenitori au deschis actiune in revendicare. Cladiriie in suprafata de 1.159 mp §i platformele de pe

Valea Chintaului sunt construite de societate dar nu sunt intabulate.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1, Precizarea piefelor din Romania si din alte tari pe care se negociazi valorile mobiliare emise de
societatea comerciald,

Actiunite emise de cétre societatea comerciald SIFI CLUJ RETAIL S.A. sunt tranzactionate in cadrul BVB
~ Piata AERO si sunt emise In forma dematerializata, Inregistrate si evidentiate in cont la Depozitarul Central SA
Bucuresti,

Capitalul social al SIFI CLUJ RETAIL SA Ia data de 31.12.2015 este de 2.836.256,30 lei, divizat in
29.362.563 actiuni cu o valoare nominal3 de 0,10 leifactiune,

Structura actionariatului societitii 1a data de 31.12.2015 este urmatoarea:
- S.IF.Imobiliare P.L.C. - care define 26.263.863 actiuni reprezentand 89,4468 % din capitalul social:

- Alti actionari, persoane fizice st juridice - care defin 3.098.700 actiuni reprezentand 10,5532 % din

capitalul social al societatfi.

3.2. Descrierea politicii societétii comerciale cu privire la dividende
In tabelul umméitor este prezentata evoiutia valori dividendelor distribuite de SIFI CLUJ RETAIL SA in
ultimii 3 ani;

DIVIDENDE DISTRIBUITE (Jei) 2013 2014 2015 ;‘
0 Q 0

Conform aprobarii AGA, din profitul net aferent anilor 2012 §12013 s-au costituit rezerve fegaie iar restul a
ramas nerepartizat, In anul 2015 societatea a inregistrat profit de 1.967.325 lei.

33 Descrierea oricdror activitai ale societatii comerciale de achizifionare a propriilor actjuni.

a} Ca urmare a Hotararilor AGEA din data de 10.11.2014 , un numar de 11 actionari ai socletatii au
depus cereri de refragere din societate, acestia nefind de acord si votand impotriva hotararii de modificare a
obiectului principal de activitate al societatii. Cererile de refragere au fost depuse la societate, urmand a i se
comunica prefullactiune rezultat in urma raportului de evaluars intocmit de catre un expert independent in
conformitate cu prevederile art, 134 din legea nr. 31/1990.

b) In dosarul nr. 627/1285/2012 afiat pe rolul Tribunalului Specializat Cluj, avand ca obiect Pretentji
(plata coniravalorii actiunilor detinute de catre reclamanti-actionar! in societate ca urmare a cererilor de retragere
din societate formulate de acestia in urma operatiunii de fuziune din anul 2008, in cadrul céreia Societatea a fost
societate absorbanta), actiunea find promovats in data de 27.02.2012 de citre actionari, In calitate de reclamanti,
subscrisa societate avand calitatea de parats, Solutia in prima instanta, respectiv Hotdrdre nr. 3159/2014
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pronuntata in sedinta publica din data de 28.11.2014 de citre Tribunalul Specializat Cluj este urmétoarea; Admite
in parte cerereé formulata i precizata de reclamantii P. M. G. §i T. R H., In contradictoriu cu parata S.C. Arta
Culinard SA (actuald SIFI CLUJ RETAIL SA) - Obliga parata la plata c3tre rectamantul P, M. G. a sumei de
1.851.764 lei §i a dobéanzii legale aferente acestei sume incepénd cu 09.09.2009 sl pani la data plétii efective a
debitului principal, dobanda legald stabilindu-se potrivit dispozitiilor art. 3 alin. 1 din O.G. nr. 9/2000 pentru perioada
- 09.09.2009 - 31.08.2011 si respectiv potrivit dispozitiilor art. 3 alin, 2 din 0.G. nr. 13/2011 incepand cu 01.09.2011
§i p&na la data plaii efective a debitulyj principal. Obligé paréta la plata cétre reclamantul T. R. H. a sumei de
1.075.414 lei §i a dobénzii legale aferente acestei sume incepénd cu 09.09.2009 si pana a data plétii efective a
debitului principal, dobanda legali stabilindu-se potrivit dispazitiilor art. 3 alin. 1 din 0.G. nr. 9/2000 pentru perioada
09.09.2009 - 31.08.2011 gi respectiv potrivit dispezitillor art. 3 alin. 2 din O.G. nr, 13/2011 incepénd cu 01.09.2011
$i pana la data plétii efective a debitului principal. Obligé paréta la plata catre reclamantul P. M. G. a sumei de
42.866,24 lei, cu titlu de cheltuieli de judecata. Obligé péréta la plata cétre reclamantul T. R. H. a sumei de
35.167,06 lei, cu titfu de cheltuieli de judecats. Cu drept de apef in termen de 15 zile de la comunicare. Mentionam
ca la 31.12.2015, sentinta nu este comunicata societatii .

3.4, In cazut n care societatea comercials are filiale, precizarea numarului s a valori nominale a
actlumlor emise de societatea mama detinute de filiale.

Societatea nu are fifiale.

35. In cazul tn care societatea comerciald a emis cbligatiuni sifsau alte fitluri de creants, prezentarea
modului fn care societatea comerciald isi achita obligatiile fata de detinitorii de astfal de vatori mobiliare

Societatea nu detine obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4. CONDUCEREA SOCIETATH COMERCIALE

4.1. Tn anul 2015 societatea a fost administrats de un Consiliu de Administratie compus din 3 membri, Lista
administratoriilor in functie la data de 31.12.2015 este:

* ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A. - pregedinte — administrator neexecutiv, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 1, Calea Floreasca nr 175, et. 1, camera A3, avand CU# 20919450 §1 J40/8567/2013 reprezentata prin lon
Alexandru-Sorin; nu 3 avut alte functii in societate; nu detine actiuni la SIFI CLUJ RETAIL S.A. Nu are un acord,
infelegere sau legétura cu o alta persoand datorits céreia sa fi fost numit director general,

= SFERDIAN TEODORA -~ membru - administrator neexecutiv, nu a avut alte functii in societate,
nu detine actiuni fa SIFI CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, intefegere sau legatura de familie cu o alta persoand

datorita cdreia s fi fost numit administrator.
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" GAVRILA FLORIN-DANIEL - membru - de la data de 22.12.2015, administrator neexecutiv, nu a
avut alte functii in societate, nu detine actiuni la SIFI CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, intelegere sau legétura

de familie cu o alta persoani datoritd cireia s3 fi fost numit administrator.
4.2, Lista conducerii executive la data de 31.12.2015:

. POP DELIA SIMONA - director general - contract de mandat, de la data de 14.05.2014 -
prezent, nu detine acfjuni la SIFI CLUJ RETAIL S.A. Nu are un acord, Tnfelegere sau legatura de familie cu o alta

persoana datorité careia s fi fost numit director general,

4.3. Membrii Consiliului de Administratie at societétii, precum $i ceidin Conducerea executiva nu au fost implicat
in litigii sau proceduri administrative referitoare la activitatea acestora tn cadrul SIFI CLUJ RETAIL SA | In ultimii 5

ani.

3. SITUATIA FINANCIAR - CONTABILA

Situatiile financiare ale societaii la 31.12.2015 sunt ntocmite in conformitate cu Reglementarile contabile
conforme cu directivele europens, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004, Situatiile financiare anuale si notele
explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Situatile financiare sunt auditate de JPA Audit si
Consultanta 8.R L. Bucuresti, auditor financiar, membry al Camerei Auditorilor Financiari din Romania {CAFR),

Din analiza bilanturilor contabile ale SIF) CLUJ RETAIL S.A. pe anii 2013, 2014, 2015 rezult3 urmatoarea

situatie comparativa:

Denumire indicator 2013 2014 2015

1. Tmobilizari necorporale 465 688 375751 281.813
2. Imobilizari corporale 34.079.209 33.403.072 32.385.954
3. Imobilizari financiare 100 100 100
2, ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 34.548.997 33.778.923 32.667.867
1. Stocuri 100.177 37.204 14.273
2. Creante 422,844 392.387 487.180
3. Investitii pe termen scurt - - -
4. Casa si conturi la banci 2947712 5.284.953 8.476.981
b, ACTIVE CTIRCULANTE - TOTAL 3.470.733 5.714.544 8.978.434
¢. Cheltuieli in avans 32.666 1.208 26
d. Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an 773.297 578.172 442.613
e, Active circulante/datorii curente nete 2.577.263 4.826.313 8.525.431
f. Total active minus datorii curente 37.126.260 38.605.236 41.193.298
&. Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an - - 131.413
h. Provizioane 2.963.563 4.256 881 4.420.000
i. Venituri in avans 152.839 311.357 366.136
Denumire indicater

1. Capital subscris varsat 2.836.256 2.936.256 2.936.256
2, Prime de capital - - -

3. Rezerve din reevaluare 30.421.638 30.421.638 30421638
4. Rezerve 463.904 495.159 621.082
Actiuni proprii - - 29.514

5. Rezultat reportat 2.280.139 340.500 495,301
Rezultatul exercitiului -1.939.240 185.657 1.967.325
Repartizare din profit fa rezerva legala - 31.255 125,923
CAPITALURI - TOTAL 34.162.697 34.348.355 36.286.165

In cadrul elementelor de activ, cele care depasesc 10% din totalul de active sunt :
- active imobilizate corporale, care in anul 2015 sunt in valoare de 32.385.954 RON, in timp ce in anul
2014 valoarea acestora era de 33.403.072 RON (31 decembrie 2013: 34.078.203 RON).
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- ¢asa si conturile la banci, care in anut 2015 sunt in valoare de 8.476.981 RON, in timp ce in anul 2014
valoarea acestora era de 5.284.953 RON (31 decembrie 2013: 2,947,712 RON).

Societatea nu a avut in ultimii 3 an profituri reinvestite.

- Total active circulante in anul 2015 se ridica la 8.978.434 RON, in timp ce in anul 2014 se cifrau |a
5.714.544 RON iar in anul 2013 aveau valoarea de 3.470.733 RON.

- Total datorii curente n anul 2015 se ridica !a 442.613 RON, Tn timp ce in anul 2014 se cifray | 578.172
RON (31 decembrie 2013; 773.297 RON).

Indicator [ 2013 2014 2015
CIFRA DE AFACERI | 5.757.817 4.501.950 5.119.711
Venituri din chirii | 4475384 4.409.703 5.119.711
Venituri din vanzarea marfurilor [ 1282643 92247 0
Alte venituri din exploatare | 1.371.99 37.454 11.139
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL | 7129813 4.559.404 5.130.850
&, Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile | 793.676 76.136 16.895
Alte cheltuicli materiale | 60.083 45,235 35.038
b. Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) [ 1202813 19,588 19.847
c. Cheltuieli privind marfurile | 804310 53.590 0
Cheltuieli cu personalul, din care | 1340269 583.300 474,208
a) Salarii si indemnizatii | 1066186 463.692 382.933
b) Cheltuieli cu asigurarile 5i protectia sociala 274.083 119.608 91275
a. Ajustari de val.privind imob.corp.si necomporale 1.103.004 1.323.843 1.342,347
a.l Cheltuieli 1.103.004 1.323.843 1.342.347
a.2 Venituri 0 [ 0
b. Ajustari de valoare privind activele circulante | 2986275 78.197 44.420
b.1 Cheituieli | 2986273 101.889 66.804
5.2 Venituri | 0 23.692 22.384
Alte cheltuieli de exploatare, din care 548.259 580.015 611.811
1 Chelt privind prestatiile externe 317.792 332114 372,049
2 Chelt.cu alte impozite, taxe si varsaminte asim. 173.454 192,839 222,474
3 Alte cheltuieli [ 57013 33.062 17.288
Ajustari privind provizioanele l 0 1.293.318 163.119
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL J 8.838.689 4.053.222 2.707.685
REZULTATUL DIN EXPLOATARFE. — Profit/pierdere | -1.708.876 506.182 2.423.165
Venituri din interese de participare ﬁ ] 0 0
Venituri din dobanzi J 92.011 118.908 95.296
Alte venituri financiare | 344 0 0
VENITURI FINANCIARE - TOTAL J 92,355 118.908 95.296
Cheltuieli privind dobanzile 0 0 1]
Alte cheltuieli financiare 3 0 0
CHELTUIEL] FINANCIARE - TOTAL 3 0 0
REZULTATUL FINANCIAR - Profit/pierdere I 92,352 118.908 95.296
VYENITURI TOTALE | 7.222.168 4.678.312 5.226.146
CHELTUIELI TOTALE | " 8.838.692 4.053.222 2.707.685
REZULTATUL BRUT - Profit/picrdere -1.616.524 625,090 2.518.461
IMPOZIT PE PROFIT 322716 439.433 551.136
REZULTAT NET - Profit/pierdere -1.939.240 185.657 1.967.325

Analizénd contul de profit i pierdere din ultimii 3 ani se constata urmatoarele:
- Cifra de afaceri netd 2015 = 5.119.711 RON;
- Cifra de afaceri neta 2014 = 4.501.950 RON;
- Cifra de afaceri neta 2013 = 5.757.817 RON.
Cifra de afaceri in 2015 a cunoscut o evolutie cresctoare.
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- Total venituri 2015 = 5.226.146 RON;

- Total venituri 2014 = 4,678.312 RON;

- Total venituri 2013 = 7.222.168 RON.

Veniturile totale au cunoscut o evolutie crescatoare iar in anul 2015.

Elemente de costuri si cheltuieli au urmatoarea evolutie;

- Alte cheltuieli externe (cu energia si apa) in valoare de 19.847 RON Ja 31.12.2015; Ia 31.12.2014 aveau
valoarea de 19.588 RON iar la 31.12.2013 vatoarea acestora era de 1.202.813 RON.

- Chetuielile cu personalul in valoare de 474.208 RON, iar pentru anul 2014, valoarea acestora era de
583.300 RON (31 decembrie 2013: 1.340.269 RON).

- Alte cheltuieli de exploatare in valoare de 811 811 RON; in anul 2014, valoarea acestora era de 580.015
RON (31 decembrie 2013; 548.259 RON),

Societatea comerciald nu a inregistrat provizioans pentru riscuri gi cheltuieli.

Activitatea financiari a avut urmatoarea evolutie pe ultimii 3 ani:

Veniturile financiare sunt in suma de 95.208 RON, i timp ce anul precedent suma era de 118.908 RON {31
decembrie 2013: 92.355 RON), in societatea nu Inregistreaza cheltuieli financiare penfru anii 2014 si 2015,
Rezultatul activitafii financiare este un profit in suma de 95.296 RON, n timp ce anul trecut unitatea fnregistra un
profit la acest capitol de 118.908 RON (31 decembrig 2013; 92.352 RON).

Unitatea nu inregistreaza nici un fel de venituri §i cheltuieli In cadrul activitatii extraordinare.

Veniturile totale in suma de 5.226.146 RON au cunoscut o evolutie crescatoare.

Cheltuielile totale in valoare de 2.707.685 RON au cunoscut o evolutie descrescatoars,

Societatea inregistreaza in anul 2015 un profit net de 1.967.325 RON iar in anul 2014 un profit net de
185.657 RON (31 decembrie 2013: pierdere neta de 1.939.24G RON).

6. EVENIMENTE ULTERIOARE DATE! BILANTULUI
In data de 14.01.2016 s-a incheiat in forma autentica Contractul de Tranzactie nr. 96 pe baza caruia s-au
achitat urmatoarele sume:

- 2.787.820 lei diui. Pinte Mircea Gheorghe in legatura cu pachetul de 437.537 actiunj detinute la Ara
Culinara § A, la data exercitarii dreptului de retragere in anul 2009;

- 1.632.180 lei dlui. Taica Radu Horatiu in fegatura cu pacheful de 254.100 actiuni detinute la Arta Culinara
S.A. la data exercitarii dreptului de retragere in anul 2009,

In baza contractului de tranzactie nr, 96, in considerarea sumelor incasate cu titly de dividende, di. Pinte
Mircea Gheorghe si dl. Taica Radu Horatiu au restituit catre Sif Cluj Retail S.A, in data de 15.01.2016, suma de
61.269 lei reprezentand dividende aferente anilor 2008 i 2010, astfe!:

- df. Pinte Mircea Gheorghe a restituit suma de 38.763 lei

- dl. Taica Radu Horatiti a restituit suma de 22.506 lei.
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INDICATORI 2013 2014 2015

PROFIT DE REPARTIZAT -1.939.240 185.657 1.967.325

- constituirea de rezerve legale o 31.255 125.923

- alte rezerve constituite ca surse proprii de finantare 0 0 0

- dividende de platit din care: 0 0 0

- dividende cuvenite altor societafi 0 0 ]

- dividende cuvenite SIF 0 0 0

- dividende cuvenite altor actionart 0 0 0

| Profit nerepartiat 0 154.402 1841402 |

Presedinte Consiliu de Administratie, Director general,
Administrare Imobiliare S.A. prin Pop Delia Simona

fon Alexandru-Sorin

Economist,
Mitran Mihaela Nicoleta



