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RAPORT SEMESTRIAL

AL CONSILYULUI DE ADMINISTRATIE
conform Reg, ASF nr 5/2018 pentru semestrul 2020

Data raportului : 25.09.2020
Denumirea societatii: SIFI CLUJ RETAIL S.A.
Sediul social: Bucuresti, str.3. V. Rahmaninov nr.46-48, cam.UJ10,Sector 2
Punct lucru: Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr, 21
Nr.tel/fax: 0264-595532 / 0264-594494
. CUL RO 199060 - = = .
Nr.O.R.C.: J40/13897/2014

Piafa organizati pe care se tranzactioneazi valori mobiliare: BVB - Segment ATS, Categorie
AeRO Standard, simbol ARCU,

Clasa, tipul, numéarul si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societate:

- capitalul social subscris i virsat integral: 2.725.485,90 lei.

- nr. aciiuni = 27.254.859 dematerializate, nominative si indivizibile
- valoare nominald = 0,10 RON /actiune
- lactiune = 1 drept vot.

L EVENIMENTE IMPORTANTE ;

In cursul semestrului I 2020 sediul social al firmei a fost mutat din Calea Floreasca
nr.175,et.7 cam.A3, sector 1, Bucuresti la adresa din str.S.V.Rahmaninov nr.46-48, cam. U10,
sector 2, Bucuresti.
Declansarea pandemiei Covid 19, in luna martie 2020, a constituit evenimentul cu un
impact semnificativ asupra activitatii societitii, in conditiile decretiirii stirii de urgenti la nivel
nafional §i a impunerii unor mésuri restrictive pentru anumite ramuri de activitate din i
economie.
Ca urmare in semestrul I 2020 atentia a fost concentrati pe identificarea celor mai bune
solutii de contracarare a efectelor adverse induse de pandemia de coronavirus asupra activititii
societatii.
Incepand cu 17.03.2020 au avut loc moedificari la nivelul conducerii executive, respectiv
a incetat mandatul de director general al dnei Pop Simona Delia, Consiliul de Administratie
hotarand numirea ca director general incepand cu 18.03.2020 a dnei Miclea Tatiana Carmen.
Societatea a depasit profitul estimat pentru semestrul I 2020.
Societatea nu are subunititi cu personalitate juridica.
Societatea nu define actiuni sau participatii in alte societiiti comerciale.

IL 1, SITUATIA ECONOMICOQ — FINANCIARA la 30.06.2020

1.1 Analiza situatiel economico-financiare

Rezultatele societatii 1a 30.06.2020 sunt prezentate in situatia activelor, datoriilor gi
capitalurilor proprii si in contul de profit si pierdere intocmite la aceasts dati,

Preciziim ci la situatiile financiare intocmite pe semestrul 1 2020 nu au fost auditate de
cétre auditorul financiar nefiind o cerinta legala.

NUMAR DE ORDINE IV REGISTROL COMERTULUE MO LI207:2014 + COD UNIC DE INREGISTRARE RO 199063
CONT BARCAR RORIBACKOGANN 1209045600 »  UNICREDIT BANK



=
) —4&%
SIF IMOBILIARE

SIFI CLUJ RETAIL S.A.
ADRESA STR. SERGHEI VASILIEVICT RARMANINOY 46-48, SUBSOL, CAM. UM, BUCURESTT2, 426199 + TELEFON 022330773 « FAX 0212 330783 -
EMAIL; OFFICE@SIF-IMOBILIARERQ

a) Elemente de bilang:

Principalele elemente, comparativ cu aceeasi perioads a anului trecut, sunt prezentate in

Tabelul 1:
Tabel 1 - Bilant - lei
Denumires indicatoraiuf sgs2010 1122019 30.06.2626

A. ACTIVE IMOBILIZATE — TOTAL, din care! 53,216.452 54.818.038 54.322.497
Imobilizari necorporale 721 15.014 14.252 |.

Tmobilizart corporale 45.715.696 47.302.989 46.808.216

hmobilizari finanaciare 7.560.035 7.500.935 7.500.035

B. ACTIVE CIRCULANTE TOTAL, din care: 7.305.851 6.624.123 4.945.586

Stocurl 946 546 T 946

Creante ) 1.652.330 1.575.637 2.571.461

Investitii financiare pe termen scurt . . o

Casa si conturi la banci 5.652.575 5.047.540 2.373.17%

C. Cheltuseli in avans 179.538 909 "183.843

D). Datorii ce trebuie platite intr-o per.< lan 4.075.610 768.528 £39.389

E. Active circulante nete/Datorii curente nete 3.355.982 5,793.647 4,234,520

F. Total active minus datorii datorii curente 56.572.434 60.611.085 58.557.017

G, Datorii ce trebuie platite intr—o perioada > 1 an 2.499.307 2.749.149 2.533.025

H. Provizioane pentrn riscuri si cheltuieli 0 ' ¢ 0

1. Venituri n avans 155.312 142,373 122.469

1. Capital subscris si varsat 2.725.436 2.725.486 2.725.486

il. Prime legate de capital 0 o 0

HI. Rezerve de resvaluare 46,004,928 47.296,329 47.996.329

iV, Rezerve 946.615 946615 962,725

V. REZULTATUL REPORTAT 2.337.300 2.337.309 2.337.309

VI.REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR 1.957.274 1,7171.281 1.935.194

CAPITALURI - TOTAL 53.971.612 57.783.020 55.057.043

b) Contul de profit si pierderi, comparativ cu aceeasi perioads a anului precedent:

Rezultatele societatii, sunt prezentate in Tabelul 2, pe structura elementelor de venituri

si cheltuieli, in comparatie cu datele 1a 30.06.2019:

Tabel 2 — Rezaltate financiare — lei

Indicator 30.06.2019 30.06.2020
Cifra de afaceri 3.576.553 3.456.823
Venituri din exploatare 3.578.498- 3.520.567
- venituri din activitaica de bazd 3.576.553 3.880411
- raduceri comerciale agordare 0 {432.588)
- glte venituri din exploatare 1937 63744
Cheltuiell de exploatare 1.229.153 1.245.943
- cheltuteli cu personahl 208.389 222,678
- cheltuieli cu amortizarle 434,670 405,541
- alte chelt.de exploatare 386.004 527.724
Rerultat din exploatare — Profit 2.34%.337 2.274.624
Venituri financiare 33,799 36.844
‘Cheltuieli financiare 18.596 16.245
Rerultat financiar - Profit 15.203 20,458
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Veniturj totale 3.612.289 3.557411
Cheltuieli totale _ 1.247.749 1262289
Rezultatul brut - Profit 2364540 2295122
Impozit pe profit 407.266 350928
Rezultatal net 4l exarcifilul - Profit ' 1857274 | 1935154

In perioada analizata nu au existat instrainari/achizitii de active, nu s-au constutit ajustari
pentru deprecierea activelor circulants.

Profitul net realizat in anul 2019 s-a repartizat conform hotararii AGOA din 27.04.2020
preponderent pe dividende in cuantum de 3.761.170,54 lei, data de inregistrare aprobata de
AGOA fiind 19 mai 2020, iar data platii 10 iunie 2020 si la rezerve suma de 16.110,23 lei.

¢) Cash flow
Situatia fluxurilor de trezorerie este prezentata in Tabelul 3, comparativ cu perioada similara a

anului trecut: :
Tahell—Cash flow-lei

Denumirea indicatoralui 30.96.2019 30.06.2020
Trezorerie si echivalente de trz. la inceputul perioadei 3.797.338 5.047.540
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare:
Incasari de la clienti 4.611.979 4.003.648
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 1.336.756 1.420.720
Plati sub forma salarilor si a contributiilor aferente 211.045 218.718
Plati privind impozite, alte taxe apartinand exploatarii : 927.840 959.047
Impozit pe profit platit 294,833 439,587
Trezorerie neta din activitati de exploatare 1.841.505 965,575
Fluxuri de trezorerie din activit, de invesfitie:
Plati pentru achizitionarea de actiuni 0 0
Plati pentru achizit de imobilizari corporale 0 L
Dobanzi incasate 33799 36.844
Trezoreriz neta din activitati de investitie 33.799 36.844
Fluxuri de trezorerie din activitati de Anantare: ‘
Dividende platite 0 3.675.510
Plati dobanzi si comisioane bancare 20.068 1.270
Trezoreria neta din activitati de finantare; -20.068 -3.676.780
Cresterea neta a trezoreriei sl echival. de trezorerie ) 1.855.236 -2.674.361
Trezorerie si echivalente de trez. 1a sfarsitul perioadei 5682574 | . 2.373.179

d) Tranzactii cu entitatile afiliate
Int semestrul I 2020, tranzactiile cu entitatile afiliate sunt reprezentate de:

NATURA RULAJ SOLD
SOCIETATE TRANZACTIEI SEMESTRULI 30.06.2020
SIF IMOBILIARE PLC definere 1 actiune 0.00 100.00
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | indemnizatie administrator 392,700.00 65,450.00
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | recuperare servieti juridice 6,791,896 .00
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | chirle sediu social §25.93 0.00
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | recuperare cost licente 392.15 0.00
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SIFI B ONE SA imprunout . 0.00 | 1,500,000.00
SIFI B ONE SA dobanda imprumut 16,345.89 116,705.45

2. . ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

In semestral T 2020 nu au avut loe modificari ale valorii capitalvlut social,
Consiliul de Administratic a avut in sem. I 2020 aceeasi componenta cu perioada
corespunzatoare a anului 2019:
Administrare Imobiliare S.A. - Presedintele Consiliului de Administratie
prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin
Sferdian Teodora - Administrator
Gavrila Florin -Daniel - Administrator
Consiliul de Administratie a adoptat decizii privind activitatea societifii, in cele 4
sedinte care au avut loc in sem I 2020, care au vizat: directiile principale de activitate §i de
~dezvoltare a societiitii; organizarea adunirilor generale ale actionarilor; indeplinirea
obligatiilor de raportare citre piata de capital; indeplinirea obhga;ulcr in relatia cu actionarii
societitii; situatia economico financiard; analiza, incheierea si rezilierea contractelor de
inchiriere, adoptarea unor masuri de abordare a situatiei atipice aferente penoadex de pandemie,
Activitatea desfisurata de societate in semestrul I 2020 este inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii conform CAEN 6820. In semestrul I 2020 societatea a avut
incheiate in medie 120 contracte de inchiriere. Majoritatea contractelor de inchiriere sunt
incheiate pe o perioada de doi ani. In structura spatiilor inchiriate figureaza: spatii comerciale,
birouri si depozite. Gradul de ocupare a spatiilor la 30.06.2020 a fost de 97,50% .

2.1. Prezentarea §i analizarea tendin;elor elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce u_}m.u:u.au Sai 4y _pruwu ujeuu {fichidiiatea wcze:a;zi comerc:ate comparanv cu
aceeayi perioadd a anului trecut,

~ Societatea nu a fost in situatia de a nu-gi respecta obligatiile financiare in decursul
perioadei de raportare. Pandemia de Covid 19 existenta la nivel mondial a fost unul din factorii
care putea s afecteze semnificativ lichiditatea societifii, in comparatie cu perioada similari a

- anului anterior. Lichiditatea putea fi influentati de imposibilitatea de plati temporard a
chiriagilor, de plecarea unor chiriagi, dar societatea a fost capabili sa gestloneze aceste situatii

fiird ca aceasta sa fi fost afectata semnificativ.
Activitatea societatii este expusi la o serie de riscuri financiare si operationale:
- Riscul valutar - Societatea este expusd variatiilor cursului de schimb valutar,

datoritd creantelor denominate in moneds striiing. ,
‘ - Riscul ratei dobénzii reprezinti riscul ca valoarea unui 1nstrument financiar si
fluctueze ca urmare a variatiei ratelor dobénzilor de pe piati .
' - Riscul de pref, care reprezinti riscul ca valoarea unui instrument ﬁnanmar si

fluctueze ca rezultat al schimbarii preturilor pietei.

- Riscul de creditare este riscul ca una din pirtile instrumentului finaneciar si nu
execute obligatia asumatd, cauzind celeilalte pirti o pierdere financiars.

- Riscul de lichiditate reprezinté riscul ca o intreprindere si aibi dificultsfi in
acumularea de fonduri pentru a-si indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare.

In anul 2020 SIFI CLUJ RETAIL S.A. nu a avut dificultéti cu instrumentele de plati
si lichiditatile, iar din partea clientilor nu au existat probleme semnificative.
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- Riscuri operagionale: Analizind activitatea societdfii privind managementul
riscului considerim ca pericole pentru perioada urmatoare:

- concurenté foarte mare i in continué cregtere

- Riscul aferent pandemiei de coronavirys
Continuitatea activitatii societatii reprezinta obiectivul strategic al managementului in
contextul pandemiei.
Conducerea societatii considera ca societatea este capabila sa isi continue activitatea
si va adopta masurile ce se impun pentru a asigura desfasurarea activitatii atat in pericada de

pandemie cat si postpandemie,

2.2 Prezentarea i analizarea efectelor asupra situatiei financiare a societdtii comerciale
a tuturor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate (precizénd scopul §i sursele de
[finantare a acestor cheltuieli) :

Investitiile programate a se efectua in anul 2020, aprobate de AGOA din 27.04.2020,
urmaresc cregterea calitdtii serviciilor prestate. Toate cheltuielile de capital sunt finantate din

- SUrse proprii.

2.3 Prezentarea §i analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbdrilor economice care
afecteazd semnificativ veniturile din activitatea de bazi. Precizarea mdsurii in care au fost
afectate veniturile de fiecare element identificat. Comparatie cu perioada corespunziitoare a
anului trecut,

. Activitatea de baz3 in semestru I 2020 s-a desfigurat in conditiile existentel pandemiei
globale Covid 19. Toate obligatiile previzute de lege privind organizarea si conducerea corecti
si la zi a contabilititii au fost indeplinite. Toate obligatiile fatd de bugetul de stat si local au
fost inregistrate 5i plétite In conformitate cu prevederile legale in vigoare,

Mentionfm de asemenea cé veniturile, cheltuielile si rezultatele financiare ale primelor
sase huni ale anului 2020 sunt reflectate fidel in contul de profit si pierdere. Comparatia cu
perioada corespunzitoare a anului trecut este redatd in tabelul 2.

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL ST ADMINISTRAREA SOCIETATII
3.1, Descrierea cazurilor in care societatea comerciald a fost in imposibilitatea de a-
§i respecta vbligatiile financiare in timpul perioadei respective -nu este cazul.
3.2, Descrierea oricdrei modificdri privind drepturile detindtorilor de valori mobiliare
emise de societatea comerciald -nu este cazul.

4. TRANZACTH SEMNIFICATIVE -nu este cazul. '

5. ANEXE
Anexam prezentului raport: Raportarea contabila semestriala, Declaratia conducerii

privind intocmirea situatiilor finanaciare semestriale.
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