SiFf CLUJ RETAIL 8A
BUCURESTI, CALEA FLOREASCA, NR. 175, ET, 7, CAM. A3
Punct lucru : Cluj Napoca, Str. luliu Maniu, nr. 24
CUL RO199060; J40/13897/2014

Raportul Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2017

Data raportului:

Denumirea societitil comerciale: SIF] CLUJ RETAIL S.A.
Sediul social: BUCURESTI, Calea Floreasca, nr. 175, et. 7, cam. A3
Punct de Jucru: Cluj Napoca, str. [uliv Maniu, nr. 21

Numarul de telefon/fax: 0264 535 532; 0264 594 494

Codyl unic de Tnregistrare Iz Oficiul RO199060

Registrulut Comerfului:
Numdr de ordine In Registrul Comertului:  }40/13897/2014

Piata . reglementatd pe care se Bursade Valori Bucuresti, Plata A.E.R.O.

tranzactioneazd vaiorile mobiliare emise:
Capital social subscris si vérsat: 2.725.485,90 lei

Principalele caracteristici ale valorilor Actiuni nominative in numsr de 27.254.859 cu
mobiliare emise de societatea comerciald:  valoarea neminals de 0,1 lei factiune

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

11. a. Descrierea activitdfii de bazd a societati comerciale

Societatea Comerciald SIFI CLUJ RETAIL SA este persoand juridic3 romana, constituits ca societate pe
actiuni cu capital integral privat,

Conform statutului si a cererfior de Inscriere de mentiuni in staiut, obisctul principal de activitate este
inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate - cod CAEN 6320,

Societatea are urmatoarele obiecte secundare de activitate: 5210 Depozitari: 6810 Cumpararea sj
vanzarea de bunur imobiliare proprii; 4110 Dezvoltare {promovare) imobiliara; 4120 Lucrari de constructie a
ciadirilor rezidentiale si nerezidentiale; 8219 Activitati de fotocopiere de pregatire a documentalor si alte activitati
speciaiizate de secrefariat, 5832 Administrarea imobilelor pe baza de comision / confract.
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b. Precizarsardstei de infiintare a societdlii comerciale
- Societatea. cu sediufl in Cluj- Napoca, Str. luliu Maniu, rr. 21, s-a Infiintat sub numele de Arta Culinara

S.A. la data de (1.01.1991, in baza deciziei nr. 496/02.11.1990 amisa de Prefectura judetultd Cluj g Inregistrats la
O.R.C. sub nr. J12/51/1981. In baza Hotararilor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isl schimba denumirea in
SIF CLUJ RETAIL S.A. far sediul social in ocalitatea Bucuresti, str. Calea Floreasca, nr. 175, et. 7, Camera A3 si
punct de fucru la Ciuj ~Napoca, str, fuliu Maniy, nr. 21,

¢. Descrierea oricaref fuziuni sau reorganizan semrificative a societ3fii comerciale, ale fiialelor sale sau
ale societafiior controlate, in timpul exercifiului financar,

Tn cursu! exercifiutui financiar 2017 nu au avut loc fuziuni sau reorganiziri,

d  Descrierea achizifiitor $i /sau Instrinarilor ds actfve
In cursul exercitiului financier 2017, s-au efectuat umatoarsle achizifii si instréindr semnificative de

active:
- achizitfl de active imobllizate - valoare 12,779 lai
« investifif si modernizari la cladirile existente — in valoare totald de 12.416.031 lei
- Instr&inri de active Imcbilizate ~ valoare 10.802 lei.
e. Descrierea principalelor rezulfate ale evaludrii activitafii societdti
Principali indicatori, cifra de afaceri i profitul brut indica cresteri fatd de realizérile anului 2016 astel:

1.1.4.  Elemente de svaluare generala :

2017 2016
a. Profitul brut 3.616.289 fei £.086.956 e
b. Cifra de afaceri 5.982.755 lei 5.352.585 lei
¢. Export 0lei 0 lei
d. Costuri 2.404.792 lei -656.839
e. Lichiditate 3.560.854 lei 7.569.422

In anut 2016 costurile au avut o valoars negativa datorita anularii provizionului in vaicare de 4.420.000 lel,
provizien constituit pentru desarul nr. 627/1285/2012 de pe rolul Tribunalulyi Specializat Cluj.

1.1.2.  Evaluarea niveluiui tehnic al societalii comerciale
Socletatea are dotdrile tehnice (instalafille pentru ufiitafi, suportul informatic) la un nivel care asigura o
functionare eficientd §i la standarde corespunzitoare a activitalii. In anul 2017 au fost facute investitii in vederea
modernizarii suprafetelor inchiriabile si crasterii sigurantsi in incinte.
a. Principalefe piefe de desfacere pertru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie:
Chiriasii sunt reprezentatl de societati comerciale care au sediul sau punct de lueru in spatiile inchiriate.
Activitatile desfasurate de acestia in spatille inchiriate sunt: coment, distributie, servicii etc.
b. Pondersa categoriilor de produss in veniturl si in totalul cifrei de afaceri pentru uitimii 3 ani
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 Indicator-- - - 2015 ‘ 2016 | I 117 v A

lei % lei % i | %

-+ Venitur din-vénzar mirfuri I e <270 16,005 | <3484 [ 0053 -
Venituri din Inchireri S.019.711 | 99,78 | 5352315 | 99,715 | 5.579.602 | 599,947
Alte venituri din exploatare 11.139 0,22 13.004 0,28 | 0 0
TOTAL £.130.850 100 | 5,367.589 100 | 5.982,75 100

c. Produse noi: Nu esfe cazul

1.1.3.  Evaluarea activitati de aprovizionare tehnico-material (surse indigens, surse imporf)

Aprovizicnarea se efectueaza de pe piata intema.

114, Evaluarea activitafii de vanzare

a. Descrierea evolutiel vanzarior
In anil 2017 societatea gi-a desfagurat activitatea de Inchirlere ce a avut drept scop cregterea rentabilitfji

activitafii i a rezultatelor prin inchirierea spatiitor disponibite.

Evolutia cifrei de afaceri si perspectivele anului 2018 -lej-
2015 2018 2017 BYC 2018
Cifra de afaceri, din care: 5.119.711 5.352.585 5.982.758 6.000.000
- activitatea de Inchirera | 5.118.711 5352315 5,979,602 6,000,600
- comert i ] 270 3.154 ]

b.  Situatia concurantiala In domeniul de activitate al societati
Activitatea s-a desfisurat In baza unor contracte de Inchiriere semnate de SIFI CLUJ RETAIL S.A i

diverse persoane fizice §i Juridice. La sfarsitul anulul 2017 erau in vigoare 123 de contracte de Inchirfere,

t. Dependenta semnificativa a societati- Nu e cazul

14,5, Evaluarea aspectelor legate de angajafii/ersonaiul societalii comerciale

a. Numarul angajatilor si niveld de pragatire profesionala;
Tn anul 2017 societatea a functionat cu un numar mediu de 5 salariat], iar in anul 2016 numarul mediy a

fost de 6 salariati.
Evolutia numérulul mediu de salariafi §i a salariulyi mediu pe pericada 2015 ~ 2017 a fost urmétoarea:
M5 2016 2N
‘Total personal, dineare: = o7 T g o § S
Personal productly 0 G : 0

Angajafit societétii au nivelul de pregatire corespunzator activitafii desfagurate.

b. Raporturile dintra management sf angajati
Raporturile dintre manager si salariafi sunt normale, In cursul anulyi neexistand conflicte de munca,
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1.1.6.  Evaluarea aspectslor legate de impactul activitdti de bazi a emitefitull} asupra mediulul inconjurétor

- ———- precum si a.cricéror lifigii existente sau preconizate cu privire la incalcarea legislatiel privind protectia mediului

inconjurdtor. Nu este cazul.

1.4.7.  Evaluarea activitatii societéi de cercetare §i dezvoltare, Nu este cazui,

1.4.8.  Evaluarea acfivitétii societdii comerciale privind managementul riscului
Activitatea societii este expusa la o serie de riscur financiare §i operatjonale:

- Riscul valutar reprezinta riscul ca valcarea unui instrument financiar s3 fuctueze din cauza
variafiilor cursului de schimb valutar.

Societatea a efectuat in 2017 tranzacfii (incasare chirl) In RON Ia cursul euro la data plafii. Influenta
acestui tip de risc asupra exercitiului 2017 a fost minima.

- Riscul rafei dobanzi reprezintd riscul ca valoarea unui instrument fnanciar s3 fluctueze ca
urmare & variatiel ratelor dobanzilor de pe piat3 .

Socletatea nu are contractate credite §f astfef nu sunt influente datorate variatiei ratelor dobanzilor,

- Riscul de pref, care reprezinté riscul ca valoarea unui instrument financiar s3 fluctueze ca rezultat
al schimbérii prafunior pietei.

- Riscul de craditare este riscul ca una din périjle instrumentulul financiar 83 nu executa cbligatia
asumats, cauzand celeilalte pArt] o plerdere financlara,
Riscul de lichiditate reprezinta riscuf ca o intreprindere s# aibs dificultafi In acumularea de fonduri

pentru a-5i indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare.
In anul 2017 SIFI CLUJ RETAIL S.A. nu a avut dificultat] cu instrumentele de plath si lichiditafle, iar din
partea clienfilor nu au existat probleme semnificative.

- Riscul operational este riscul invegistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultate din carente sau
deficiente ale procedurilor, personalulul, sistemelor interme ale societafii sau din evenimente externe e pot avea un

impact asupra operatiunilor acesteia.
In anul 2017 au existat depagin ale scadentei pldtilor din partea clientilor. I cazui clientiior, in 2017 s-au

efectuat ajustar negative in valoare de 14.744 RON.

1.1.9.  Elementele de perspectiva privind activitatea socistétii comerciale
a Factori dg incertitudine care afecteaza lichiditatea societathii

Elementele de perspectivd privind activitatea soclet3fi au fost anslizate §i dezbéfute in sedintele
Consliluiui de Administratie stabilindu-se ca obfectiv principal eficientizarea activitalii Societati,
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Obiectivele avute Tn vedere urmaresc cresterea venituriisr difi Tnchireri prin asigurarea unui nivel de
ocupare ridicat.sl. a-chidilor. la.-nivele de.piald competitive. Seau.in veders, de asemenea,.masuri pentry .- ... .
mentinerea §i cregtersa nivelului tehnic al spatiiler administrate, precum si pentru un control rigures al costurilor.

b.  Prezentarea efectsior tuturor cheltuiefiior de capital asupra sifuatiei financlare a socletati:

Capitalul social al societati, In valoare de 2.725.485,90 lei este divizat In 27.254.859 acfiuni cu o valoare

nominala de 0,10 lei/acfiune.

Actiunfle Sociatatii sunt nominative, emise in forma dematerializatd, de valori egale §f acordd drepturi
egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitarea
drepturilor rezultand dintr-o actiune, Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piata reglementata si administrata
de Bursa de Valori Bucurest - Piata AERO. Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuia de catre Societaten de
registru independent Depozitarul Central S.A. Bucuresti. In cursul anului 2017 capitalul social af societatii a fost
micsorat cu 210.770,40 lei prin anuiarea a 2.107.704 actiunl proprii cu valoarea nominala de 0,10 ron/actiure.

Structura acfionariatulul a data de 31 decembrie 2017, este urmétoarea:

Denumire Numir actiuni Capital social %o
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 2.626,386,30 96,364
Persoane fizice §i furidice 990.995 99.699,60 3,636
Tetal 27.254.859 2.725,4385,90 160

c. Analiza evenimentelor, franzactifor si schimbarilor economice cars afecleaza veniturlle din

activitates de baza:

Sacietatea si-a desfasurat activitatea intr-un mediu putemic afectat de situatia economica. Evoiutia

profitului se prezinta astfel:

Indicator f 2015 2016 2017
Cifra de afaceri I 5119.711 5,352,585 5.982.756
Profifulplerdereaneta |  1.967.325 5485886 | 2.826.031

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATI COMERCIALE

21, Precizarea amplasarii §i a caracteristicilor principalelor active corporale de natura cladiriior in proprietatea

societaffi;
[ Nroert. ] . - Adrssa «___b--Suprafatatetaliinmp |
i 1. [ Tuliu Magiu nr2i | 358 | j
| 2, Calea Floregti nr, 75 112836 !
[ 3. Calea MinZ&stur ar, 107 406,08
4, St Ilamuui ne.6 574,45
3, Veles Chintiului fn 1,139
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6. P-ig Mihai Vitenzui nr, 17 774,30
7. Str. Aurel Vlaicu nr,3 662,18
e e e B, o Se Fabrigiiard 608,60 S,
9. Str. Motiler nr.20-22 38,88
10. Str. Observatorului nr.109 3.01855
1l Str, Fabricii nr.13 2.158.10
12. Str, 21 Decembrie {985 nr. 148 902,56
13. Str. Peana nr, 18 252 36
14, Str, Dunlizii nr.22 2,525
15 Str. Pasteur nr.56-60 1.923,66
16. Str, Fabrizii nr.3 396,81
17. Str. Pagteur nr.75-77 3.084 84
TOTAL 1946678 |
22 Descrierea §i analiza gradului de uzur3 al proprietitilor sccietitii comerciale.
Elemente de imobiliziri Nr. Valori brate
. TSo1d intfial] Crester] Reduceri Sold fimal
Total Din care: {cal 8=1+2-3)
Dezm./casiri
A B 1 2 3 4 5
Imobiliz#ri necorporale
Ch, de sonstituire si ch, dezvoltare 31 [i] 0 i [1] 0
Alte imobilizhiri 02 | 602149 842 1] g 602.991
Avansuri si imobilizéini necorp. in curs 03 0 Q 4 0 9
TOTAL (rd. 01 Iz 03) 04 | 602149 842 4 0 602.991
Imobiliziri corporale
Terenuri | 65 ] 0 g g 4]
Constructii 06 | 351319 0 351.31% g 1]
Instalatii tehnice 5i magini 07 | 1.320.385 12.779 10.802 0 1,322,362
Alte instalatii, utilaje si mobilisr 68 | 1479n 0. 8 g 147.931
Investitii imobiliare 09 133,996,563 | 12.416.031 ! 7.839.094 0 _38.573.500
Avansuri s imohilizari corp, in curs 10 933 476.874 | 488.538 [ 9.268
TOTAL (rd. 03 Ia 180) 11 | 35.817.131 | 12.005.584 | 8.660.733 4 40,053,062
Imobilizad financiare 12 100 # 0 0 100
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL (rd. 04+31+13) | 13 |36.419,380 | 12.906.526 | 8.669.753 0 40.656.153
SITUATIA AMORTIZARILOR ACTIVELOR IMOBILIZATE
Elemente de imobiliziiri Nr. | Soldinifial | Amortizarein | Amortizare aferenti ] Amortizare la sfargituj W
Rd, cursul annlui |Imob. scoase din evident3|  anului (col9=6+7-8)
A B [3 .7 3 9
Imiobiliziiri necorporale
ICh. de constituire gi ch, dezveltaze i4 0 1] 0 4
iAlle imobilizir 15 413.645 04.872 0 508.517
TOTAL (rd. 14 1a 15) 16! 413.645 94,872 0 508.517
Imobiliziri corporale
(Terenuri 17 4 ¢ 0 0
Constructii 181 338.847 7.404 346.251 0
Instalatii tehinice 5i masini 10 1.010.441 113.500 10.802 11:3.139
Alte instalati, utilsie 5i mobiier 201 105120 5.503 0 114.622
Investitii imobilare 21| 2.830.847 1.048.478 3.870.325 ¢
TOTAL (rd. 1713 21} 22| 4.285.255 1.174,88% 4.236.378 1,327.762
AMORTIZARI - TOTAL frd. 16+22) 23] 4.702.908 1.269.757 4.236,378 1.736.279

23" Precizarea potentialelor probleme legate 8 dreptu de proprietate asupra a

Societatea nu are intabulat dreptul de propristate asupra terenuriicr situate in Cluj-Napeca:
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- str. fzlazului nr, 6 in sup. de 107 mp,

- 8tr. Fabricii nr. 4 Tn sup. de 78 mp'si”

- pfa Mihal Viteazu nr. 17 in sup, de 113,42 mp. Pentru imobilele situate Ia aceaste adrese constructiile
sunt intabulate, terenurile find proprietatea stafului, SIFI CLUJ RETAIL SA, avand drept de folosinta asupra
trerenului.

Terenul In suprafatd de 5.551 mp de pe Valea Chintaului este inseris la Cartea Funciara pe © persocana

fizica & carei mostenitor au deschis actiune In revendicare. Cladirile Tn suprafata de 1.159 mp gi platformele de pe
Valea Chintaului sunt construite de societate dar my sunt intabulate.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1, Precizarea pietelor din Romania §i din alte far pe care se negociazi valorle mobifiare emise de
socictatea comerciala,

Actjunile emise de cafre societatea comerciald SIFI CLUJ RETAIL S.A. sunt tranzactionate in cadruf BYB
~ Plata AERO si sunt emise in forma dematerializatd, Tnregistrate §i evidentiate in cont la Depozitarul Central SA
Bucuresti

Capitalul social al SIFI CLUJ RETAIL SA fa data de 31.12.2017 este de 2.725.485,90 lei, divizat in
27.254.858 actiuni cu o valoara nominal3 de 0,10 lalfactiune,

Structura actionariatulul societdfi la data de 31.12.2017 este urmétoarea:
- 3.LF.Imobiliare P.L.C. - care define 26.263.863 actiuni reprezentand 96,364 % din capitalul social;

- Alfi actionari, persoane fizice i juridice ~ care defin 990.996 actjuni reprezentand 3,636 % din capitalul
social af societ&tii,

3.2, Descrierea poifficit societdtii comerclale cu privire la dividende

in tabelui umator este prezentatd evolufia valorii dividsndelor distribuite de SIFI CLUJ RETAIL SA In
ultimii 3 ani:

l’ DIVIDENDE DISTRIBUITE {lei) -

2015 |

2016 !
0 {

2017 |
299803445 I ] !
Conform aprobarit AGA, din profitul net aferent anjlor 2012 §i 2013 s-au costituit rezerve legale far restul a
ramas nerepartizat. in anul 2015 socletatea a inregistrat profit de 1.967.325 Ie, profit care a rames nerepartizat. in

anul 2016 socletatea a inregistrat profit de 5.485.699 lei, profit ce a fost distribuit, In anul 2017 societatea 3

inregistrat un profit de 2.926.030,52 lei.

INDICATOR] 205§ 2016 2017
PROFIT DE REPARTIZAT 1.967.325 | 5.485.699,26 | 2.926.030,52
- constituirea de rezerve legale 125.923 85,639
=alte rezerve constituite ca surse proprii de finantare - O 240202577 | -~ -

- dividende de plitit 0 2.998.034,49
Profit nerepartizat 1.841.402 - | 292603052 |
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33, Descrierea oricdror activitafi ale socletiti comerciale de achizifionare a proprillor acfiuni. *

a. -32.783.actiuni au fost dobandite de societate de la actionaril sai ca urmare a modificarii.obiectului principal .

de activitate, in baza hotararii Adunarii Generale Exirzordinare din data de 10.11.2014 si exercitarii
dreptului de retragere &l actionarilor existentf:

b. 691.637 actiuni obtinute prin rascumparare de la doi actionari in cursul anului 2016;

¢. 1.383.274 actiuni au fost dobandite de la doi actionari ca urmare a renuntarii la judecata in cursul anului
2016.

La dala de 23.01.2017, adunarea generala extreordinara a actionarilor 3 aprobat diminuarea capitaluluj social
subscris 2l Societatii cu suma de 210.770,4 RON respectiv de la 2.936.256,3 RON la 2.725.485,9 RON,-prin
anularea unui numar de 2.107.704 actiuni propril cu valoarea nominala de 0,1 RON/actiune, in temeiul art. 207

alin.1, lit. ) din Legea nr. 31/1961.
34, Tncazul in care societatea comerciald are filiele, precizarsa numéarului §i a valoril nominale a

acffunilor emise de societatea mama detinute de filiale.

Societatea nu are filiale.
3.5.  Incazul In care societatea comerciali a emis ohiigatiuni silsau alte titiuri de creants, prezentarea

modului Tn care societatea comerciald Tgf achita obligatiile faté de definétorii de astfel de valori mobifiare
Societatea nu define obfigafiuni sau afte fitturi de creanf3.

4, CONDUCEREA SOCIETATH COMERCIALE
4.1, Tn anul 2017 societatea a fost administrats de un Consiliu de Administraie compus din 3 membri.
Lista administratoriilor in functie |a data de 31.12.2017 este:

. ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A, - presedinte - administrator neexecutlv, cu sediul in
Bucuresti, Sectorul 1, Calea Floreasca nr 175, et. 1, camera A3, avand CUI 20919450 §i J40/8567/2013
reprezentata prin fon Alexandru-Sarin nu & avut alte funci tn societate; nu detine actiuni la SiFI CLUJ RETAIL S.A.
Nu are un acord, Tnielegere sau legaturs cu o altd persoani datorita careia s fi fost numit director general.

a SFERDIAN TEODORA - membru - administrator neexecutly, nut a avut alte functil In societate,
nu define actiuni la SIFI CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, Inislegere sau legaturd de familie cu o alté persoand
datorits creia 58 f fost numit administrator,

= GAVRILA FLORIN-DANIEL - membru - de la data de 22.12.2015, administrator neexecutiv, nua
avut alte functii in societate, nu detine actiuni la SIFI CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, infeiegere sau legaturs

de familie cu o alt4 perscand datorita careia s3 fi fost numit administrator,

4.2, Lista conduceri executive Ia data de 31.12.2017

®.. . POR.DELIA SIMONA - director general - contract de mandat, de l2 data de 14.05.2014 -
prezent, nu define acffuni la SIFI CLUJ RETAIL S.A. Nu are un acord, inielegere sau legaturd de familie cu o ata

perscand datoritd cireia s fi fost numit director general.

------
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4.3 Membrii Consiliului de Administrafie al societatii, precum i cei din Conducersa execufivil Al 3u fost
. --implicafi 1n litigil.sau.proceduri administrative referitoare ia.activitatea acestora in.cadrul SIFLCLUY. RETAIL.SA, In

Uitimii 5 ani,

5. SITUATIA FINANCIAR - CONTABILA |
Situatfile financiare ale sccietatii la 31.12.2017 sunt Intocmite in conformitate cu Reglementarile contabile

conforme cu dirsctivele suropene, aprobate pin OMFP nr. 1802/2004, Situafile financlare anuale si notele
explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Situatifle financiare sunt auditate de JPA Audit s
Censuitanta S.R.L. Bucurest, auditor financlar, membru al Camerasi Auditoriior Financiarf din Roménia {(CAFR).

a. Elemente de bilant
Bin analiza bilanfurior contabile ale SIFI CLUJ RETAIL S.A. pe anii 2014, 2015, 2016 rezultd urmitoarea

situatie comparativa:

Denumire indicator 2015 2016 2017

1. Imobilizari necorporale 281.813 188.504 04.474

2. Imobilizari corporale 32.385.954 | 31.527.876 38.825.300
.| 3. Imobilizari financiare 100 100 100

a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 32.667.867 | 31.715.480 38.919.874

1. Sivcun 14.273 3,755 1.913
2. Creante 487.180 872.392 887.368
3. Investitii pe termen scurt - - 7.499.935
4. Casa si conturi 1a banei 8.476.981 7.569.422 3.560.854
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 8.978.434 8.445.569 11.950.070 |
c. Cheltuieli in avans 26 1.632 1.920
d. Datorii ce trebuie platite in per.< [ an 442,613 532,586 3.012.424
e. Active circulante/datorii curente nete 8.525.431 7.757.340 8.516.973
. Total active minus datorii curente 41.193.298 | 39.473.820 47.836.847
g. Datorii ce trobuie platite in per.> 1 an 131413 431.880 843.013
h. Provizioane 4,420,000 0 0
i. Venituri in avans 366,136 354.529 204.979
Denumire indicator

1. Capital subscris varsat 2.936.256 2.936.256 2.725.486

2. Prime de capital - - -

3. Rezerve din regvaluare 30.421.638 | 30.421.638 38.460.403

4. Rezerve $621.082 706,721 587.251

Actiuni proprii 29.514 2.956.692 -

3. Rezultai reportat 495301 2.336.703 2.336.703
Reznltatul exercitinlni 1.967.325 5.485.699 2.926.031
Repartizare din profit la rezerva legala 125.923 85.63% -

| CAPITALURI - TOTAL 36.286.165 | 38.844.686 46.811.448

In cadrut elementsior de activ, cele care depésesc 10% din totalul de active sunt ;

- active imobilizate corporale, care In anul 2017 sunt in valoare de 38.825.300 RON, in timp ce in anul

2016 valoarea acestora era de 31,527.878 RON.
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-7 - casa sf conturile la banc, cars Tn anul 2017 sunt In valoare de 3.560.854 RON, T timp ¢€ in anul 2016

valoareq acastora erade 7.569.422 RON. . oo ee oo . e e S
Societatea nu a avut in ufimi; 3 ani profiturf relnvestite.
- Total active circulante in anul 2017 se ridica la 11.950.070 RON, n timp ce in anul 2016 se ¢ifrau Iz

8.445.569 RON.
- Total datoril curente fn anul 2017 se ridic3 la 3.012.424 RON, In timp ce in anu! 2016 se cifrau la

532.586 RON.

b Contut de profit si pierdere

Indicator 2015 2016 2017
CIFRA DE ATACERI 5.119.711 5.352.585 5.982.756
Venituri din chiri 5119711 5.352.585 3.979.602
Venituri din vanzarea marfurilor 0 0 3.154
Alte venifuri din exploatare ) 11,139 15.004 0
YENITURI DIN EXPLOATARE, - TOTAL 5.130.850 5.367.589 5.982,756
. Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 16.8935 3,992 4,327
Alte chelmiicli materiale 35.038 36.935 11435
b. Alte cheltuieli externe {cu energie 5i apa} 15.847 25.201 24.709
¢. Cheltvieli privind marfurile 0 0 0
Cheltuieli cu personaiul, din care 474,208 381.283 425,434
a} Salarii si indemnizatii 382.933 3{6.249 345.330
B) Cheltuieli cu esigurarile 51 protectia sociala 21275 71.043 80.104
2. Afustari de val.privind imeb.corp.si necorporale 1.342.347 1.170.363 1.188.825
a.! Cheltuiel; 1342 347 1170363 11883825
a.2 Venituri g g 0
b. Afustari de valoare privind activele circulante 44,420 1.804 -14.744
- b1 Cheltuieli 66.804 31.231 1.384
b.2 Venituri 22.384 29.447 16.328
Alte cheltsielf de explontare, din care 611.811 2.143.583 764.806
I Chelt.privind prestatiile externe 372049 447.503 404241
2 Chelt.cu alte impozite, taxe si varsaminte asim, 222,474 199.470 329,958
3 Alte cheltuieli [7.258 1.496.510 30.606
_Ajustari privind provizioanele 163.11% -4.420.000 0
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 2.707.685 -556.839 2.404.792
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit/pierdere 2.423,165 6.024.428 3.577964 |
Venituri din interese de participare ' 0 0 0 .
Venituri din dobanzi 95.296 62,528 54.746
Alte venituri financiare 0 0 0
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 95.2% 62.528 54.746
Chehtuieli privind dobanzile 0 ) 0 16.421
Alte chelielf financiare 0 6 0
CHEELTUIEL] FINANCIARE - TOTAL 0 1] 16.421
| REZULTATUL FINANCTAR - Profit/pierdere ' 95.206 | 62.523 38325
VENITURI TOTALE 5.226.146 8.430.117 6.037.502
CHELTUIELI TOTALE 2.707.688 -056.839 2.421.213
REZULTATUL BRUT - Profit/nierders 2.518.451 6.086.556 3.616.28%
IMPOZIT PE PROFIT 351.136 601.257 _ 690.258
REZULTAT NET - Profit/pierdere 1967325 5.485.699 2.926.031

Analizand contul de profit §f pierdere din ultimii 3 ani se constats urmatoarele:
- Cifra de afaceri netd 2017 = 5.982.756 RON;
- Cifra de afzceri netd 2018 = 5.352.585 RON:
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- Cifra de afaceri netd 2015 = 5.118.711 RON;

Cifra de afaceri in 2017 a cunoscut o evolufie crescatoare ca urmare a cresteri graduiui de ocupare a
spatillor precum si ¢a urmare a cresterii chiriel practicate pe mp de catre societate.

- Total venituri 2017 = 6.037.502 RON;

- Total venituri 2016 = 5.430.117 RON;

- Total venituri 2015 = 5,226,146 RON;

Venituriie totale au cunoscut o evolutie crescétoare far in anul 2017,

Elemente de costuri si cheltuieli au urmatoarea evolufie:

- Alte cheltuleli externe (cu energla si apa) in valoare de 24.709 RON la 31.12.2017: la 31.12.2016 aveau

valoarea de 25.201 RON.
- Cheituleflle cu personalul in valoare de 425.434 RON, iar pentru anul 2016, valoarea acestora era de

381.283 RON (31 decembrie 2015: 474.208 RON).
= Cheltuieli de exploatare in valoare de 2.404.792 RON; in anul 2016, valoarea acestora era de -656.830

RON {31 decembrie 2015; 3.079.733 RON).
Societatea comerciald nu a nregistrat provizioane pentru riscurl st cheltuieli.

Activitatea financiara a avut urmatoarea evolufie pe ultimii 3 ani:
Veniturile firanciare sunt In sumé de 54.748 RON, in timp ¢e anul precedent suma era de 62.528 RON (31

decembrie 2015: 95.296 RON); socletatea nu Tnregistreaz cheftuieli financiare pentru anii 2015 st 2016, In anu!
2017 cheltuielile financiare au valoarea de 16.421 lei. Rezultatu! activitti financiare este un profit in suma de
38.325 RON, in timp ce anul trecut unitatea Tnregistra un profit a acest capitol de 62.528 RON (31 decembrie

2015: 85.296 RON).

Veniturile totale n suma de €.037.502 RON au cunoscut o evolufie crescatoare fata de anul anterior,
Cheltuielile tofale In valoare de 2.421.213 RON au cunoscut o evolutie crescatoarz fata de anul anterior,
Societatea inregistreaza in anul 2017 un profit ret de 2.928.031 RON iar in anul 2016 un profit net de

5.485.699 RON (31 decembrie 2015 profit net de 1.967.325 RON).
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c. Cashflow
Denumirea elementului Exercitiul financiar
2015 2016 2017
Trezorerie s echivalente de trezorerie la inceputul perioadei 5.284.953 | 8.476.981 | 7.569.422

Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare:
Incasari de Ia client

Plati catre firnizori de bunuri si servicii

Plati sub forma salariilor si a alter chelt de exploatare
Plati privind impozite,taxe apartinand exploatarii
Dobanzi platite/comisioane bancare

Impozit ps profit

Rambursari sume

Trezorerie neta din activitati de exploatare
Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitie:

7.730.260 | 7.804.582 | 8.643.969
2.173.606 | 1.951.305 | 5.192.117
400916 | 333525 | 268.722
1.361.524 | 1.217.468 | 1.464.145
0 4.110 1.798
560426 | 601.949 | 690.258
4] 4.444.000 | 35.457
3.253,788 | ~747.775 | 991.432

Plati pentru achizitionarea de unitati d= fond 0 0 7.500.000

Plati pentru achizitionarea de imobilizari corperale 175.086 | -229.909 t

Incasari din vinzarea de imobilizari corporale 18.033 7.597 0
95.296 62.528 0

Dohanzi incasate
Trezoreria neta din activitati de investitie
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:

61.760 | -159,784 | -7.500.000

Incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0 3.000.000
Plata datoriilor aferente leasing-ului financiar (rambursare credit) 0 G 506.000
Dividende platite 0 0 0

0 0 0

Trezoreria neta din activitati de finantare
Cresterea neta a trezoreriei si echival.de trezorerie

3.192.028 | -907.559 | -4.008.567

8.476.981 | 7.569.422 | 3.560.854

Trezorerie si echivalente de trez. 1a sfarsitul perioadei

6. EVENIMENTE ULTERIOARE DATE] BILANTULUI-

In data de 08.03.2018 a avut loc schimbarea reprezentantului permanent al persoanei Jjuridice
Administrare Imobiliare S.A, care detine functia de Presedinte al Consiliului de Administratie,
noul reprezentant fiind dl. Tie-Chiliment Valentin.

Director general,

Administrare Imobliiare S.A.
Pep Delia Simona

prin reprezentant perman
Tic-Chiliment Vale

Economist,
Mitran Mihzela Nicthla
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