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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
Cdtre actionarii SIFI CLUJ RETAIL S.A.

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare
Opinie

Am auditat situatiile financiare individuale ale societitii SIFI CLUJ RETAIL S.A.
(,.societatea™), care cuprind bilanful 1a data de 31 decembrie 2019 si contul de rezultate,
situatia modificarilor capitalurilor proprii aferente’ exercitiului incheiat la data
respectiva, si notele 1a situatiile ﬁnanc1are 111c siv un sumar al politicilor contabile
semnificative, '

Situatiile financiare individuale la 31 decembrle 2019 se identifica astfel:
Activ net/Total capitaluri proprii : : +57.783.020 lei
Profit net v : 3.777.281 lei

Baza pentru opinie

Am desfasurat anditul nostru.in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce
urmeazi ,,Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (,,Legea”’). Responsabilititile noastre
in baza acestor standarde ‘sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilititile
auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem
independenti fata de societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis
de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA),
conform cerintelor etice relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania si
ne-am indeplinit celelalte responsabilititi etice, conform acestor cerinte. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situafiilor financiare
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individuale din perioada curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului
situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu
oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

Aspectele principale care au fost luate in considerare au fost:

Aspectul chele/risc Rdispunsul la riscul estimat

Recunoasterea veniturilor. Procedurile noastre de audit asupra
Societatea are venituri in primul rénd | evaluirii, existentei si completitudinii
din activitatea de inchiriere spatii. | portofoliului de active listate au inclus,
Aceasta solicita o analiza a momentului | fira a fi limitate la:

cdnd venitul se inregistreazd si a s proceduri analitice privind
pericadei corecte la care acesta se ‘evolutia veniturilor pe categorii
refera. esanuon asupra

Evaluarea investitiilor imobiliare

Am identificat evaluarea investi;iil'o"rﬁ I
imobiliare ca un aspect cheie al|
auditului nostru datorita semmficatlel

i nadenl gitiatiila
el Uﬂ.\.!.l i ajl.ua.uuu

Toate investitiile imobiliare :kélel
societdtii sunt mreglstrate la valoare

de capltal si economiile europene sunt afectate de

efectele pandem1e1 cu COVID 19, Romania neficind exceptie. Aceste evolutii pot sa
mﬂnen?eﬁ- n: rnnqermm m‘ﬁvrtafen viitpare a qnmeta‘rn nPnntﬂnd-QP evalua efectul

acestor evemmente -asupra evaluaru activelor, rezultatclor viitoare ale societitii si a
capacititii de continuitate a activititii. Conducersa monitorizeazi aceste evenimente si

efectul lor asupra activitatii societitii.
Alte informatii — Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru Intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele OMFP nr 1802/2014 Reglementari
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, care sa nu contind denaturdri semnificative si pentru acel control intern pe
care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea raportului
administratorilor care sa nu contind denaturidri semnificative, datorate fraudei sau erorii.




Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acoperd si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului in care se mentioneazi explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un
fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legitura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2019, responsabilitatea noastri este sa citim acele alte informatii si, in acest
demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu
situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului,
sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost
intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

In baza exclusiv a activititilor care trebuie desfﬁsurate’;
financiare, in opinia noastra:

-cursul auditului situatiilor

ay In raportul administratorilor nu “am identificat mformatu care sa nu fie
consecvente, in toate aspectele semmﬁcatlve* cu 1nformatnle prezentate in
situatiile financiare 1nd1v1duale anexate. ' o

mai ‘sﬁs include, in toate aspectele
OMFP "nr. 1802/2014 (reglementari
¢ d1v1duale si sitnatiile financiare

b) Raportul administratorilor:: §
semnificative, informatiile cerute
contabile prlvmd “'tuatnle fina ,c:are an
anuale consolidate). -

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar
incheiat la data de 31 decembrie 2019, ni se cere sa raportam daca am identificat
denaturdri semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu

privire la acest aspect.

Responsabilitdile- conducem i ale persoanelor responsabile cu guvernania pentru
situatiile financiare

Conducerea este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor
financiare in conformitate cu reglementirile mentionate mai sus si pentru acel control
intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturiiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru aprecierea
capacitafii societiitii de a-si continua activitatea, prezentdnd, daca este cazul, aspectele
referitoare la continuitatea activititii si utilizdnd contabilitatea pe baza continuitatii
activititii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneazd sa lichideze
societatea sau sa opreascd operatiunile, fie nu are nici alta alternative realista in afara

acesiora.
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Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiara al societatii.

Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile privind misura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiiri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastrd. Asigurarea rezonabila reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit desfisurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna
o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturirile pot fi cauzate fie de frauda,
fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil,
ca acestea, individual sau cumulate, vor influenta deciziile.economice ale utilizatorilor,
luate in baza acestor situatii financiare. ‘

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De ‘asemenea:

e  Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a mtuatulor financiare,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si
rispuns la respectivele risctri.si obtinem probe de audit suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei

denaturdri semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare
a unel denaturar1 semmﬁcatlve cauzate ‘de eroare, deoarece frauda L poate presupune

asupra eﬁcamtatn controlulu: intern :—il soc1etatu

» Evaluam graam de aaecvare a pouncuor contabiie utilizaie si caracterul rezonabil
al estlmar‘ or contabile i al prezentdrilor aferente de informatii realizate de citre
conducere

e  Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizdrii de catre
conducere a contabilitifii pe baza continuititii activititii si determinam, pe baza
probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la
evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca
exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentdiri sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre
se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate
acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina societatea sa nu isi mai
desfisoare activitatea in baza principiuiui continuitftii actividiii.
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. Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare,
inclusiv al prezentdrilor de informatii, si misura in care situatiile financiare
reflecta tranzactiile si evenimentele de baza intr-o maniera care realizeazi
prezentarea fidela.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului,
inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe
parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am
respectat cerintele etice relevante privind independenta si ca le- -am comunicat toate

}ndependenta si, acolo unde este cazul masurile de p c[;ie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabﬂe c; . guvernanta, stabilim care
sunt aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada
curenta si care reprezint, prin urmare, aspecte ‘cheie de audit. Descriem aceste aspect in
raportul auditorului, cu exceptia cazului“in. care leglle sau reglementarlle interzic
prezentarea publica a aspectului sau a cazului’m care; In circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comun raportul nostru deoarece se
preconizeazi in mod rezonabil cal :beneﬁcufe int E:Sl]h.ll public sa fie depisite de
consecintele negative ale acestei comumcan s

acopermd exercxtlul ﬁna c1ar 1nchelat la 31 decembr;e 2019.

Conﬁrmam ca in desﬁtsurarea aud1tu1u1 nostru, ne-am pastrat independenta fata de
entitatea audltata

Confirmam ca nu am -furn_izat ijentru societate serviciile non audit interzise, mentionate
la articolul 5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.

24 martie 2020
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