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Data raportulu:
Denumirea societatii comerciale:

Sediul social:
Punct de lucru :

Numarul de telefon/fax:

Codul unic de Tnregistrare la Oficiul 199060
Registrului Comertului:

Numar de ordine ™ Registrul  J40/13897/2014
Comertului:

Piata reglementatdi pe care se BVB-AeRO
tranzactioneaza valorile  mobiliare

emise:

Capital social subscris si varsat; 2.936.256,3 RON

Actiuni nominative in numar de 29.362.563

Principalele caracteristici ale valorilor
cu valoarea nominala de 0,1 RON/actiune

mobiliare emise de societates
comerciala:

1. SITUATIA ECONOMICO-FINANCIARA
Situatiile financiare ale societatii la 30.06.2015 sunt intocmite in conformitate cu Reglementdrile contabile

conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2014. Raportarile contabile semestriale Ia

30.06.2015 sunt anexate prezentului raport. Aceste situatiile financiare nu sunt auditate.
Din analiza situatiilor financiare semestriale ale SIFI CLUJ RETAIL S.A. pentru perioada 30 iunie 2014 si

30 iunie 2015 rezultd urmatoarea situatie comparativa;

a) ELEMENTE DIN BILANT SEM. | 2014 SEM.1 2015
TOTAL ACTIV 38.553.604 40.588.991
-Active imobifizate din care: 34.233.021 33.145.066
- cladiri + teren 32.771.698 32.256.982
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-Active circulante din care: 4.320.583 7.337.502
stocuri din care: 46.410 23.674
marfuri 0 0
disponibil in conturi 3.635.499 6.833.021
disponibi in caserie 73.342 58.456
alte creante 466.502 422.351
-cheltuieli in avans 97.365 106.423

TOTAL PASIV 38.553.604 40.588.991
-Capitaluri proprii din care; 34.815.097 35.460.797
-capital social 2.936.256 2.936.256
-rezerve 463.904 495.159
-profit 652.400 1.141.957
-profit reportat 340.899 495.301
-actiuni proprii 0 20.514
-rezerve din reevaluare 30.421.638 30.421.638
-repartizare profit 0 0
-provizion litigii 2.963.563 4.256.881
Venituri in avans 229.370 335.227
-Datorii totale din care; 545,574 536.086
furnizori 116.962 103.438
credite 0 0
alte datorii 428.613 332.648
b) CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE
Venituri din exploatare (total) din care: 2.234.444 2.530.407
vanzari de marfuri si ambalaje 92.247 0
venituri din productie 49.509 0
venituri din inchirieri 2.051.598 2.526.669
alte venituni 41.090 3.738
Cheltuieli de exploatare (total) din care:; 1.433.957 1.142.753
costul mérfurilor 53.590 0
cheltuieli cu en. si apa 12.376 11.785
cheltuieli cu lucrari gi serv. exec. de terti 149.107 113.707
cheltuieli cu impozite i taxe 98.401 98.871
cheltuieli cu salariile 362.623 219.064
Venituri financiare 47.914 48,193
Cheltuieli financiare 0 0
Venituri excepfionale 0 0
Cheltuieli exceptionale 0 0
Venituri fotale 2.282.358 2.578.600
Cheltuieli totale 1.433.957 1.142.753
PROFIT BRUT 848.401 1.141.957

x

Nr. Reg. Com. JAB/13857/2014, Cod Fiscal RO19906
Capital Social subscris §i virsat integral: 2.936.256,30 lei
Cont IBAN Ro39 BTRL 0130 12029211 48XX, Banca Transilvania




SIFI CLUJ RETAIL

¢} CASHFLOW

400095, Cluj-Napoca, Romdnia, str. luliv Mania nr 21
tel: Q264 595.532, 0264 597,275, tel. ffax: 0264 594 494
a-mail: office@sifichujretailsa.ro, web: www.sificlujretailsa.ro

Exercitiul financiar

Denumirea elementului n':;'a SEM.I 2014 SEM.I 2015
Trezorerie si echivalente de trz. la inceputul perioadei 12| 2.947.712 5.284.953
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare:
Incasari de la client 3.356.625 3.876.749
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 1.064.109 973.539
Piati sub forma salariilor si a altor chelt de exploatare 384.795 248.802
Plati privind impozite,taxe apartinand exploatarii 677.288 783.263
Dobanzi platite
Impozit pe profit 171.048 260.949
Rambursari sume
Trezorerie neta din activitati de exploatare 1.059.381 1.610.196
Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitie:
Plati pentru achizitionarea de actiuni
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale 381.403 51.865
Incasari din vinzarea de imobilizari corporale 36.702 0
Dobanzi incasate 47.914 48.193
Trezoreria neta din activitati de investitie -296.787 -3.672
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Incasari din imprumuturi pe termen lung
Plata datoriilor aferente leasing-ului financiar (rambursare
credit)
Dividende platite LITIGH ACTIONAR!
Trezoreria nefa din activitati de finantare
Cresterea neta a trezorelei si echival.de trezorerie 762.594 1.606.524
Trezorerie si echivalente de trez. [a sfarsitul perioadei 3.710.306 6.891.477
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2. ANALIZA ACTIVITATH SOCIETATH COMERCIALE

Descrierea activitéfii de baza a societsfii comerciale

Societatea Comercialé SIFI CLUJ RETAIL SA ( Arta Culinara SA) este persoand juridica romana, constituits
ca societate pe actiuni cu capital integral privat.

Conform statutului si a cererilor de inscriere de mentiuni in statut, obiectul principal de activitate este
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate-cod CAEN 6820.Societatea are
urmatoarele obiecte secundare de activitate : 5210 Depozitari ; 6810 Cumpararea si vanzarea de bunuri
imobiliare proprii ;4110 Dezvoltare (promovare ) imobiliara ; 4120 Lucrari de constructie a cladiritor rezidentiale
si nerezidentiale ; 8219 Activitati de fotocopiere de pregatire a documentelor si alte activitati specializate de
secretariat; 6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision / contract :

Precizarea datei de infiinfare a societatii comerciale

Arta Culinara S.A. cu sediui in Cluj- Napoca ,Str. luliu Maniu nr. 21 | s-a infiintat la data de 01.01.1991, n
baza deciziel nr. 496/02.11.1990 emisi de Prefectura judefuiui Cluj si Toregistratd la O.R.C. sub nr.
J12/51/1991. In baza Hotaririlor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isi schimba denumirea in SIF! CLUJ
RETAIL S.A. cu sediul social in localitatea Bucuresti ,str. Calea Floreasca nr. 175 et.7 Camera A3 si punct de

lucru Ia Ciuj -Napoca, str. lufiu Maniu nr. 21 .

Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizéri semnificative a societatii comerciale, ale filialelor sale sau ale

societatilor controfate, in timpul exercifiufui financiar.
In cursul exercifiului financiar 2015 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari .

Descrierea achizifiilor gi /sau instrainarilor de active
In cursul exercitiului financiar 2015, s-au efectuat urmétoarele achizitii si instrainari semnificative de active:

- nu au existat achizitii de active imobilizate
- investitii si modernizari la cladirile existente — in valoare total3 de 89.218 lei
- nU au existat Tnstrainari de active imobilizate (cladiri, terenuri)

Descrierea principalelor rezultate ale evaluarif activitatii societatii

Principalii indicatori, cifra de afaceri gi profitul brut indicé o crestere fata de realizirile anului 2014 care sunt
prezentate in continuare;

Elemente de evaluare generala : Perioada I-VI 2014 |-V1 2015
Profitul brut 848.401 lei 1,435,847 lei
Venituri fotale 2.282.358 lei 2.578.600 lei
Cheltuieli directe 1.433.957 lei 1.142.753 lei
Profit net 652.400 lei 1.141.957 lei
Active circulante cu grad ridicat de lichiditate 5.284.953 lei 6.891.477 lei

Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale _ o ]
Societatea are dotérile tehnice ia un nivel care asigura o funcfionare eficienta si la standarde corespunzatoare
a activitaiii. o S
Activitatea de Inchiriere a avut drept scop cresterea rentabilitafii activitdlii si a rezultatelor prin inchirierea
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spatiilor disponibile. Activitatea s-a desfasurat in baza unor contracte de inchiriere semnate de SIFI CLUJ
RETAIL 8.A. si diverse persoane fizice si juridice. La data de 30.06.2015 erau Tn vigoare 118 de contracte de

inchiriere.

Structura venituritor din exploatare realizate de societate n Semestrul 1 2015 comparata cu aceeasi perioada
a anului 2014

Indicator SEM I 2014 SEM.I 2015

lei % lei %
Venituri din activitatea de 92.247 413 0 0
alimentatie publica
Venituri din inchirieri 2.051.598 91,82 2.526.669 09.85
Venituri din productia 49,509 2,21 0 0
laboratorului  de  cofetérie-
patiserie
Alte venituri din exploatare 41.090 1,84 3.738 0.15
TOTAL 2.234.444 100 2.530.407 100

In cursul anului 2014, veniturile realizate din activitatea de afimentatie publica au fost influentate negativ, fapt
care a determinat conducerea societéii sa ia masuri de eficientizare a activitatii prin inchiderea incepand cu
data de 01.03.2014 a acestui tip de activitate i orientarea spre realizarea de venituri din Tnchirieri.

Elementele de perspectiva privind activitatea societatii au fost analizate si dezbatute in sedintele Consiliului de
Administratie stabilindu-se ca obiectiv principal - eficientizarea activitatii Societatii.

Obiectivele avute Tn vedere urmaresc cresterea veniturilor din Inchirieri prin asigurarea unui nivel de ocupare
ridicat si a chiriilor la nivele de piata competitive. Se au in vedere, de asemenea, masuri pentru mentinerea si
cresterea nivelului tehnic al spatiilor administrate, precum si pentru un control riguros al costuritor,

Descrierea politicii societaii comerciale cu privire la dividende

in tabelul urmator este prezentat¥ evolutia valorii dividendelor distribuite de SIFI CLUJ RETAIL SA in
semestrul | 2015 si semestrul [ 2014:

lei
DIVIDENDE DISTRIBUITE (lei)

SEM {2014 SEM.I 2015
0 0

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SI ADMINISTRAREA SOCIETATII COMERCIALE

in dosarul nr. 627/1285/2012 aflat pe rolul Tribunalului Specializat Cluj, avand ca obiect Pretentii (plata
contravalorii actiunilor detinute de catre reclamanti-actionari Pinte Mircea si Taica Radu in societate ca urmare
a cererilor de retragere din societate formulate de acestia in urma operatiunii de fuziune din anul 2009, Tn
cadrul cireia Societatea a fost societate absorbanta),actiunea fiind promovata in data de 27.02.2012 de catre
actionari , in calitate de reclamanti, subscrisa societate avand calitatea de parata, Solutia in prima instanta ,
respectiv Hotarére nr. 3159/2014 pronuntaté in sedinta publica din data de 28.11.2014 de catre Tribunalul
Specializat Cluj este urmatoarea: Admite In parte cererea formulaté i precizatd de reclamantii P. M. G.siT
R. H., In contradictoriu cu parata S.C. Arta Culinaré SA (actuald SIFI CLUJ RETAIL SA) - Obliga parata la
plata cétre reclamantul P. M. G. a sumei de 1.851 .764 lei si a dobanzii legale aferente acestei sume incepand
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cu 09.09.2009 si pana la data platii efective a debitului principal, dobanda legald stabilindu-se potrivit
dispozitiilor art. 3 alin. 1 din 0.G. nr. 9/2000 pentru perioada 09.09.2009 — 31.08.2011 si respectiv potrivit
dispozitiitor art. 3 alin. 2 din O.G. nr. 13/2011 incepand cu 01.09.2011 si pan la data platii efective a debitului
principal. Obliga péréta la plata catre reclamantul T. R. H. a sumei de 1.075.414 lei si a dobanzii legale
aferente acestei sume incepand cu 09.09.2009 si pana la data platii efective a debitului principal, dobanda
legala stabilindu-se potrivit dispozifilor art. 3 alin. 1 din O.G. nr. 9/2000 pentru pericada 09.09.2009 —
31.08.2011 i respectiv potrivit dispozifiilor art. 3 alin. 2 din O.G. nr. 13/2011 incepand cu 01.09.2011 si pana
la data plaii efective a debitului principal. Obliga parata fa plata catre reclamantul P. M. G. 2 sumei de
42.866,24 lei, cu titlu de cheltuieli de judecata. Obligé parata la plata catre reclamantul T. R. H. a sumei de
35.167,06 lei, cu titlu de cheltuieli de judecatd. Precizam ca in acest dosar, SC SIF] CLUJ RETAIL SA a3
promovat apel impotriva Hotararii mai sus mentionate .

4. TRANZACTII SEMNIFICATIVE

La inceputul anului 2015, ca urmare a hotararii AGEA/10.11.2014 de schimbare a obiectului de activitate al
societatii, din 5610 — Restaurante in 6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate, 7 dintre actionari au depus cereri de retragere din Societate. Numarul de actiuni al celor 7 actionari
cumuleaza 32.793 de actiuni, cu o valoare totala de plata de 29.513,7 lei.

Valoarea de plata a fost stabilita in urma Raportului de evaluare, intocmit in scopul estimarii valorii de piata a
actiunilor, din data de 11 februarie 2015, in urma caruia s-a stabilit o valoare a actiunilor de 0,90 lei/actiune.
De asemenea, in perioada urmatoare este prevazuta plata actionarilor Taica Radu Horatiu si Pinte Mircea
Gheorghe privind rascumpararea actiunilor in valoare de 4.256.880,63 RON, suma castigata in instanta
Tribunalutui Comercial Cluj, dosar nr. 627/1285/2012. Aceasta suma a fost fotal provizionata in decursul anului
curent si al anilor anteriori.

in data de 19 februarie 2015 Adunarea Generala Extracrdinara a Actionarilor ("AGEA”) a aprobat
tranzactionarea actiunilor Societatii in cadrul sistemului alternativ de tranzactionare ATS, administrat de Bursa
de Valori Bucuresti.

In data de 05.06.2015 a fost comunicata societati DECIZIA NR. 1089/05.08.2015 emisa de Autoritatea de
Supraveghere Financiard privind admiterea la tranzactionare pe Sistemul Alternativ de Tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti SA, a actiunitor societatii.

Prezentul raport este insotit de anexele
1. Raportarea contabila semestriala SIFI CLUJ RETAIL §.A. la data de 30.06.2015

2. Declaratia persoanelor responsabile din cadrul emitentului

Presedinte Consiliu de Adminis
Administrare Imobiliare S.A, /<°
prin

CE T.q;,»
&
5

Y
CONTABIL SEF, ! ‘
ec. Ciupe Lia

DIRECTOR GENERAL

POP DELIA SIMONA ﬁ
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