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RAPORT ANUAL

Conform Regulamentului CNVM 1/2006
Pentru exercitiul financiar 2015

Data raportului: 28.04.2018

Denumirea socletifii comerclale: SIFI CLUJ RETAIL 8.4,

Sadiul soclal: BUCURESTI, Calea Floreasca, nr. 175, ot. 7, cam. A3
Purict de jucru : Cluj Napoea, str. tuilu Mariu, nr. 21

Numérul de telefon/fax: (264 505 932; 0264 554 484

Codul unic de Tnregistrare la Oficiul Registulsl RO198060

Comertului: ‘

Numdr de ordine In Regisirul Comerjului: J40/1389712014

Piaia raglsmentats pe care sa franzactioneazd  Bursa de Valori Bucuregti, Plafa AER.C.
valorile mobifiare emise:

Capital social subscris 31 varsat: 2,936.256,30 RON
Principalele caracteristici ate valodlor mobifare  Acfluni nominative in numir de 26.362.563 cu valcarea
emisa de socistatea comersiald; nominaié ds 0,1 RON/actiune

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETAT! COMERGIALE

11.  a Descrieree activitéfil de bazé a soclet&ll comerdiale
Sccetatea Comerciald SIFI CLUJ RETAIL SA {Ara Culinara SA) este persoand juridicd roméng,

censtihults ca sotietats pe acliuni cu capital integral privat.
Conform statutului 51 a cererlior da tnscriers de mendiuni in stafut, obieciu principal de aclivitale este

inchirierea sl subinghirierea bunurifor imobilizre proprii sau Inchiriate - cod CAEN,

Socistaten are umhatoarsle obiscte secundars de astivitate; 5210 Depozitar; 6810 Cumpararea si
vanzarea de bunuri imobifiare propril; 4110 Cezveltare (promovare} imobikiara; 4120 Lucrari de consiructie &
cladirilor rezidentigle si nerezidentiele; 8219 Activitati de fotocoplere de pregatire a documentslor si alte activitati
specializate de secretarist; 8832 Administrarea imobilelor ne baza de comision f contrast ;

Pe percursul anuiui 2015, in cele 14 dezbateri als Consiliuiui de Administratie SIF| CLUJ RETAIL S.A. -
au adoplat decizi referiicare la scfivitatea companiei. Principalele decizi sle Consfiuiut de Administratie au vizat:

-activitatea si dezvoltairs socletati;
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- organzarea Adunari Generale a AcSonarfor,;

- aplicarsa prevederilor L. 161/2014 of admiteres socletatii |a tranzactionare pe piata AaRo a BVE;

- indeplinirea obligatilor da raperiare catre plata de capilal si catre alle organisma sl autoritatl.
Transparenia activilati societafll a fost asigurata prin raporfarea tufuror evenimentelor importants

calrs ASF sIBVB .
- indeplinirea cbfigatilor in relatie cu actionarf societatii si informarea acastora privind dreplurile si

interesele lon;

Informarea privind sifuatia economicofinanciara a soclelatii BYC, analiza Indicatert, incesare
creants, Intocmire situafil finandlare;

«  Intosmire plan investhi;

-~ angliza aspecielor juridice;

- probisme legate de reducerea personalulll sceletatil, angajar, pensionar,

- angliza inchiriere si razillere contracte de inchiriers.

Intre societate si Consiliul de Administratis a fost incheiat contractul de adminisirare r 573/24.04.2014 aprobat de

AGOA din 24.04,2014
Anul 2015 a fost un an bun pentrs compania SIFI CLUJ RETAIL 8.A.care a avut ca tel atingerea obiectivelor

propuse sf anume ;
~cresferea veniturifor din chivi prin malorarea chirlsi pe mp
Acest lucry s @ realizat In principal dupa studiul emanunif al preturilor pietei sf corelarea acestora cu prefurile
praclicate de societate, chirla unilara a crescut de la 5 euroimp ariul trecut fa 7,34 eurcimp in 2045 la spatille
comerclale, Pentru parfea de depozite protyl mediu pracficat a fost de 1,70 euroimp avand ca locafie principela
activul din atr. Dunarii nr, 22, Depozifele si halele din Valea Chintaulul nu 8 24 modificat pretul raranand fa 6,05
eurc/mg in 2015. Ca urmare a Incstani in fabruarie 2014 a activitaiii ds restaurante s/ cofetarie precum si a
reduceril personalulul, socletalea retiseste sa nchirieze partea de jos =birour @ aclivulud din str, YWuliv Maniu nr 21
practicand o chirie medie de 6,00 suroimp. Astfel se abserva o crestere a cifrei de afaceri in anul 2015 de
5.118.711 tel fsla da 4.501.850 1=i in anut 2014,
<Gresterea gradului de ccupare a spatilor
In anul 2015 gradul de ocupare a crescut la 82% fats de 67 % anut precedent , socistatea Inchelnd contracte nol
2jungand la un numar fote] de 120 de contracte de Inchifiere. Din otaiui ce 19.466 myp suprafata inchidabila, 8%
nu egls Inchiriata si reprezinta spatiz nautiizabil4%) sl spatiu folostt in administrare directa (4%). S a urmarit in
germanenta asigurarea stabilitati economico-financiare prir dezvoltares relatiior coniractuele pe termen fung st
tresterea permanenta a gradulul de ocupare.
-gfectuarea investitilor nacesars, aprobate prin planul de invest] pentru anul 2015

"investifiie efectuats au dus la modamizarea patrmoniulyl sefisfacand ceriniele si nevoils clientilor nostri
reprezentand un aspect major de siabilitate si fidelizare 2 acestora Valdarea totela a invesiifior aprobate a fost
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de 260,000 le! din care s-a fealizat 227,044 Jai » £are au constat in amenajar interioars, Instalati de incalzire §f
sanitars, instaiatii electrice tamplarie dar si refacersa hidroizolatilor Principafil clienti care au baneficiat de azeste
nvestiti sunt cllant cu vechime de peste 4 anl in societatea noastra curm ar fi: Casa de Lux St Perle Delice S,
Horaz Sl ICProtect 5rl ,farmacla Micn Dumas S, \nvestita refatadizare P-ts Mihai Viteazu ¢ 8 amanat peniu
anur 2018 ¢a Urmare a necesitatil obfner¥ avtorizafiel ds constructie Jind zona istorica protejata.Sunt depuse
documeniele in acest sens si asteptam sa obtinem cariifcatul de urbanism. Q mare realizare a fost of alimentares
¢ gaze naturale & 2 spatll din str. Observater 108 s un spatly din g Dunarii 22 zstfel venind In sprifinul cltentilor
nostril de a s reducs cheltulellle our energia alestrica , Da asemenea In acest an s au facut renegocien cu fumizarlt
da utilitati beneficiind de arife foarte bune pa plata. Din cauza nefinafizani documentatiel de autorizare pentru
refatadizare Ia spatiud din P-ia Mihal Vitsazul nr 17, f 2 neavizari in Ump utl 2 documentatiel Instaiatel de gaz la
spatiut din str. luliu Maniu nr 21 au fost difsrante dinire Investifile aprobale 5 cele executate.

-gestionares atenta a fluxurior de numerar
Prin gestionarea prudenta a heasarlior sl 2 fiuxulul de numerar nu am Intampinat dificultall privind incasarile de |a
chiriasi, si de a ottine o evolutie pozitiva a acestera fluxur,

Un impact semnificativ pentris anul 2015 au fost controalsle de J 18U si necesitates obtinei autorizatiiior peniry
locafiile din patrimoriuf SIF] CLUJ RETAIL- SA .Inca din luna dacembris 2015 am demarat oblinerea de releves
sectiunl fatade , precum i planse relevare Instalalll electrics Jermics sl sanifare necesare obfiner? acestor
avtorfzath. In anul 2015 SIFT-CLUJ RETAIL SA. & realizet un profit din exploatare de 2.423.185 lef fafg de
506,182 1ei profit Inregiatrat la 31.12.2014 realizandu-se o createre considerabila fata de anul precedent |
Frincipafil cllent of societatii sunt ;8la Romana » Profi Romania ,HR Quick Office-Sel,Garant; Bank Meteara Sn

Goidrast S1, New Biue Lfe St "

b, Precizaran datel da infinfare & sooletzfi comercizie
Arta Culinard S.A. cu ssdiul in Chuj- Napoca ,Str. lulie Maniu, ar- 21, 3-a Infiinat la data de 01.01.1581, Tn
haza declzlei nr. 496/02.41.1690 emisi de Prefectira Judetulul Cluj gi tnreglstrats Ja O.R.C. sub nr, M2/51/1391. In
baza Hotararflor AGEA din dafa de 10,11.2014 socletates I8} schimba denuirea In SIF! GLLAJ RETAIL S.A. far
sediu! socisl in localitaten Bucureet, sir. Calea Florsasca, v, 75, ef. 7, Camera A3 sl punct de hieru fa Cluj -

Napoca, str. ullu Mariu, nr. 21..
& Destrierea oricare! fuziuni sau reorganizan semnicative & sccietdil comerciala, ale fitaleicr sale say

slo soclet#fior controlafs, th tmpul exarchiul! fhancier,

fn curéul exerchiului financiar 2015 nu au avut loc fuzivnt sau Teoiganizan,

g, Descrieres achizilior si Aau nstréindrior de active

In cursui evercifiulul financiar 2015, s-au sfectuat ymfoarels achizifii §l instréingn semnificative de
aciive;

- achlzfl de active Imobilizate - valoars 2.860 li
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- investiti sf modemizer la cladirile existants — In valoars totala de 227.044 [l

- Instréindi de acfive Imobilizate ~ valpare 18,034 lai,

e Descrieres principelslor rzuliste sle evalutrf activital societifl

Princlpalit indieator], effra de afacer 8 profitl brut indicd crasten Taféi de realizénle anulul 2014 astfel

Elemente do avaluare generals :

Profitul brut 2518461 lei
Clira de afacer 5119711 el

Export -Olel

Costul 2.707.685 lei

Nu detinem Informati statisfice oficlale pentru apracisrea colgi de pista
Lichiditate B.476.981 Jef

Evaluaraa niveluiui fehnic al societi{ll comerciale
Societatea are doféirle tehnice (instalatile pentry utfitadh, suporiul informatic) la un nivel care asiguré o

funcfionare sficlent? §i la standarde corespunzitoars & activitalll, In anul 2015 au fost fzcute Mvestiti in vaderea
‘modemizari suprafetsior Inchiriabile s crasteri sigurante! in incinte,

& - Princlpalole plate da desfacers pentr flecare produs sau serviciy s/mafodels de distributia:
Chiriasi sunt reprezentati de societati comercials care au sediuf sau punct de lucru in spatiile Inchirate.

Activitatlls desfasurate da ecestia In spatiile inchirisie sunt: comert, distributie, servicii efc,

k. Pandersa categorilor de produse in veniturf sl n fotalul oifrel de afaceri pentru ulimit 3 sni-

! Indicator 2013 2014 2415 ]

lei % lgi % i | %

[ Venirurl din aefivitaten de afimentafic publicd 1222433 | 1756 | 92347 202 0 a
Vienitur! tiny vAnzan marfur] oo améngnbll g ] [ 4 0 0
Ventur] gin hnchirier: 3616802 | 5100 ' 4360.19¢ | 9554 | 511971 | 55,78
Yenfturl cin produatia Iab, de cofetirie-patiseria 593.331 [RE] 45578 1,62 [ []
Venitori praduse preparste ¢nlinare 244.751 3,44 2931 0,06 1] [}
Alte venitur] din exploatars 1371908 | 1928 | 3744 1,76 11,139 023
TOTAL | 7.129.813 180 | 4559404 | 100 5.130.850 109

e Produse nof: Nu este cazul

1.3, Evaliarea activitai do aprovizionare tehnico-matsriali {surse indigeie, surse import)
Aprovizionarea se efectueaza de pa piats infema.

114, Evaluarea aciivit3fi de vinzars

& Descrierea evoluilel vanzanior



Adrasa: Bucuresti, sector 1, Calea Floreasea, nr, 175, Camera AS

ﬁh Punct de lucru: 400055, Cluj-Napaca, Roménia, str. luliv Maniu or, 21
- tel.: 0264 585,532, 0264 597.275, tel ffax: 0264 504.494
S I F ] CLUJ RETA[L &-mail: officed@siffclyjretalisa.ro, web:'u:rww.siﬁdujretallsa.ro

n anu 2015 societatea sha desfgurat activitatea de inchiriere ce a avut drent scop creglerea rentabiliz
- acthvitifi s a rezultatelor prin fnchirierea spatilor disponftila, .
Evolutla cifref de afaceri si perspeciivele anului 2016:

ek
23 014 ! 2018 BYC 2018 j
Cifra de afaceri, din care: 5757 817 4,501,950 5.118.711 5000060 |
- acfivitatea de inchiriere 3.633.802 4,380,104 5118.711 5,200,000
- comert 2.121.015 141,756 0 ]

b Situatia concurentiale in demeniul e activitate of sooelath:

Activitaten s-a desfagurat In baza unor contracte de fnchiders semnate de SIFI CLUJ RETAL SA. s
diverse persoane fizice §i juridice, intr-un mediu concurential si vast prin apariis de Malturi, Business Center-ur
si mudiple spatii destinate Inchirfari,

La sfargitel anului 2015 erau in vigoers 120 de contracts de fnchiriers,

& Dependenta semnfficative a sociefali- Nu o cazu!

145,  Evaluarea aspecteior legate de angajailipersonalul societatii comercials
@ Numarul angejefior si nivelul da pregative profesionale:
Tn anu) 2014 societatea a functionat o tn numa mediu de 12 salariati, ir in anul 2015 numarul mediu a
fost de 7 saterigf,
Evolufia nemérului mediy de salaniali gi a selariului mediv pe pericada 2013'- 2015 a fost urmitoarsa;
2013 2014 2015

Angajatil societ3fii au niveldl de ‘pregatire corespunzator activita] desfagurate.
b.  Raporturite dintre management sl angayati
Raperturile dintre manager 5i satariafi sunt normate, T sursul anului neaxistind conflicte de muncs,

116, Evaluarea gspecieicr legete do Impacty! activitétl de bazd & emifentulul asupra mediului Inconjurétor
precum gi a oricaror Iifigi existents sau preconizate cu privive la cicarea leglslaiel privind protectia mediulul
inconjuritar. Nu esls cazul,

141,  Evaluarea activit3tl soclettil de cercetare sl dezvoltare. Nu este cazul,

1.4.8.  Evaluares activitai secletati comerciale privind managementul riscuiy!
“Activitates secistdfil esta expusd la o sefe de riscuri financiare gi operafionale;
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- Riscu! valufar reprezintd riscul ca veloarea unu| instrument financlar g3 fuctueze din cauze
variaffllor cursulul de sehimb valutar,

Societatea a efectuat ™t 2015 tranzacti (ncasare chirll) in RON Ia curstf euro 1a data pi'a;u Influenta
.2cestul p de fsc asupra exercifiuful 2015 a fost minima.

- Riscul ratei dobénzil reprezints riscul ca valoarea unui instrument financiar sd fluchueze ca
urmare a variafe! ratelor dobénzflor de pe plat .

Socistatea nu are contractate credite 5i astfel nu sunt influents datorate varfatisi ratelor dobénziior,

- filseul de pref, care reprezints riscul ca valoarea unu Insirument financlar 83 fitctueze ca rezultat
&l schimbani prefurilor pietei,

- Riscul de creditars este risul oa una din parfile instrumentului financiar s ny execule obligatia
asumats, cauzénd celafialts pirtl o plardare finangiars,

Tn anul 2015 au existat depagir ale scadenfe! piiffior dir: partea cilentilor, I cazul clientiior, in 201 5 s»au
efscuat ajustari negative in valoare de 47.259,65 RON,

- Riscul de lichidifate reprezints riscul cal o Tnireprinders s4 alba dificultst] in acumulares de fondur
pentru 2 Indeplini angajarmentele aferente Instrumentelor financisre,

In anut 2015 SIF| CLUJ RETAIL SA. nur a avut dificults] cu instrumentele de plats ¢ lichidhaie, iar din
parica chenﬁiornu ai! existaf probleme semnificative,

- Riseurf operafionsle; Anafizand achvitatea societ3{i privind managementul risculyi considerdm ca

cole pentru perioada urmétoars:
- - cancurentd foarfs mare §i Tn confinud cregtere

- medificid legislative defavorabile

1.1.8,  Elementele de perspoctiva privind aciivitatea socletsii comeriale
.& . Faclor! 96 incartfuding care afcienza fichiciatoa soofetatil

Elementele de perspectivd privind acivitatea socletStil au fost analizats § dezbditute Tn gedinfele
Consiliuluf de Administrafie stabilindu-se ca oblectlv principal eficientizarea aeliviadi SocistEfl,
Oblectivele avute In vedsre umanesc crosteres ventturitor din nchirieri prin asigurarea unui nivel de

ocupare ridicat ¢f a-chiviflor la nivele de piafd compefiive. Se au In veders, de asemensa, masun pentry
mentinersa 51 cregterea nivelulul {ehnic al spaifior administrate, precum & pentre un control figuros al costurilor.

b, . Prezentarsa efectelor tuturar chetiuiafior de capital asupra situatiel financiare a sooletatii
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* Capitalul sccial & socistath, n valoars de 2.936.255,30 lei este divizat n 28.362.563 actiuni cu o valoare
nominald de 0,19 keifaciiune.

Acfiuslle Sociatatlt sunt nominative, emlse T form& demateriaiizats, de valorl egale §l acordd drspturi
egale titulardor lor. Actiunile sunt indiviziblie lar socletatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitarea
drepturflor rezultand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise fa tranzactionare pe piata regismentata si administrata
de Bursa de Valeri Bucuresti - Pists AERO. Evidenta actiunlior st actionarilor este tinuta de cafre Societetea do
regist independent Depozitary! Central S.A. Buourestl, In cursul anului 2015 capitatul social & socletatii nu a fost
roalorat

Structura actionaratulul Ja data de 3¢ decembrle 2015, ests umtoanea;

Denumire Numar actiuni Capital soeial %
SIF IMOBILIARE PLC 26,263.853 2.626.386,30 84453
Persoane fizice 3i juridice 3.008.790 . 3008W00° . 165532
Total 20.362.563 2.936.256,30 - 108

[ Analiza evenimenfelor, franzactilor s schimbarifor economice care sfeciesza veniturlo din

actiitslea da baza:
Sociefalea si-a desfasurat acfiviiatea infrun mediu putemic afectst de situatia economica, Evolutia

profitulul se prezinta astfel:

indleator o 2014 2015
Cifra de afaceri 5.757 817 4,501,950 5118711
Proful/pierdersa naifa -1.830.240 185.857 1.867.325

2, ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATI COMERCIALE
2.1, Precizaren amplasarl ¢l a caracteristicilor principalelor active corporale de natura ciiidirior in proprietatea

societ:

Nr, on, Adnesd Sip.tofali in mp
1, iy Mamu nr.2i- a8
Calea Floregfi nr, 79 : 152838
Calas WAnsshar e, 107 405,08
4 &, Klaguluinrs - 5744
5 Velea Chindulid 7n 1158
g P43 Mitraé Vitearul . 17 piEA]
il 7. Str, Aurg{ Viaien w3 66218
{8 8fr. Fabddinrd 60360
[ Sir. Moflorpn20-22 388
18 Str. Qhearvaboriuine 109 0855
.. Sir. Fabreirr.13 215310
12, 24, 21 Decembrie 1989 e, 148 86256
13 &b, Paanane.18 25338
. St Dunl ar.22 2558
15 St Pastalr ne.56-60 182388
16, S, Fabyicis nr3 396.31
17 Sz, Pasteur nr. 7577 3,084 84
: TOTAL . 12.466,75 i
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2.2,  Descrierea gl analiza graduluf de uzur? al proprietéfilor sacietéfi comeriate,

Elemente de imohiliziri Ne, Vaiori hrute
il ERT YA — Redurert Sold fined
Totpl | Din care; Demn./oasfird | (eol5=1+2-3)
A B 1 Pl 3 4 5
fmohilizar} necorporale
Ch. de constitnire 51 oh. cezvoitare 01 [l 3 ] [ F 3
[Alts imobilizan 62 { 601115 [ 0 [ 601.115
[Avansr 31 imabilézdri necorp. tn curs [iE] 0 0 0 B 7]
TOTAL (rd, 01 12 (3} 04 | S0LI15 0 ] 0 601115
imabillzirl corporate
Terenr] - 0 | 15474138 ] 15.476.159 o 0
Constructi 05 18431353 ] 18.085,102 ] 346.251
Tnstalai]l teinice gl magini 07 | (325725 | 2560 1R.034 T 1314351
Al inslafii. utlaic gi mobilier 08 | 147431 [ v [ 4753
Tvestitl imobfizrs @ a 33736285 [ [} 33,786,385
Avensuti i isobilizdd corp, In ours 10 - B8.710 [{] [ 8710
TOTAL {rd, 05 10} 11 [38.383.148 | 33,707.6%5 | 33.8577.218 T 35,603,528
biltzr] financizre . 12 183 [} [ 0 T
ACTIVE TMOBILIZATE TOTAL (rd. 04+11+13) | I3 | 35.9R4.363 | 33.707.685 | 33.677.273 | 0 36,204,743
SITUATIA AMORTIZARILOR ACTIVELOR IMOBILIZATE
Elemente de imobilizRz Nr. | Sold jntflal | Amortizare in Amoriizare afercots Amorfizare la srsital
) R | : cursnl amulal | Tnobitizirilor scosse din eviden anmniui {¢ol.9=6+78)
A B £ T 8 — | 9 B
{obilizir] necorperals
Ch. do constituirs i oi., dezvoltare T4 0 [i] i i}
Al imobiliziri - 15| 225364 93,938 0 - 1 159302
TOTAL (rd, 1413 15} 16 225354 93,938 P T
Tmohiliziri corporale : s
Tereruri [ [ - 0 0
FcHL i : 18] 1088251 165.721 15,165 T A38847
Ingtelatii tehnice 5l magini 15 75rEs 1 11078 10012 - T 906595
Alte § if, wtiksje gi mobilier 361 53912 3.242 [7 102,154
Investi] imobilare i 0 1865877 ] - 1860877
TOTAL (rd. 171 21} 22| 1980076 | z2le315 526,071 3247574
[AMOBRTIZARI - TOYAL (rd. 16123 | 231 2268440 | 2237513 - meen - 3536876

23, Pracizares potenffalelor probleme legate de dreptul de propristate asupra activelor coporals ale sacietifi,
Socstatea nu are Intabulat dreptul de proprietate asupra terenurlior situate ™ Clu}- Napoca:
- sit. fzlazulul . 61n sup. de 107mp,
- gir, Fabricil nr. 4 Tnsup. de 78 mp §i
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- Pfa Mihal Viteazu nr., 17 in sup. de 113,42 mp. Pentru Imobilele situate la aceaste adrese constrirciiite
sunt intabulate, terenurile find propriatatea stafului, SIFI CLUJ RETAIL 8A, avand drent de folosinta asupra
trerenului,

Terenul In suprafat de 5.651 mp de pe Valea Chintaului este inscris Ia Cartea Funclara pe o pemseana
fizica & carel mostenttorl au deschis acfiune 11 revendicars, Cladille In suprafata de 1.158 mp si platformele de pe
Valea Chintauiuf sunt construite de socletate dar nu sunt intebulate,

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA
3.1, Precizarea pletelor din Romanla si din alte tirf pe care 5o negociazd valorile moblliare emise de

sqoietates comernicla,
Actiunile emise de cétre socielataa comerciali SIFI GLUJ RETAIL S.A. sunt franzactionate In cadrul BV

- Piala AERQ 3! sunt emise Tn forma demateriziizats, inreglstrate ¢ avidentiate in cont Iz Depazitaruf Cantral $A

Buevrssti,
Capitelul social af SIFI CLUS RETAIL A Ia data de. 31,12.2015 este do 2.836.256,30 lei, divizat In

25.362.563 éc;iuni ¢u 0 valoare nominal de 0,10 leifaciiune,
Strugtura actionariatuui societdfii 12 data da 31.12.2015 egte umatoarsa:
- 8.1 Imobliare PL.C, ~ cars define 26.263 863 acfjuni reprezentand 89,4468 % din caplialul sociat;
- AIﬁV ectionar, perscane fizice i juridice - care defin 3,098,700 actiuni reprezenténd 10,5532 % din
caphtaiul soctel &) sociatai,

3.2. Descrierea politcl socletati comerciale u privie a dividende
In tabelut urmster esta prezentatd evoluffa valorlt dividendelor distribuite de SIFI CLUJ RETAIL S84 In

ultimif 3 ank:
!nwmmmzmsmm ey - I FE) I 2014 I 015 ]
: I .0 i i —

¢ 1

Confarm aprabarii AGA, din profitul net aferent anitor 2012 §1 2013 s-au costiiuit rezerve legale lar restul a
ramas nerepartizat. In anul 2015 societaten a inreglstrat prefit de 1,967,325 Jai,

33 Descrierea orfaror achivitaf ale Societati comerdiale de achizttionare a propriflor actuni,
@) Cauntiare a Hotararfor AGEA din-data de $0.11.2014 + Un numar de 11 actionar af societatil ay
-dapus cerer de retragers din socistate, acestia nefing da acord si votand Impotriva hoterar de modificare a
Obfectuiul prncipal ds activitate af socletatll, Carerile de refragers au fost depusa la socletate, urmand a f se
comurica pretulfactiune rezultat in uma reporiului de evalusre intocmit de catre un expart indapendent In
corformitate cu prevedarile art. 134 din fegea nr, 3174880,
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b} In dosaruf nr, 627/1285/2012 afiat pe rolul Tribunalului Speclatizat Cluj, avénd ca obiect Pretenti
{plata contravaloril actiunlior detinute de catre reclamanti-actionarl In socletate ca urmare a cererilor de refragere
din sqcletate formuiate de acestia in urme operatiunl de fuzlue din anul 2008, 1n cadru? cdrela Societatea a fost
socletale absorbantd), aciunea fiind promovatd fn data de 27.02.2012 de citre actionarl, T cafitate da reclamant,
subscrisa societate avénd califafea ds pardfH, Solutia in prima instanta, respectiv Hotdrdra nr, 315972014
pronuntatd fn gedinta publicd din data de 28.11.2014 de c&tre Tribunalul Speciaizat Cluj este yrmétoarea; Admite
in pare cererea fomwiatd §i precizath de reclamantil P. M. G. §f T. R. H., !n coniradictoriu cu péréta S.C. Aria
Culinard SA (actuald SiFl CLUJS RETAIL $A) - Obligh pirdfa In plata cifre reciamantul P, M, G. 2 sumel de
1.851.764 lel ¢/ & dobanzll fegale aferente acestel sume incepéind cu 09,09.2008 §i pand la data phatil efestive a
debltului principal, dobénda legeld stabilindu-se pofrivit dispozitifior art. 3 alin, 1 din 0.G. v, $/2000 penfru perioada
£9.09.2009 - 31.08.2011 51 respectiv pafrivit dispozitiéor art, 3 lin. 2 din O.G. nr. 132011 Incengind cu 01.08.2011
§l phné la data plifil efective a debitulul principal. Obligh pérata la plata céfre reclamantul T. R. K. a sumai de
1.076.414 lei gl e dobénzl legale aferents acestel sume incepand cu 05.08.2009 §i pand la data pl&fi efecive 2
detrtelul principal, dobanda fegald stabilindu<se potrivit dispoziffior art. 3 alin. 4 din GG nr: /2000 pentru pericada
08.02.2008 - 31.08.2011 §f respectiv potrivit dispoziffilor art, 3 alln, 2 din 0.G. nr, 132011 Tncepand cu 01082011
§f pani la data izl efective a dabitulul principal, Obliga pardta Ia piata cétie reciamantul P. M. G. & sumei de
42.866,24. lei, cu it de cheltulel de judecété. Obligh paréta la plata cifre rectamaniul 7. R, H. @ sumel de
35.167,08 iel, cur tity de cheltuiali de judecats, Cu drept de apel n fermen de 15 zllg de Ja comunicane, Mentionarm
ca la 31.12,2015, sentinta nu este comunicata socigtati ;

34 * Tn cazul in care socelates comerciald ‘are fifiale, precizarea numdults §i a valorit nominale a-
acflunfior emise de societatea mamd dalinute da fiiale.

Sosletatea nu are filiale.
385 ~ Incazud in care societatpa comerciald a emis obligatiunt slisau afte tifuri de creantd, prezeritarea

moduful In care socistatea comerciala 5 achitd obligafile fafd de detingtorii de asthel de valori mobilare ‘
Societatea nu define obligatiunt sau alte fitlurf de creants.

4, CONDUCEREA SOCIETAT!| COMERCIALE

44, T anul 2015 societates 2 fost admintstrat2 de un Conglliu de Adrr'sinistr’atie compus din 3 membrl. Lista
administratorifor fn functie ta data ce 31.12.2015 este:

*  ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A, - presadints — administrator neexecutiy, cu sediul Tn
Bucurast, Sectorul 1, Calea.Floressca nr 175, st 1, cemera A3, avind CUI 20078450 §i J4O/BEETM3
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reprezentata prin fon Alexandru-Sarin; nu & avuf atte funclii in societste; nu daflne actiuni la SIFi CLUJ RETAIL
S.A. Nu are un acord, infelegere sau legitur cu o alta persoana datorits cirela s fl fost numit direcicr genaral.

] SFERDIAN TEODORA — membr - administrator neexecuiiv, nu & avul atfe funciil Tn soclefats,
nis define acfluni fa SIF! CLUJ RETAIL SA. Nu ars un acord, Infelegera sau legaturd de familie cu 0 alts persoand
dakorité cdreia 54  fost numit administraor,

*  FLOR§ FLORIN-membru- péna la defa de 23.11.2015 admintetraior neexeculiy, nu a avut alle
functf In socistate,nu define aciiuni fa SIFT CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord » Infelegere sau legaturs de famifie
cu o altd persoand datoriti clirela 35 fi fost numit administrator.

" GAVRIA FLORINDANIEL - membry - ds la data de 22.12.2015, admiistator neexecuiv,
& avut aite funct! In sccietate, nu definz actiuni ia SIFT CLUJ RETAIL SA. Nu arz un acord, infelegers sau leééﬂ:ré
de famille cu o altd persaans datorits cirel &4 fost numit admintstrator.

4.2, Lisia conducerii execulive fa data de 31,12.2075:

. * POP DELIA SIMONA - director general - confract de mandat, de la data de 14.05.2014 -
prezent, nu define acfiun! fa SIFf CLUJ RETALL S.A. Nu are un acord, intelegere sau lagiturs de familie o o aits
persoani daforitd céreia s fl fost numit director general.

4.3, Membril. Consilfului de Administratie al socist{#, precum si cel din Conducaraa executiva nu au fost implicatl 1n
fitiglt sau proceduri administrative refesfioars la activitatea acestora in cadrl SIFT CLUJ RETAIL SA, ' ulimbB 5 ani,

5, SITUATIA FINANCIAR - CONTARILA
Situatiite financiare ale soclet&fl la 31,12.2015 sunt intocmits in conformilate cu Reglerentirile contabile

conforme cu directivele eurcpene, aprobate prin OMFP nr, 18022004, Sltuafile firanclare anuale gl notele
explcative 2 acestea sunt anexats gﬁrazentufui raport, Stuatife financiae suni auditate de JPA Aucit s
Consultanta S.R.L. Bueurest, auditor financlar, membry af Camerei Auditorifor Firanciart din Roménia {CAFR).
& Elemants deblat
Din analiza bilanfurfor confabiie ale SIFi CLUJ RETAIL S.A. pe anll 2013, 2014, 2015 rezulis urméfoareg

sltuzlie comparativa:
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Denumire indicator 2013 2014 2015
1. Imobilizari necorporale 469.688 375.751 281.813
2. Imobilizari corporale 34.079.209 | 33.403.072 | 32.385.954
“3. Enobilizag fnanelare 100 160 100
a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 34.548.997 | 33.778.923 | 32.667.867
1. Stocuri 100.177 31204 14,273
2. Creante 422 344 392.387 487.180
3. Investitil pe termen scurt - - -
4. Casa si conturi la banci 2947712 | 35.284.951 §.476.081
b, ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 3.470.733 | 5.714.544 B.978.434
. Cheltuiell in avans 32.665 1.208 26
d. Datorii ce trebuie platite in per.< { an 773.297 578.172 42.613
. Active circulante/datorii curente refe 2.577.263 | 4.526313 8.525.431
£ _Total active minus datarfi curenie 37126260 | 38.605336 | 41.193.298
| & Datorii ce trebuie platite in per.> | an - - 131.413
h. Provizioane 2.963.563 | -4.256.881 4420000 .
i. Venitird In avans . 152838 | 311337 -~ 386136 |-
‘Denumire indicator - -
1. Capital subscris varsat 2836256 | 2,936,256 2936256 -
2. Prime de capitai - .- -
3. Rezerve din reevaluare ‘ 30,421.638 | 30.421.638 | 30421638
4, Rezerve 463.904 495.159 621.082
Actiuni propril . K - 28514
5. Rezultet reportat : 2,280,138 340,900 495,301
[ Reznltatul exercitiuluj -1.939.240 185.657 1.967.32%
Repartizare dir: profit la rezerva legala ] - 31.255 125923
CAPITALURI - TOTAL | 34.162.697 | 34,348.355 36.286.165

In cadrul elementelor de actlv, cele care depdgess 10% din fotalul ds active sunt :

- active imobilizate corporale, cars Tn anuf 2015 sunt Tn valoare da 32,385,854 RON, in timp ce in anul
2014 veloarea acestora era de 33,403.072 RON (31 decambrie 2013: 34.079.209 RONj:

- casa si conturile la bancl, care In anul 2015 sunt th valoare de 8.475.581 RON, Th timp ce in anul 2014
valoarea acestora eré 48 5.284.953 RON (31 decembrie 2013: 2.847.712 RON).

Seciatatea nu a avul in uimil 3 ani profituri relnvastite.

- Total acfive circulante Tn anul 2015 se ridic |2 8.978.434 RON, Tn timp ce n anul 2014 se cifrau Ia
5,714,544 RON far In anul 2013 aveey valoares de 3.470.733 RON.

- Total datorii curante in anul 2015 se ridics 1a 442,613 RON, ™n imp ce fn anuf 2014 se cifrau T2 578,172

RON (31 decembria 2013; 773,297 RON),
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4, Contul de profit of plerdere

Indicator 2013 2014 2015
CIFRA DE AFACERIT 3757817 4.501.950 5319711
Venit din chidl 4475384 4,400,703 $119.711
[ Venituri din vanzerea marfiilor 1.282 643 92.247 0
|_Alte venitori dln exploatare 1.371.99 57.454 11,138 |
{_ VENITURI DIN EXFLOATARE - TOTAL 7.129.513 4539 404 5,130,850
&. Chelimieli cz materiile prime ei mat.congumabile 793,674 16,136 16.895
Alte cheltwieli materiale ' 60.083 45338 35,038
b, Altg cheltuiel] externe (cu encrgie sl apa} 1.202.813 15,588 16.347
c. Cheltoéeli privind marfurile 804.310 53.350 0
Cheltuielf eu personalul, din care 1.330.269 83,300 474,208
a) Salari} st indemnizatil 1.066.185 £63.692 382.933
{3} Chaltuiall on avigurarile sf proteciia sociate 274.083 179608 91275
&, Ajusteri de velprivind fmeb.corp. 5 necorporale 1.103.004 1,323,343 1347347
a{ Cheltwiell 1. 103.004 1.333.843 1342347
2.2 Venitwri ] ] 0
b, Ajustari de veloare privind ectiveic cireulante 2986275 | 78197 44420
5.1 Chaltwielt . 2986375 107,858 66.804
5.2 Venitur [/} 23507 | T Za5ed )
Al cheltuicl da explostare, din core ' 348359 580,015 | 6LL8I]
1 Cheit privind prestafifle oeferne 317793 332114 372049
i 2 Chelr.éu alte impezite taxe of varsaminte asim, 173454 122839 _ 222474
3 Atz cheituisii £7.013 53.062 17288
Afustari privind provizinancle [} 1.293.313 163.119
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL B.838.689 4053222 2.707.685
REZULTATUL DIN EXPLOATARE — Fmﬂtfp:srdere -1.708.875 506,182 2413163
Venitur din interese de participare 0 0 1]
Venituri din dobarz] - 92,011 118808 |- 95298
Alte venitini finansiare . 344 - 0 . 4]
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 62355 118308 95296 -
Cheltuiel] privind dobanmile [ I
-Alte ghelnrieli financinre 3 [{] .8
| CHELTUIELT FINANCIARE - TOTAL E 0 [
[ REZUT.TATUL FINANCIAR - - Profit/pisrdere E 118.908 95295
VENITURI TOTALE § 7.232.168 4,678.312 5226145
(W 3.338.692 4055277 2,707,685 .
jerdere | 616524 626000 | 2838461
] . 3716, 439433 T 587136
REZULTAT NET - Pmﬁtfp:erdere [ -1.930.240 1B3,687 1.967.325

Analiz8nd conful de profit §i pierdere din ulfimii 3 anl se constata urmztearele:

- Cifra de afauerf neté 2015=5.119.711 RON:

- lera de afaceri nats 2014 = 4 501,950 RON;

- Cifra da efaceri nets 2013 = 5,757,817 RON,

Cifra de afaceri in 2015 a cunoscut 6 evolufle crescitoars.

- Total venitun 2015 = 5.226.146 RON;

- Total venituri 2014 = 4,678,312 RON;

- Toial venltur 2013 =7.222.166 RON,
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Veniturile totale au cunoscut o eveluie creseatoara far In anul 2015,

Elemente de coslur! ¢l chelfulell su urmatoarea evolufie:

» Alte cheltuisli exterite (cu energia si apa) Tn valoare de 19.847 RON Ja 34 122015 15 31.12.2014 aveau
valoarea de 19,588 RON lar Ja 1.12.2013 valoarea agestora era ds 1,202,313 RON,

« Cheltuielle cu parsonalu! ' valoars de 474.208 RON, lar pentru anid 204, valoarsa acesiora 13 de
583,300 RON (31 decambrie 2013; 1.340.269RON),

- Alta cheltuleli de exploatars in valoare ds 641.811 RCN; in anul 2014, valoarea acestora era de 580.015
RON (31 decembrie 2013: 548.259 RON).

Socletaiea comerclall nu a Inreglstrat provizioans pentru riscur! si cheftuiell,

Activitatea financiara a avut urmétoarea svoluiia pe ultimif 3 anl:

Veniturile financiare sunt tn sum3 de 95,298 RON, i timp ce anu! pracedent suma era de 118,308 RON (31
decembrie 2013: 92.355 RON), In societatea nu fnregistreazd cheltuiell financiare peniru anii 2014 st 2015,
Rezuftatul activitai financlare ests un profit in suma de 95.206 RON, in fimp ce anul trecut unitatea tnregistra un
proft 1a acest capitel de 118.908 RON (31 decembrie 2013: 62,352 RON).

Unitatea nu inregistreaz4 nici un fel de venitur! sl cheltuie 'n cadr! activitati extracrdinare.

Veniturils totale In sumé de 5,228,146 RON au cunoscis o evolutle crescatoare.

Chaltulelile totate in valoare de 2.707.585 RON au cuncscut o evolufie descrescaioare.

Socletatea inregistreaza In anul 2015 un profit net de 1,067,325 RON Jar in anw! 2044 un profit net de
185657 RON (31 decembrie 2013; plerdere neta ds 1.899.240 ROM].
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o Cash flow
Denumires slemenauini Exercitiul financiar
2013 2014 2015

‘Trezorerie si echivalente de trezorerie Ja Inceputud perioadef 1.610.237 | 2,947.712 | 5.284.953
Fluxuri de trezorerie din activitates de exploatare:
Incasari da Ia client 8.125.483 | 6,962.002 { 7.750.260
Plat] catre furnizori de bunuri sf servicii 3.254,567 | 1.811.68%4 | 2.173.606
Platl sub forma yalasfilar of 4 alior chelt de exploatare 1.601.580 | 700.806 | 400516
Plati privind impozite,taxe apartinand expioatam 1.385.443 | 1.187.965 | 1.381.524
Dobanz platita . [+ o L}
Impozit pe profit 207.184 | 407,748 | 5804326
Rambursar sume ¢ o 0
Trezoreriz neta din activitati de exploatare 2190.309 | 2.853.799 | 3.253,788
Fluxuri de trezorerie din scliviiates de inveshhe-
Plati pentru echizitionares de astiuni 100 0 0
Platt pentru achizitionarea de imobifizari norpurale‘ 935.490 | 681294 | ‘175089
Incaseri din vinzarea de imobitizar] corporale -4 5218 ] 18033
Dobanz incasats 82,758 112.518 95.298
Trezoreria nets din activitati de-investitie -852,834 | 516558 | $1.76D
Fluxuri de trezorerie din activitaii de finentare; '
Ineaser din imprumutued ‘pe termen lung 0 0 ¢
Plata datoriilor aferente leasing-ului ﬁnanc:ar (rembursare credit) 0 2 0.
Dividende platite 0 a 0
Trezareria neta din activitati de finantars @ 0 o .
Cresterea zeta @ trezoraiei 5i echival.de trezarerie 1.337.475 | 2337241 | 3.192.008.
Trezoreris si echivalante de trez, Ja sfarsitul perioadei 2.947.712 | 5.284.953 | B.476.951

6. EVENIMENTE ULTERICARE DATE! BILANTULU

in dala d2 14.01.2016 s-a Incheiat in forma autentica Coniregtul-ds Tranzactie nr. 96 pa baxa caria S0

achm urm atoarele sume:

.- 2787.820 el olul. Pinte Mivea Gheorghe in legatura cu pachetul de 437,537 actiuni detinute fa Arta

Culinara § A. Ia data exercilasi dreptuli de refragers fn anul 2009;

- 1.632.180 lef dlul. Taica Radu Horatiu i in lagatura cy pachetul de 254.100 actiuni definute fa Aria Culinara

SA la defa exercitarll dreptulul de tetragere In anul 2008,

In baza cenfraclutil de tranzecfie nr. 56, In considerares sumelor Incasate cu utlu de dividends, dl. Pinte
M:roaa Ghaorghe si dl. Talca Radu Horatiu au restituit czire S Cluyj Retzil S.A., In data de 1 5.01.2016, suma ds

61.265 lel reprezentand cividende aferente anilor 2008 5 2010, astfel

- d, Pinte Mircea Gheorghe a restitult suma da 38,783 lei
- 4. Taica Radu Horatiu & restituit suma de 22,508 i,
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INDICATORT i 2013 ! 2014 [ 2015
PROFIT DE REFARTIZAT - -1.939,240 185.657 19673258
~ censtituires de reverve fegals 1} 31.255 1250923
-almuzmummﬁmuasumepmpﬁidsﬁmnm a ¢ g
- dividende de platit din care: ) 0 0
~ dividende suvenite altor societati 4] [} 0
- dividende cverite SIF 0 0 0
« dividende cuvepits aiter actloneri )] 0 b}
Profit nerenartizat Iy 154.402 1.841.402
7. ANEXE

Raportul anuaf est insott ds copif ale urmatoarefor documenta:
&) Actul Costituliv &l sociefafi: atasal Cill 152842/05.01.2015,CIM 2694/03, 03.2015, CIM71898/15.05 2015,

CIM 16696/27.11.2615

b) Contractals importante Incheiats de socistaicn comerciata in anul pentru cara se faco raportares;
Nu este cazul:

CJaclele do demisie/demitare, daca v exisisf astfel do’situatil in cazwl membritor aominfsiratil, conduceny
sxecutive, canzorion
Atasat-comisia Foris Fiori

o) listz Hialelor societati comerciale sf & socistatior cofrolats de acests;
N este cazul

& ﬂsfa'bérsaanafbr afliate societahl comercialz —Anexa,

1) Reportul auditonidl finenciar pentra sxercifd fnanciar 2015-Anexa

g) Siuatille financiars 2 31,12.2015-Anexa

h) Declaratia conduseri conform Reg. 1/2006-Anaxs,

{) Situstite a,b,c, mantionate fa punchil &

Situatile sunt inssrate: in raport fa pot. &

Presadints Consiliu de Administratle, Director general, ;
Adminisirare Imobliiare S.A. prin Pap Delia Simqna '
lon Naxandru—}érin ‘
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