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Raportul Consilinlui de Administratie
pentru exercitiul financiar 2021

Denumirea socistifii comerciale: SIFI CLUJ RETAILL S.A.

Sediul social: o BUCURESTIL, Sector 2, sfr. Serghei Vasilievici
Rahmaninov, nr. 46-48, subsel, cam. U 10

Punct de lucru : Cluj Napoca, str, Tuliu Maniu, nr. 21

MNumiru! de telefon/fax: 0264 595 532; 0264 594 494

Codul unic de Inregistrare la Oficiul RO199060
Registruiui Comeriului:
Numir de ordine in Registrul Comerfului:  J40/13897/2814

Piata reglementatd pe care  se Bursa de Valori Bucuresti, Piata A ER.G.
tranzactioneazi valorile mobiliare emise:
Capital social subscris si virsat; 2.725.485,90 lei

Principalele caracteristici ale valorilor Acfinni nominative in numdr de 27.254.85% eu
mobiliare emise de societatea comerciali: valoarea nominald de 0,10 lei/acfiune

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII

1.1. g Descrierea activitdiii de bazd a societdtii comerciale
Societatea Comerciald SIFT CLUJ RETAIL SA este perscand juridicd romdni, constituiti ca
societate pe actiuni cu capital integral privat. Obiectul principal de activitate este inchirierea si

subinchirierea bumirilor iobiliare proprii sau inchiriate — cod CAEN 6820.

b. Precizarea datei de infiintare a societdfii comerciale

Arta Culinard S.A. cu sediul in Clyj- Napoca, Str. Iuliu Maniu, nr. 21, s-a infiintat la data de
01.01.1991, in baza deciziei nr. 406/02.11.1990 emisd de Prefectura judetului Cluj §i inregistrati la
O.R.C. sub nr. J12/51/1991. In baza Hotararilor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isi schimba
denumirea in SIFI CLUJ RETAIL S.A. iar sediul social in localitatea Bucuresti, str. Calea Floreasca, nir,
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175, et. 7, Camera A3 si punct de lucru la Cluj -Napoca, str. Juliv Maniy, nr. 21. In baza Hotararii
AGEA din data de 13.01.2020 sediul social devine Bucuresti, sector 2,' str. Serghei Vasilievici

Rahmaninov, ar. 46-48, subsol, cam. U 10,

¢. Descrierea oricdrei fuziuni sau reorgamiziri semmificative o societdfii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societdtilor controlate, in timpul exercitiului financiar.

fn cursul exercitivlui financiar 2021 nu au avut loc fuziuni sau reorganizri.

d. Descrierea achizitiilor si /sau Instrdindgrilor de active

In cursul exercitiului financiar 2021 :

- nu 3-au efectuat achizitii de active imobilizate necorporale

- nu s-au efectuat achizitii de active imobilizate corporale

- s-au efectuat investitii si modernizari la cladirile existente - in valoare total3 de 33.791 lei

- nu au existat Instriiindiri de active imobilizate

e. Descrierea principalelor rezultate ale evaludrii activitdyii societdyii

Principalii indicatord, cifra de afaceri si profitul brut indici ¢ crestere fati de realizirile anului

2020 astfel:
1.1.1. Elemente de evaluare generald :
Coae 95
fei . . e

a. Profitul brut 4.685.145 3,512,324
b. Cifrs de afaesri 7.1380.884 6.724.32
e Zxport Q G
d. Lgsrar 2.541.273 3.5312.845
@ Nemerar si schivaienis do numerar | 5592431 5.083.360

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societdfii comerciale

Societatea are dotdrile tehnice (instalatiile pentru utilititi, suportul informatic) la en nivel care
asigurd o functionare eficientd si la standarde corespunzitoare a activititii. In amul 2021 au fost facute
investitii in vederea modernizarii suprafeselor inchiriabile si cresterii sigurantei in incinte.

a Principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de
distributie;

Societatea are spatii comerciale proprii in 17 adrese in orasul Cluj-Napoca, pe care le inchiriaza

catre terti.
b. Ponderea categoriilor de produse in venituri si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimii

3 ani:
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Indicator 2021 2020 2019

' lel % lei % - lei %
Cifra de afeceri 7.180.384 0 6.724.320 0 7.300.046 5]
Venituri din inchirieri 7436520 | 100 | 7.592.510 | 100 | 7.303.360 100
Reduceri comerciale 255.636 0 868.150 0] 3.314 0
Venituri din vanzarea produselor reziduale 1 g 0 0 4 )
Alte venitari din exploatare 5.378 5 221.603 Y 165.093 g
TOTAL Venituri din Exploatare 7.186.262 | 100 | 6.943.923 | 100 | 7.465.139 166

Produse noi: N.A.
1.1.3. Evaluarea activitdtii de aprovizionare tehnico-materiald (surse indigene, surse import)
N.A. -
1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare
a. Descrierea evolutiei vanzarilor
fn anul 2021 activitatea de Inchiriere a inregistrat o dinamica pozitiva ce poate fi usor
identificata prin analiza evolutiei cifrei de afacer].

Evolutia cifrei de afaceri st perspectivele anului 2022:

-lei-
2812 20629 2821
Cifra de afaceri, din care: 7.300.046 6,724,320 7.180.884
¢ - activitatea de inchiriers 7.303.360 7.592.510 7.436.520
l - comert /reducer] comerciaie 3.314 368.190 253,636

b. Situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii:

Din punct de vedere al concurentei, aceasta este limitata la nivelul spatiiior comerciale stradale
cxistente din proximitatea activelor propril. In anul 2021 nu a fost identificata o crestere a nivelulul
concurentei versus anii anferiori.

¢. Dependenta semnificativa a societatii;

Societatea nu arc expunere seminificativa fata de un anunidt client.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalut societitii comerciale
a. Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala:
in anul 2021 societatea a functionat cu un numir mediu de 5 salariai.

Evolutia numaralui mediu de salariafi gi a salariului mediu pe perioada 2019 — 2021 o fost

urmétoarea:
2018 2020 2021
Total personal, din care: s 5 3
Personal productiv 0 0 1]

Angajatii societifii au nivelul de pregatire corespunzator activitatii desfagurate. Directorul

societatii are incheiat cu societatesa contract de mandat.
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In societate nu exista sindicat.
b. Raporturile dintre management si angajati:
Raporturile dintre manager si salariati sunt normale, in cursul anului neexistind conflicte de

munc.
1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi.a emitentului asupra mediului

inconjurétor precum §i a oriciror litigii existente sau preconizate cu privire la mcalcarea legislatiei
privind protectia mediului inconjurator. Nu este cazul.

1.1.7.  Evaluarea activititii societdtii de cercetare §i dezvoltare N.A.

1.1.8. Evaluarea activitifii societatii comerciale privind managementul riscului

Activitatea societitii este cxpusi la o serie de riscuri financiare §i operationale:

- Riseul volutar(riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze din cauza
variatiilor cursului de schimb valutar) -Societatea are majoritatea chiriflor contractuale legaie de cursul de
schimb EURRON, astfe] evolutia cifrei de afaceri este direct influentata de variatia cursului de schimb EURRON.

- Riseul ratei dobdnzii (riscul ca valoarea unui instrument financiar sd fluctueze ca
urmare a variatiei ratelor dobanzilor de pe piati) - Societatea nu are in derulare credite bancare, astfel
influenta variafiei ratelor de dobanda se regaseste doar la nivelul veniturilor financiare prin prisma
depozitelor bancare efectuate,

. Riscul de pref(riscul ca valoarea unui instrument financiar s& fluctueze ca rezuliat al
schimbirii prefurilor pietei) ~ in functic de evolutia pietei (cererii si ofertei de spatil comerciale
stradale), Societatea se poate confrunta cu variatia nivelului chiriei unitare ce poate fi perceputa. Acest

Tisc nu $-a materializat in ultimui exercitiu financiar.

_ - Riscul de creditare (riscul ca una din plrtile instrumentului financiar s nu execute
obhgapa asumatd, cauzfind celeilalte pirti o pierdere financiard).
In anul 2021 au existat depagiri ale scadenei platilor din partea clientilor in special datorita
impactului pandemiei de COVID-19. In cazul clientilor, in 2021 s-au efectuat ajustari negative in
valoare de 413.199 RON. Principalele motivele care au cauzat ajustarile negative au fost intrares in

diferite forme de reorganizare a chiriasilor sau falimentul acestora.

- Riscul de lichiditate (riscul ca o Intreprindere si aibi dificultsti in acumularea ds
fonduri pentru a-i indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare).

In anul 2021 SIFI CLUJ RETAIL S.A. nu a avut dificultdfi cu instrumentele de plats si
Hehiditagile, iar din perspectiva clientilor nu au existat sitvatii care sa impacteze semnificativ situatiile

financiare ale Societatii..
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- Riscuri operafionale; Analizind activitatea societdfii din perspectiva managementului

riscului considerdim ca in perioada urmitoare se pot materializa urmatoarele riscuri:
- Cresterea concurentei

- Riscul aferent pandemiei de coronavirus

Continuitatea activitatii societatii reprezinta obiectivul strategic al managementului in contextul
pandemiei. _
Conducerea sccietatii considera ca societatea este capabila sa isi continue activitatea si va
adopta masurile ce s¢ impun pentru a asigura desfasurarea activitatii atat in perioada de faandemie cat si
postpandemie. o '
1.1.9. Elementele de perspectivil privind activitatea societifii comerciale

a. Factori de incertitudine cave afecteaza Hohiditatea societattii

Elementele de perspectivi privind activitatea societatii au fost analizate i dezbitute in sedintele
Consiliului de Administratie urmarindu-se, din punct de vedere operational, asigurarea atat unui nivel de
ocupare ridicat precum si a unui grad de incasare similar. Se acorda, de asernenea, o atentie deosebita

managementului costurilor in special din perspectiva utilitatilor.

In actualul context epidemiologic, exista riscul de diminuare a activitatilor economice din
anumite ramuri, fapt ce poate determina denuntarea unilaterala a unor contracte ale clientilor societatii,
intarzieri la plata facturilor, diminuarea tarifelor obtenabile si alte situatii diverse, functie de evelutia in
fimp a pandemiei.

Estimam ca efectele pandemiel COVID 19 vor fi resimtite i in anul 2022. Suplimentar,
cresterea semnificativa a pretului utilitatilor poate impacta anumiti parteneri. Razboiul din Ucraina
poate duce la dificultati ale anwmitor linii de business, la o potentiala stagnare economica in anul 2022,

Societatea are insa capacitatea de a adopta politici de mentinere a clientilor si de a veni in
sprijinul acestora pentru a parcurge petioada ¢ritica, precum detine disponibilitatile financiare necesare
pentru a face fata situatiiior in dernlare, dovedind deja flexibiiitate si rapiditate de reactie la situatiile
noi.

b, Prezentarea efectelor tuturor cheituielilor de capital asupra situatiei financiare a
Societatii;

Capitalul social al societatii in valoare de 2.725.485,90 lei este divizat in 27.254.859 actiuni cu
o valoare nominala de 0,10 lei/actiune. ‘

Actiunile Societatii sunt nominative, emise in formid dematerializats, de valori egale si acorda

drepturi egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar sccictatea recunoaste un reprezentant unic

pentru exercitarea drepturilor rezultand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise la trenzactionars si
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adminisirate de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERQ. Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta
de catre Societatea de registru independent Depozitarul Central 8.A. Bucuresti.

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2021, este urmatoarea:

Actionari Mumar defineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 26,263,863 96.3640
Persoane fizice 885.069 3,2474
Persoane furidice 195.627 0.3887
Total 37.254.859 130
c. Analiza evenimenielor, tranzactiilor si schimbarilor economice care afecteaza

veniturile din activitarea de baza:
Nu este cazul

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasaril §i a caracteristicilor principalelor active corporale de natura cladirilor in

proprietatea societatii:

Nr. ¢rt Addresd | Buprafata totald in mp
1. {ulin Manin nr.21 358
2, Calea Flovegti nr, 78 1.128.36
3, Calea Mindstur o7, 107 406,08
4, Stz Jzlazalni nr.b 374,46
3. Valeg Chintiului £n 1.15%
3. P-iz Mihal Viteazmal nr. 17 274,.3G
7. str. Aurel Viaicu ne.3 682,18
3. Str, Fabricii nr.4 §03,60
9. Sir. Motilor or.20-22 38,89
14, Str. Chservatorului ne. 108 3.0318,35
1. Str. Fabrieli nr.13 2.158,10
12, Stz. 21 Decembrie 1989 nr. 148 502,56
13. Sir. Peananr 18 25238
14. Str. Dundirdi ar.22 2.525
15, Str. Pasteor nr.56-60 1.923.,66
16. Str. Fabricii nr.3 396,81
i7. Str. Pasteur nr.75-77 3.084.84
TOTAL 19.488,75
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2.2.  Descricrea si analiza gradulvi de uzurd al proprietitilor societifii comerciaie.

Eiemente de imobiiiz¥ri Nr, Valori brute
. TS0 tmifial | Cregtert Reduceri Sold final
Total Dincare: | (col5=1+2-3)
BPezm./ casiri
A B i 2 3 4 5
Tmobiliziri necorporale X .
Ch. de constituire si ch. dezvoltare o1 | 0 0 1] 0 0
Alte imobilizin 2 620.123 0 Q 0 620123
Avansurd §i imobilizid necorp. In curs 3 0 g 0 0 4]
TOTAL (rd. 81 12 03) 04 | 620,123 0 0 1] 620.123
Imobiliziri corporale
Terenurt 05 0 0 { 0 0
Constructii 415 0 { 0 { {
Instalatii tehnice i masind 07 | 1.345.79 0 0 0 1.345.7%
Alte instalatii, utilaje i mobilier ) 08 | 147931 g 0 0 147.931
Investitii imobiliare 09 | 47.350.877 | 3.585.648 | 1.062.968 0 46,873.257
Investitii imobiliare in cors de executie 10 12.638 33,790 33.790 i) 12.638
Avansuri scordate pentra imobiliziti eorporale 11 ] 0 0 [t 0
TOTAL {rd, 951a 11) 12 | 48.856.942 {3.615.438 | 1.095.758 { 51.379.622
Imcbiliziri financiare 13 1 7.500.035 g 4] i3 7.500.035
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL {rd. 04+12+13) | 14 | 56.977.160 | 3.619.438 | 1.096.758 4 59,492,786

SITUATIA AMORTIZARILOR ACTIVELOR IMOBILIZATE

Nr. | Sold inifial | Amertzarein | Amortizare aferenti | Amortizare in
Rd. cursw! anufnf Ime, scoase din sfirgitel amului
Elemente de jmobiliziri evidentd (e0l.9-6+7-8)
A B & 7 8 b
Imobiliziri necorporale
Ch. de constifuire si ch. dezvoltare 15 g G 0 0
Alte imobiliziri 16 603.924 137 0 606.061
TOTAL {rd. 151a 18) 17 | 6065.924 137 & 506061
;;;;; Imobiliziri corperale
{lerepoef .0 18 9 g ¢ o
Constructii 19 0 1] 4 g
Instalatii tehnics gi masini 20 | 1.299.353 22,569 0 1.321.927
Alte instalatii, uiilaje si mobilier 21 129.793 4.494 4] 134287
Investitii imobilare 22 1] 0 G (}
TOTAL {rd. 1815 22} 23 | 1.429.151 27063 g 1456214
AMORYIZARI - TOTAL (rvd. 17423} | 24 | 2.035.075 27200 9 2.062.275

Mentionam faptul ca la data de 31.12.2021 a fost efectuata reevaluarea teremurilor si a
constructiilor aflate in patrimoniul societatii de catre un evaluator membm: ANEVAR. Pentru
reevaluarea activeler la 31.12.2021 s-a utilizat metoda valorii nete contabile. Astfel activele ummeaza a

fi prezentate in contabilitate la valoarea justa.
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2.3, Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale
societati. '
Socictatca nu are in prezent dispute cu privire la dreptul de proprietate asupra activelor

corporale proprii.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tiri pe care se negociaza valorile mobiliare

emise de societatea comerciald.
Actiumile emise de ctre socictatea comerciald SIFI CLUJ RETAIL S.A. sunt tranzactionate in

cadrul BVB — Piata AERO si sunt emise in formd dematerializata, inregistrate §i evidentiate in cont la

Depozitarul Central SA Bucuresti.
Capitalul social al SIFI CLUJ RETAIL SA la data de 31.12.2021 este de 2.725.485,90 lei,

divizat In 27.254.85% actiuni cu o valoare nominali de 0,10 lei/actiune.
Structura actionariatului societdifii la data de 31.12.2021 este urmatoarea:

» B.IF.Imobiliare P.L.C. — care detine 26.263.863 actiuni reprezentind 96,364 % din capitain}
social;
» Al actionari, persoane fizice §i juridice — care detin 990.996 actiuni reprezentind 3,636 % din
capitalul social al societétii.
3.2, Descrierea politicii societdtii comerciale cu privire la dividende
Politica de dividend

Sacietatea nu are implicata o Politica privind dividendui:

In tabelul urmitor este prezentatd evolufia valorii dividendelor distribuite de SIFI CLUJ
RETAIL SA in ultimii 3 ani:

DIVIDENDE DISTRIBUITE (lei) 2018 2019 2020

3.270,583.08 3.761,170,54 2.792.545 86

La 31.12.2021 societatea inregistreaza un profit nerepartizat in cuantum de 3.924.539,34 lei.
In anui 2020 societatea a inregistrat un profit brut de 3.512.324 lei si un profit net de 2.792.546

lei.
INDICATORT 2519 202¢ 2031
| PROFIT DE REPARTIZAT 3.777280,77 | 2.792.545,86 | 3.924.530,34
- constitnirea de rezerve legaie - - -
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[~ alte rezerve constituits ca surse proprii de finantare 16.110,23 67.059,96 -
- dividende de platit ‘ 3.761.170,54 | 272548590 -
Profit nerepartizat - - -

3.3.  Descrierea oricdror activititi ale sociététii comerciale de achizifionare a propriilor
actiuni.

In 2021 societatea nu a achizitionat actiuni proprii.

34. In cazul fn care societatea comerciald are filiale, precizarea numirului si & valorii
nominale a acfiunilor emise de societatea mam3 detinute de filiale.

Seocistatea nu are filiale.

3.5.  In cazul fn care societatea comerciald a emis obliga;iurii gi/sau alte titluri de creanti,
prezentarea modului in care societatea comerciala i5i achitd obligatiile fati de de;matorn de astfel de

valori mobiliare
Socictatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4. CONDUCEREA SOCIETATI COMERCIALE

4.1, In anul 2021 societatea a fost administrats de un Consiliu de Administratie compus din 3
membri. Lista administratorilor in fanctie la data de 31.12.2021 este:

a ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A. — presedinte — administrator neexecutiv, cu
sediul in Bucuresti, Sectorul 2, Str. 8, V. Rahmaninov, nr 46-48, cam. 1, avand CUI 20919450 si
J40/8567/2013 reprezentata prin Tic-Chiliment Valentin; nu a avut alte fimetii Tn societate; nu detine
actiuni la SIFT CLUJ RETAIL S8.A. Nu are un acord, infelegere sau legiturd cu o alta perscani datorita

céreia si {i fost numit director general.

. ®  SFERDIAN TEODORA -- membru - administrator neexecutiv, nu a avut alte funetii in
societate, nu detine actiuni la SIFT CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, infelegere sau leoatura de

familie cu o altd persoani datoritd ciireia si fi fost numit administrator.

a GAVRILA FLORIN-DANIEL - membrz — administrator neexecutiv, nu a avut alte
funetii in societate, nu define acfiuni Ia SIFI CLUJ RETAIL SA. Nu are un acord, intelegere sau

legaturd de familie cu o aita persoani datorits careia sa fi fost numit administrator.

*  Lista persoanelor afiliate - Administrare Imobiliare SA este parte afiliata societatii.

4.2, Lista conducerii executive 2021
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BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVIC! RAHMANINQV, NR, 45-43, SUBSOL, CAM. U10
Pungt lucru: Cluj Napoca, Str. luliu Maniu, nr. 21
Capital social subscris si varsat 2.725.485,90 lei
CUI: RC198060; J40/13897/2014

a Muresan Radu-Bogdan - director general — coniract de mandat, de la data de
18.06.2021, nu detine actiuni la SIFI CLUJ RETAIL S.A. Nu are un acord, intelegere sau legitura de

familie cu o altd persoand datoriti cireia si fi fost numita director general.

s In 18.06.2021 a incetat mandatul dnei. Miclea Tatiana Carmen, cu aceeasi data fiind
numit dl. Muresan Radu-Bogdan in functia de Director General .

4.3. Membrii Consiliulni de Administratie al societatii, precum si cei din Conducerea executivi
oy au fost implicafi In litigil sau procedurd administrative referitoare la activitatea acestora in cadrl

SIFI CLUJ RETAITL. SA, In ultimii 5 ani.

5. SITUAJIA FINANCIAR - CONTABILA
Situatiile financiare ale societdfii la 31.12.2021 sunt intocmite in conformitate cu
Reglementarile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004.
Situatiile financiare anuale §i notele explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Situatiile
financiare sunt auditate de Arya Consulting S.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei
Auditorilor Financiari din Romania (CAFR).
a.  Elemente de bilant

Din apaliza bilanfurilor contabile ale SIFI CLUJ RETAIL S.A. pe anii 2019, 2020, 2021 rezulta

urmitoarea situatie comparativi:

Denamirs indicator 2018 2828 2823
1. Irnobilizari necorporale 15014 14.19% 14.062
2, Imcbilizari corporale 47.302.98% 47427791 46,973 408
3. Imobilizard financiars 7.500.033 7.500.035 7.560.0335
-8, ACTIVE IMOBILIFATE - TOTAL 54.318.638 55,242,028 87.437.30%
1. Sipcnrd 946 2.550 1415
13, Creants - ' 1.575.637 1.325.608 1.086.833
3. Investitii pe termen scurt - - -
4, Casa si conturi Iz banci 5.047.540 5.083.360 5992421
b, ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL $.624,123 1 $412.318 . 7.580.672
¢. Chelnigli in 2vans 909 f 1.574 2.185
d. Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an 768.528 820812 610.243
e, Agflve eirenlante/daterii curenie nats 5.793.647 5.553.154 5.472.433
f. Total active minus datorii curents #0.811.683 68.535.129 63,965,943
. Datorii ce rebuie platite in per> 1 an 2.749.149 2.538.712 2.504.415
h. Provizicane h G 0
i, Venituri in avans 142.373 70598 35.219
Denumire indicator
1. Capital subscris varsat 2,725,486 2.725.486 2.725.486
2. Prime de capital
3. Rezerve din resvaluare 47956329 40.107.926 | 52.584.667
4. Rezerve 946,515 $62.725  :  1.235.395
Actiuni proprii - - i -
Pierderi Jegats de instruments de capitaluri progrii - - ] -
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SIF CLUJ RETAIL 54
BUCURESTI, SECTCR 2, 8TR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINGY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10 -
Punet lucru: Cluj Napoca, Str. uliu Maniu, ar. 21
Capital social subseris s varsat 2.725.485,50 lei
CUL RO158080; J40H 389712014

5. Rezuitat reportat 2,337.309 2.337.30% 495,907
Bezultatul] exercitinlui 33771.281 2.792.545 3.924.532
Rezpartizare din profit la rezerva legala - - o,

CAPITALURY - TOTAL 57.783.029 57.925.505 69,966,454
b, Contul de profit si pierdere
Indicator 2019 2020 2621
CIFRA DE AFACTR] 7.300.046 6.724320 7.180.854
Yeniturd din chirdi 7.303.360 7.592.510 7.436.520
Venituri din vanzarea marfurilor 0
Reduceri comerciale acordate 3.314 848.190 253.636
Venituri din vanzarea produselor reziduale 8 & 0
Alte venituri din expleatare 165.003 221.603 5.378
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 7.465.139 6,945,923 7.1862462
a. Cheltuieli ou materiile prime si mat.consumabile 2924 2114 4.008
Alie cheltuieli materiale 6.852 6.893 8.757
b, Alte chelinieli externe (cu enargie & apa) 14.688 27.079 36.321
¢. Cheltuieli privind marfurile 0 0 g
Cheltuieli cn personalul, din care 437.071 431.397 382.88}
&) Salarii 5 indemizaté 421,965 418216 373.285
b) Cheltuich cu asigurartie si protectia svelala 13156 21.181 8.596
a. Ajustard de val.privind imob.corp.si necorporale 870.184 987.850 1.G15.049
a.t Cheltuieli 870.184 987.850 L.015.049
a.2 Venituri 0 g &
b. Ajnstari de valoars privind activele circulanie 341.202 780.614 -164.614
b.1 Cheltuieli 350.747 85,659 498.542
5.2 Venituri 8.945 206.049 663.156
Alte cheltuieli de exploatare, din care 1.197.962 1.239.838 1.240.518
|4 Chelt privind prestatiile exserne 856.306 900.161 861.907
2 Cheir.en alte impozite, inxe 3 varsaminte asin, 332827 337.256 - 328.557
3 dlte cheltuieli 8.729 2421 500654
Ajustari privind provizicansls 0 0 0
CHELTUYELE DE EXPLOATARE - TOTAL 2.870.283 3.484.738 2.525.828
REZULTATUL Did EXPLOATARE ~ Profit/pierdere 4.594256 3.461.137 4.665342
Venituri din inderese de participare ¢ 0 12
Venituri din dobanzi 79.515 79.250 44,144
Alte venitur financiare 0 & 0
YEMITURI FINANCIARE - TOTAL 75,515 79.25% 44,136
LChelfuteli privind dobanzile 37.50 28.058 20.353
Alte cheltuieli financiare 3 5 G
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 37.588 28.063 28353
REZULTATUL FINANCIAR - Profit/plerdere 42,010 51.187 23.803
YENITURI TOTALE 7,544,654 7.025.173 7.230.418
CHELTUIELI TOTALE 2.508388 3.512.349 2,541,273
BEZULTATUL BRUT - Profit/pierdere 4.636.268 3.512.324 4.68%.145
IMPOZIT PE PROFIT 358.985 719,978 764,606

11




SIFf CLUJ RETAIL $A |
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUESOL, CAM. U10
Punet fucryu: Cluj Napoca, Str. luliu Maniu, ar, 21
Capital social subscris si varsat 2.725.485,%0 lei
CUI: RC195086; J40/1389712014

| REZULTAT NET - Profit/pierdere | 3777281 | 2792546 | 3924539
c. Cashflow ' '
Denumirea elexentului Exorcitiul finaneiar
2019 20320 2021

Trezorerie sf echivalente de trezorerie I8 inceputul perioadel | 3.797.338 5.047.545 5.083.360
Fluxuri de trezorerie din activitates de exploatare: '
Incasari de la client 10.165.565 | 9.527.312 10.335.791
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 2.784.331 2.645.887 2.543.906
Plati sub forma salariilor si a altor chelt de exploatare 435531 545.532 303.224
Platl privind impozite,taxe apartinand exploatarii 1.844.934 1.893.033 1.560.382
Dlobanzi platite/comisioane bancare 3.033 28.058 1]
Impozii pe profit 726.588 768.549 786.482
Rambursari sumefalte plati (sponsorizare)- 8.700 7.335 50.000
Trezorerie neta din activitaii de exploaiare 4.365.998 3.638.918 5,091,797
Fluzuri de trezorerig din activitates de investitie: )
Plati pentra achizitionarea de unftati de fond 0 0 J]
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale g 0 Q
Incasari din vinzares de imobilizari carpsra}e 0 O ¢
Dobanzi incasate 79.515 79.250 54.073
Trezoreria neta din activitat] de Investitie 79.515 79,258 84,0973
Fluzuri de trezorerie din activitati de finaniare:
Incasari din impremuturi pe termen hung 0 0
Plata datoriilor aferente les.smg-uh.u financiar (rambursars credit) s 0
Dividande platite 3.195.311 3.082.348 . 4.245.809
Trezoveria nefa din activitat] de finantare -3.188311 | -3.682.348 -4.245.809
Crestersa nefa a trezoreried si sehivalde trezorerie 1.250,202 35.828 209,061
Trezorecie sf echivalente de irez. Ja sfarsitul periondei 3.047.540 5.083.368 £.9092.421

6. Obiectivele societatii in anul 2022,
1. Indeplinirea indicatorilor stabiliti prin Bugetul de Venituri si Cheltuieli propus aprobarii

AGOA.
2, Cresterea veniturilor din chirii fata de anul 2021.
3. Gestionarea prudenta a incasarilor, cheltuielilor si fluxurilor de numerar.

Estimam ca efectele pandemiei Covid 19 declansate in luna martie 2020, pot fi resimtite
asupra evolutiel societatii si in anul 2022; suplimentar , cresterea semnificativa a pretului utilitatilor
poate impacia anumiti parteneri.

Conducerea societatii considera ca societatea este capabila sa isi continue activitatea si va
adopta masurile ce se impun pentru a asigura desfasurarea activitatii.

Presedinte Consiliu de Administratis,
Administrare Imobl!}&re S.A.
Prin reprezentant,pepmanent

Tic- Chlmnen:f%é@‘
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Anexa o Raportului Consiliniui de Administratie pentru exercitiul Sfinanciar 2027

i Prevederile Codului

Respecta | Nu respecta

Motivul pentrn ‘
saw respecta | meconformitate/Observatii

partial

4.1, Societates trabule sa detine un regulament intern al Conslliulul cara | DA
sa Inclyda terment de referinta cu privire fa Censlilu si la functille de
canducare cheie ale socletatll, Administrares contlictutul da Interese Ia
nivelul Consiliviul trabuie, de asemenss, 53 fle tratar In regulamentyl
Consiliulul. '

——

A2, Crice aite angajamantz profesionaie gle mambrilar Consiliului, | PA
Inciusly pozitta de membru exacutiv sau neexecytly af Consiliulei in aite
seciatati (axcluzand fliale ala societati ) si insiftuti non-prafit, vor & adusa
la cunostinta Censiltulul inainte de numira si pe perioada mandatuld,

A3, Fiecara membrs af Consliiuiid va informa Consitiil cur privive [z ordce | DA
legaturs cu un actionar care detine direct 33U indiract actuni
raprezeniand nu mal putin de 5% din numaral total de dreptusi de vot,
-tasta obligatie ars in veders crice fel da legatura care poate sfecia
pozitia membruluf raspectiv pe aspacte €3 Hn de decizif ale Consitinlul,

A Raportul anual trebuie sa Informeze daca 3 avat loc o evaluare 2
| Consiliulsi, sub conduceres prasedintelui. Trebule sa conting, de
asemenes, numaryl de sadinta ale Consiliylui,

o

implementares svaluzril

i
NU [ Se are in vedere
anvaia 3 Cansfliiul.

-

A, Procedura privind cooperares cu Consuftantyl Autorizat pemtry
l perloada in care aceasts fRoperars aste impusa de Bursa de Valor
Bucurast

|

i 8.1, Consiliul va adopta o politics estfal incat orice tranzactia a sociatatll
’ cu o flilzla reprezentand 5% ssu ma mult din activele nete afa sedgtatf,
Lccnform celel maj racente ragortatl finznciare, sa fiz aprobata da Consiiiu,

N J Poiftics de tranzact cu |
secigtatile afifiate urmeaza a 71
implementata

B.2. Auditul imtern trebuie sa fie reallat de catre o mriciurs
organizatorics separata (departementul de audit Intern} £in zaceu!
societatii say prin servicile une! terta paril independente, care va raporta
Consilluluj, iar, in cadrul socletatli,  va raporta direct Directoruivi General, - i

K curs de solutionara,

-
|

Jin
!

DA

g L. Societztes va publics in raporiu! anual o sectiune cars va Include
|
!

| ,
| f
; |
| s

! In notele |a stuatiile financlare

|

HUMAR PE ORDINE Iy REGISTRUL COMERTULYT JAWIIST2014 - COD UNIC BE INREGISTRARE RO 199680 -
CONT BANCAR ROBIRACNDOGON 01209060000 « Y,

INICREDIT BANK

CAPITAL SDCTAL 272548520 L8]
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= TELEFON (232 330 773 ; 0254-505532+ FAX 0212 330788 ; 0264-534494 - EMAIL; OFFICE@SIF-IMOBLIARE.RQ

veniturile totale alz membrilor Consliclul si ale diractorulul general
zferente anuiui financlar respectly si valoarez totala 2 tuturor Sonusuriior
sau & oricarer compensatil varizbile si, de asemensa, ipotazaie chele sl
principiie pentru calcularee veniturilor mentionats mat sus.

[ sunt aceste informatil,

0.1, Suplimentar fata de Informatiile. prevezute .In. prevederlls. legale,
pagina de Intermnet = societatil va contine o sectiune dediceta Reladal cu
Investitorl, a3t in limba romana cat sl in limba engleza, cu toste
infarmatile relevante de interes pentry investitor, incluzand:

Partial

Societataa detine o paging de
internet unde sunt prazentate
in #imba romana inforematille
relevante pentru investitori in
cadry sactlunli denumita
INFORMATI INVESTITOR:
Sectlunea urmeaza sa fle
actualizata cu aceste
informati] si In fimba angleza

2.1.1. Frincipalele regulamente sle societatd], In particular actul constitutiv
51 regulamentele intarne ale organelor statutars

Fartial

Informatiile vor fi prezentate
pe site-u sacletstil, cars este
in curs de actualizare

D.1.2. CY-urile membriler organslor statutare

DA

D.1.2. Rapoartele curents sl rapoartels periodica

Paitiat

Raposriale in limba roméng
sunt publicate pe pagina de
Intarnet & sacietdtil. Se are In
wedera pubflcares acestora sl
inifmba englez).

014, Informatil o privies & aduparile generale ale acticrariler: ordines
de 21 st materizlele aferents; hotzrarile adunariicr generale

Partlal

Informatiil in Hrba roména
sunt disponibile pe paglna de
internet 3 socletatt. Seareln
veders publicares acestora 5l
in limba englezd

D.1.5. informatii cu privire la evenlments corporatlve precum plata
dividendeler sau slte evenimente care au ca rezultat chtinersa say limitar]
cu privire la drepturife unul actionar, Incluzand termenzle limita s
principiile unor astfel de cperatiuni

Partiatl

informatiife In limba romane
sunt dlspenibils pa pagina de
internat 5 socletdsll Se are In
vaders publicarea acastora si
inl fimba englezd

D.1.8. Alte Informatl de naturz extraordinara care ar trebuj facute
publlce: anviarea/ modificares/ initlevea cooperaril cu up Consultant
Autorizat; semnarga/ reinnoireaf tarminarez umi acord cu un Market
Maker

DA

0.1.7. Sccletatza trabuie sa aiba o functie de Relath cu Investitoni si sa
includa In sectiunea dedicate acestel functi, pe pagina de internet s
societatl, numele si daisle de contact ale unel persoane tare are
capacitatea de a furnlza, la cerers, informatiile corespunzatoars

A

e PR

NUHAR DE QRDIME N REGISTRUL COMERTULUE M/13897/2004 + COD UNIC PE INREGISTRARE RO 196060
CONT BANCAR RO838ACKGIO0CA: 209660000 »  UNICREDIT BANK
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B2, O socletata trebuie sa aiba adoptate o politica de dividend a | DA
sacletath, ca un set de diractil referitoare Ja repertizares profituluf net, pe
care socletatas declara €3 o va respects, Principille pollticii de dividend
trebufe sa fle pu blicate pe pagina de Intemet a sogletatii,

B.3. O socletate trebuie sa aibz adoptat 9 politica cu privirs la prognoze | DA
sl daca acestes vor fl furnizate sau fi 'Prognnzele raprazinta condluziile
cuantificate ale studiflor care vizesza determinarea impactulul total &l unal
liste de factorl referitort la o pericada vitwars {asa-numitele ipoteza),
Palltica trebuiz sa preveda fracventa, perioads avutz n vederg si
~ontinutul prognezelor. frognozele, daca sunt publicate, vor fi parte a
.apoartelor amuale, semestriale say trimestrizle. Poiltica cu privire |a
prognozs brebule sa fie publicata pe pagine da intemet 2 soclatatii,

B4 O socletate trebule <a stabileasea data s locyl unai adunari generale | DA
astfe] Incat sa permita participerea unui numar cat mai mare de actionar!,

engleza, cu privire 1z princlgalii factor| care influenteaza schimbari ia
nivelul vanzeriior, profitulu operatipnal, profituiul net sau orica aIt[
Indicator financlar relavant, :

B.5. Rapoartele financiare vor Include informat!! atat n fomang <at 5l in l’ ! Partial
|

|

Rapoattele financiara
periadice contln informatij
relevante arivind factoril de
Influents a indlcatoriior de
performanta. Varfantele
raportalor in limba englezz
urmaaza sa fle publicats ps
site,

D.&. Sccletates ve organiza cal putin 0 intainire/ vonferinta telefonica oy

aniisti st lnvestitarl, in flecara an. Informatiffe prezentate cu acaste acazll

vor f{ publicate In sectiunea Relati cu Investitarii de pe pagina de Internat
sacletatdl, la momentul respectivei Intaimirl/ confarinta tzlefonics.

!

MU

Sucletatea va raalizs cel putin
o intalnire cu actlenari in
cursui anuful,,

Prasadintzle ConsHliuiui de Administratie

Administrare Imghiliara;
Prin resrezentadt pej farie
Tic-Chifimen asenr@ i

)

-

GIET,
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2

Muresan Begdan

RET/
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SIFf CLUJ RETAIL SA
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVIC| RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10
CUl: RO199060; J40/13897/2014

Situatii financiare pentru exercitiul
financiar incheiat Ia 31 decembrie 2021
Intocmite in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministrului Finantelor Publice 1802/2014
pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Directivele Europene, cu modificarile si completarile

ulterioare



Cuprins:

Declaratie privind responsabilitatea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale
Raportul auditorului independent

Situatii financiare anuale

Situatia modificariii capitalului propriu

Situatia fluxurilor de numerar

Note explicative la situatiile financiare
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SIFI CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10

CUL RO159060; J40/13897/2014

Situatia fluxurilor de numerar
Denumirea elementului Exercitiuf financiar
2021 2020

Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul perioadei 5.083.360 5.047.540
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare:
Incasari de la client 10.335.791 9.527.312
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 2.543.906  2.645.887
Plati sub forma salariilor si a altor chelt de expioatare 303.224 545.532
Plati privind impozite, taxe apartinand exploatarii 1.560.382 1.893.033
Dobanzi platite/comisioane bancare 0 28.058
Impozit pe profit 786.482 768.549
Rambursari sume/aite plati {sponsorizare) 50.000 7.335
Trezorerie neta din activitati de exploatare 5.091.797 3.638.918
Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitie:
Plati pentru unitati fond 0 0
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale 0 0
Incasari din vinzarea de imobilizari corporale 0 0
Dobanzi incasate 64.073 79.250
Trezoreria neta din activitati de investitie 64.073 79.250
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0
Plata datoriilor aferente leasing-ului financiar (rambursare credit) 0 0
Dividende platite 4,246,809 3.682.348
Trezoreria neta din activitati de finantare -4.246.809 -3.682.348
Cresterea neta a trezoreriei si echival.de trezorerie 909.061 35.820
Trezorerie si echivalente de trez. 1a sfarsitul perioadei 5.992.421 5.083.360

Presedinte Consiliu de Administratie,

Economist,

Director genenral,

Muresan Radu-Bogdan

Mitran Mihaela-Nicoleta

Autoritatea pentru Supravepherea Publicd a
Activitalii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit; ARYA CONSUITING S.R.L
Otapeni, fov - CUIL 41617629

Registrul Public klectronic: FA204/232/20




SIFI CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVIC] RAHMANINOY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM, U10

CUI: RO193060; J40/13897/2014

Situatia fluxurilor de numerar
Denumirea elementului Exercitiul financiar
2019 2020

Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul pericadei 3.797.338 5.047.540
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare:
Incasari de la client 10.165.585 8.527.312
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 2.784.331 2.645.887
Plati sub forma salariilor si a altor chelt de exploatare 4356.531 5456.532
Plati privind impozite, taxe apartinand exploatarii 1.844.984 1.893.033
Dobanzi platite/comisioane bancare 3.033 28.058
Impozit pe profit 726.988 768.549
Rambursari sume/alte plati (sponsorizare) 8.700 7.335
Trezorerie neta din activitati de exploatare 4.365,998 3.638.918
Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitie:
Plati pentru unitati fond C 0
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale 0 0
Incasari din vinzarea de imobilizari corporale ] 0
Dobanzi incasate 79.515 79.250
Trezoreria neta din activitati de investitie 79.515 79.250
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0
Plata datoriilor aferente leasing-ului financiar (rambursare credit) 0 0
Dividende platite 3.185.311 3.682.348
Trezoreria neta din activitati de finantare -3.195.311 -3.682.348
Cresterea neta a trezoreriei si echival.de trezorerie 1.250.202 35.820
Trezorerie si echivalente de trez. la sfarsitul perioadei 5.047.540 5.083.360

Presedinte Cofisjliu de Administratie,
Administrare
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SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST!, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10
CUI: RO{99060, J40/13897/2014

Informatii cu privire la prezentarea Societitii
Arta Culinard S.A. s-a inflinfat n anul 1991 si a fost tnregistrat3 la Oficiul Registrului Comertului

Cluj sub numdrul J12/51/1991, fiind o societate pe actiuni, cu capital integral privat.

La data de 10.11.2014, in urma hotararii AGEA, se schimba denumirea societatii din ARTA
CULINARA S.A. se modifica in SIFI CLUJ RETAIL S.A. si sediul social din CLUJ NAPOCA, str. Iuliu
Maniu, nr. 21, in Bucuresti, Calea Floreasca, nr, 175, Et. 7, Cam. A3. Odata cu aceasta schimbare de sediu, s-a
schimbat si numarul de inregistrare la Oficiul National al Registrului Comertului, acesta fiind J40/13897/2014.

Mentionam ca la adresa din Cluj Napoca, str. Iuliu Maniu, nr. 21, s-a infiintat un punct de lucru.

In luna ianuarie 2020 a avut loc modificarea sediul social al SIFI CLUJ RETAIL S.A din Bucuresti,
Sector 1, Calea Floreasca, nr. 175, Et. 7, Cam. A3 in Bucuresti, Sector 2, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr. 46 — 48, Subsol, Cam, U 10.

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014, obiectul principal de activitate se schimba din cod CAEN
5610 - Restaurante, in codul CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii.

La 31.12.2020 societatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485,90 lei, impartit in
27.254.859 actiuni cu valoare nominala de 0,10 lei.

Principii, politici i metode contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2021 au fost intocmite pe baza
balantei de verificare, in conformitate cu principiile contabile mentionate in continuare si respectand
temeiurile legale in vigoare.
Principiul continuitatii activitatii

Presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil, fara a
intra in imposibilitatea continuarii activitatii sau fara a-si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele
situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca Societatea isi
va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea
considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.
Principiul permanentei metodelor

Situatiile financiare au fost pregatite prin aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,

inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a

informatiilor contabile.



SIFl CLUJ RETAIL SA
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVIC] RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10
CUI: RO159060; J40/13897/2014

Principiul prudentei
S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de

toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au Iuat nastere in cursul exercitiului financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior.
Principiul independentei exercitinlui

Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de data
incasarii sau efectuarii platii acestor venituri si cheltuieli.
Principiul intangibilitatii exercitiului

Bilantul de deschidere al exercitiului 31 decembrie 2021 corespunde cu bilantul de inchidere al
exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2020.
Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat
valoarea fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul necompensarii
Nu s-a facut nici o compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri si

cheltuieli. Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fata de acelasi agent economic au fost
efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate a veniturilor si
cheltuielilor la valoarea integrala.
Principiul pragului de semnificatie

Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct in situatiile financiare.
Principiul prevalentei economiculuni asupra juridicului

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilant si contul de profit si pierdere s-a facut tinand

seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si nu numai de forma juridica a acestora.

Politici contabile semnificative
a) Continuitatea activitifii
Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea
acestei prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si iesirile viitoare de
numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor

financiare este justificata.
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b) Moneda de raportare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,,LEI”). Elementele incluse in aceste

situatii sunt prezentate in lei.

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Romaniei (,,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in LEI la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactiilor intr-o moneda straina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in
moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul rezultatului financiar.

Ratele de schimb LEI/USD si LEVEUR la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020, au fost dupa cum

wmeaza:
Moneda 31 decembrie 2020 31 decembrie 2021
LEU/USD 3,9660 4.3707
LEU/EUR 4,8694 4,9481

¢) Bazele contabilitatii

Acestea sunt situatiile financiare individuale ale societatii SIFI CLUJ RETAIL S.A. intocmite in

conformitate cu:
Legea contabilitatii 82/1991 (republicata)

- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014

Situatiile financiare cuprind:
Bilant
Cont de profit si pierdere
Situatia modificariii capitalului propriu

Situatia fluxurilor de numerar

YV V V VY

Note explicative la situatiile financiare

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(“lei”) la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile
ale societatii pe marginea OMFP 1802/2014,

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“LEI”) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata
specific o alta moneda utilizata,

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile
financiare nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De
aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile

contabile si legale din Romania.
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d) Situatii comparative
Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2021 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare
intocmite la 31 decembrie 2020. Anumite reclasificari au fost operate pentru a asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente pericadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului precedent.
e) Imobilizari corporale/investitii imobiliare
Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost la momentul intrarii in patrimoniu sau la valoare
reevaluata, aceasta fiind valoarea justa la data reevaluarii, mai putin orice amortizare cumulata si orice
pierderi din depreciere cumulate,
Imobilizarile in curs includ costul constructiei si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu se
amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa

receptia finala aceste imobilizari in curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de

inventar a unor mijloace fixe deja existente.

Politici contabile semnificative
Investitiile imobiliare (foste imobiliziri corporale) au fost prezentate iniial la cost de achizitie.

Ulterior, acestea au fost reevaluate In baza unor hotirdri de guvern (945/1990, 26/1992, 500/1994), prin
indexarea costului istoric cu indici previzuti de Hotdrdrile de Guvern,

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimoniului in bilant, societatea reevalueaza anual
activele detinute.

Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, este reflectat in debitul sau
in creditul contului "Rezerve din reevaluare", pe cheltuiala sau venit dupa caz.

Activele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant Impreuni cu amortizarea cumulati
corespunzitoare,

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la aceste
active, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea
parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot fi incluse si costurile estimate
initial cu demontarea si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului
pe care este pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are o

obligatie legata de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile
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estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se
recunosc in valoarea activului imobilizat, in corespondenta cu un cont de provizicane.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in
contabilitatea locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept
cheltuieli in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta din
modernizare. La expirarea contractului de inchiriere, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate
locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii
partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca
informatiile necesare sunt disponibile.

Investitiile imobiliare de natura terenurilor §i cladirilor sunt prezentate in bilan} la valoarea justd
reevaluaté, mai putin amortizarea cumulati si pierderile de valoare.

Amortizarea
Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in

functiune, dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu

se amortizeaza,
Amortizarea este calculata pentru a diminua costul utilizand metoda liniara de amortizare pe durata de

functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative

Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele:

Constructii 860 ani
Instalatii tehnice si masini 4 —24 ani
Mobilier, aparatura birotic3, alte imobilizari 2 —-24 ani

La intrarea in patrimoniu a unui activ se cauta incadrarea corespunzatoare din cadrul Catalogului. In
vederea stabilirii duratei de viata in vederea amortizarii, se considera generic centrul intervalului propus in
catalog.

Ajustarea
Pentru spatiile aflate in conservare, ca si pentru spatiile total neinchiriate se inregistreaza deprecierea

acestora la nivelul amortizarii lunare.

Cedarea si casarea
Un activ este scos din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu

mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.
In cazul scoaterii din evidenta a acestuia sunt evidentiate distinct veniturile obtinute, cheltuielile

reprezentand valoarea neamortizata a acestuia si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.
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In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii
sau cedarii, trebuie determinate veniturile generate de scoaterea din evidenta si valoarea sa neamortizata,
inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa
caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de
exploatare", dupa caz.

1) Imobilizari necorporale

Imobilizarile necorporale achizitionate de societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea
cumulata si pierderile de valoare.

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand sporesc
beneficlile economice viitoare generate de activul la care se refera. Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste criterii
sunt recunoscute ca si cheltuiala in momentul realizarii lor.

Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe perioada de
viata estimata a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de societate este reprezentata de programe
informatice si licente. Acestea sunt amortizate liniar pe durata de viata prevazuta la achizitie.

g) Imobiliziri financiare

Imobilizirile financiare sunt recunoscute initial la cost. La data bilanfului sunt evaluate la valoarea

justa sau de piata, in cazul cdnd este mai mica decét valoarea de la recunoasterea initiala, atunci se procedeazi

la constituirea de ajustiri pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere.

h) Stocuri
Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, marfurilor si ambalajelor sunt Inregistrate

la costul de achizifie si sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minim# dintre cost gi valoarea
realizabili neti. In acest scop, valoarea stocurilor se diminueazi pini la valoarea realizabild nets, prin
reflectarea unei ajustiri pentru depreciere

Contabilitatea stocurilor se fine cantitativ si valoric. In contabilitate se Tnregistreazi toate operatiunile

de intrare §i iegire, ceea ce permite stabilirea §i cunoasterea in orice moment a stocurilor, atét cantitativ, cét gi

valoric.

i) Creante comerciale si alte creante
Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile

pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Creantele neincasabile sunt

inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate.
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j) Datorii comerciale si alte datorii
O datorie reprezintd o obligatie actuals a entitdtii ce decurge din evenimente trecute §i prin decontarea

chreia se agteapti sd rezulte o iegire de resurse care Incorporeazi beneficii economice.

O datorie este recunoscutd In contabilitate i prezentats in bilant atunci cénd este probabil ci o iegire
de resurse incorpornd beneficii economice va rezulta din decontarea unei obligatii prezente si cénd valoarea
la care se va realiza aceastd decontare poate fi evaluati in mod credibil.

Beneficiile economice reprezintd potentialul de a contribui, direct sau indirect, la fluxul de numerar
sau echivalente de numerar cétre entitate

Datoriile comerciale se Inregistreaz3 la valoarea nominald gi nu includ reducerile comerciale acordate
de furnizori,

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza la alte venituri sau
alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Alte datorii cétre salariati, institutii publice (bugete), actionari se Inregistrezi in functie de conditiile
impuse prin contracte, legislatia in vigoare sau alte documente justificative.

k) Numerar si echivalente de numerar

si In casierie, precum si de alte valori echivalente In numerar. Echivalent de numerar sunt considerate si
investitiile pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot fi ugor transformate in numerar.
1) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, societatea efectueaza plati catre statul roman in
beneficiul angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea
nu opereaza nicio alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In pius, societatea nu are cbligatia de a furniza beneficii suplimentare
fostilor sau actualilor salariati.

m) Ajustari pentru depreciere si pierderi de valoare; provizicane

Ajustirile pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corectiile destinate si {ini seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data bilantului, indiferent daci acea reducere este sau nu
definitivd. Ajustirile de valoare pot fi: ajustiri permanente, denumite in continuare amortiziri, gi/sau ajustirile
provizorii, denumite In continuare ajustiiri pentru depreciere sau pierdere de valoare, in functie de caracterul
permanent sau provizoriu al ajustrii activelor.

La Incheierea exercitiului financiar, elementele de activ §i de pasiv de natura datoriilor se evalueazi gi
se reflectd 1n situatiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusé de acord cu rezultatele inventarierii.

Provizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Societate se naste o obligatie curenta
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generata de un eveniment anterior, valoarea obligatiei poate fi estimata in mod credibil si este probabil ca in
viitor sa fie necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatie.. Daca aceste conditii
nu sunt indeplinite, nu este recunoscut un provizion in situatiile financiare.

Provizioanele sunt revizuite la fiecare sfarsit de perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea curenta
cea mai adecvata.

n) Capital social
Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire

cat si a documentelor justificative privind varsamintele de capital. Societatea recunoaste modificarile la
capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a Actionarilor.

Rezerve legale
Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale

ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

Rezultat reportat
Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din

capitalul social se preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru
care se intocmesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.
Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra
inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

o) Dividendele
Dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa si sunt inregistrate

la data aprobarii ca obligatii de plata. Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa implinirea termenului de
prescriptie, sunt inregistrate ca venit din exploatarea curenta,
p) Imprumuturi
Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la valoarea primita.
Imprumuturile primite in valuta sunt reevaluate lunar. La finalul exercitiului financiar sunt prezentate
in bilant in functie de perioada de acordare a acestora (datorii pe termen lung si pe termen scurt).
q) Contracte de leasing

Leasing financiar
Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente

mijloacelor fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii contractului de leasig la valoarea de
achizitie a mijloacelor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheituiala cu dobanda si

reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.
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Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa

cu politica normala de amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractului de leasing.
r) Recunoasterea veniturilor

Veniturile constituie cresteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul perioadei contabile,
sub forma de intrari sau cresteri ale activelor ori reduceri ale datoriilor, concretizate in cresteri ale capitalurilor
proptii si sunt recunoscute in contul de profit si pierdere numai atunci cand se poate evalua in mod credibil o
crestere a acestor beneficii.

Veniturile sunt recunoscute 1n contul de profit si pierdere atunci cdnd se poate evalua in mod credibil o
crestere a beneficiilor economice viitoare legate de cresterea valorii unui activ sau de sciderea valorii unei
datorii. Recunoagterea veniturilor se realizeazii simultan cu recunoagterea cresterii de active sau reducerii
datoriilor - de exemplu, cresterea netd a activelor, rezultatd din vinzarea produselor sau serviciilor, ori
descregterea datoriilor ca rezultat al anularii unei datorii.

In baza principiului contabilita{ii de angajamente, efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci cind acestea se produc §i nu pe méasuri ce numerarul sau echivalentul siu este incasat.

Potrivit principiului prudentei veniturile nu trebuie si fie supraevaluate, deoarece situatiile financiare
nu ar mai fi neutre §i nu ar mai avea calitatea de a fi credibile.

Contabilitatea veniturilor se tine pe feluri de venituri, dup3 natura lor, astfel:

» venituri din exploatare;
» venituri financiare;

In cazul acordarii de stimulente in cadrul contractului de inchiriere pentru atragerea chiriasilor, venitul
se calculeaza si inregistreaza liniar in contabilitate, pe intreaga durata contractuala.

Cifra de afaceri realizata de catre societate in anul 2021, in baza contractelor de inchiriere aflate in

derulare a fost ajustata cu valoarea reducerilor acordate in vederea sustinerii activitatii partenerilor in perioada

de pandemie.

Vénzarea bunurilor
Veniturile din vinzarea bunurilor fn cursul activitdfilor curente sunt evaluate la valoarea justd a

contraprestatiei incasate sau de Incasat, minus retururi, reduceri comerciale gi rabaturi pentru volum.
Veniturile sunt recunoscute atunci cdnd existi dovezi convingitoare, de reguld sub forma unui
contract de vinzare executat, iar riscurile §i avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in
mod semnificativ cumpéritorului, recuperarea contraprestatiei este probabild, costurile aferente §i retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicati in gestionarea bunurilor vindute, iar
mérimea veniturilor poate fi evaluat3 in mod credibil.
Reducerile comerciale primite ulterior facturdrii, respectiv acordate ulterior facturirii, indiferent de

perioada la care se referd, se evidentiazi distinct In contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate"),
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pe seama conturilor de terti. {n cazul in care reducerile comerciale reprezintd evenimente ulterioare datei
bilantului, acestea se inregistreazi la data bilantului in contul 408 << Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv
contul 418 <<Clienti —facturi de Intocmit>> si se reflectd in situatiile financiare ale exercitiului pentru care se
face raportarea daci sumele respective se cunosc la data bilantului.

Momentul c¢dnd are loc transferul riscurilor gi beneficiilor variazi in functie de termenii individuali din
contractele de vénzare.

Prestarea serviciilor
Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in

corespondenta cu stadiul contractual. Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, pe
baza contabilitatii de angajamente, conform contractului.

s) Rezultatul exercitiului
Rezultatul din exploatare include cheltuielile/veniturile din exploatare detaliate dupa natura acestora.

Rezultatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata
pentru imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente la banca.

Cheltuielile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada la care se refera.

Orice compensare intre elementele de active gi datorii sau ntre elementele de venituri si cheltuieli este
interzisd.

t) Impozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera. Pentru
exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2021, Societatea a calculat impozitul folosind cota de 16%
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

u) Utilizarea estimarilor contabile
Pentru intocmirea situatiilor financiare anuale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea

activitatilor, conducerea Societatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneri care afecteaza valorile
activelor si pasivelor raportate la data bilantului, precum si veniturile si cheltuielile anului curent. Valorile
reale pot fi diferite fata de aceste estimari.

Procesul de estimare implicd rationamente bazate pe cele mai recente informatii credibile avute la
dispozitie. O estimare poate necesita revizuirea dacé au loc schimbiri privind circumstantele pe care s-a bazat
aceastd estimare sau ca urmare a unor noi informatii sau a unei mai bune experiente. Prin natura ei, revizuirea
unei estiméri nu reprezint corectarea unei erori.

Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor elemente precum ajustarea activeior, amortizari,

deprecieri, taxe, provizioane si datorii contingente.
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Impactul estimarilor asupra situatiilor financiare este calculat dinainte, fiind inclus in calculul

rezultatului net pentru:
. Perioada in care are loc revizuirea, in cazul in care aceasta este singura perioada afectata;
s Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele urmatoare, in cazul in care si acestea

sunt afectate de schimbarea respectiva.

v) Erori contabile
Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile

financiare precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarii lor. Erorile din perioadele anterioare

sunt omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sau mai multe

perioade anterioare rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care:

* erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi
gmise;

e ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor situatii
financiare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama
rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se corecteaza, de
asemenea, pe seama rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile
nesemnificative. Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determina medificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii
comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, sunt prezentate in notele explicative.

Parti afiliate si alte parti iegate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin actiunile detinute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificativ cealalta parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele
criterii:

» detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

» este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,

conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
exercitivlui financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii

situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;
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>

este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra
acelei societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul
constitutiv sau statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;
Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Societatii;

este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor
organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;-

Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.

O entitate este ,legata” de o alta entitate daca:

>

¥V V V V¥V V¥V

v

direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate
ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele sau
filialele membre), are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra
acesteia sau detine controlul comun asupra celeilalte entitati;

reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;

reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;
reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei respective ;

reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru
care puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate ;

entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau

sau pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

Active si datorii contingente

Activele contingente sunt active potentiale care apare ca urmare a unor evenimente anterioare datei

bilantului si a caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor

evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii.

Activele contingente nu trebuie recunoscute in situatiile financiare, deoarece ele nu sunt certe, iar

recunoasterea lor ar putea determina recunoasterea unui venit care sa nu se realizeze niciodata.

In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ' contingent si trebuie

procedat la recunoasterea lui in bilant, Activele contingente sunt evaluate continuu pentru a asigura reflectarea

corespunzatoare in situatiile financiare a modificarilor survenite. Daca intrarea de beneficii economice devine

certa, activul si venitul corespunzator vor fi recunoscute in situatiile financiare aferente perioadei in care au
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survenit modificarile. Daca este doar o probabila crestere a beneficiilor economice, se va prezenta in notele
explicative,

O datorie contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterioare si a carei
existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau a mai multor evenimente viitoare
incerte, care nu pot fi pe deplin controlate de societate, sau o obligatie prezenta ce decurge dintr-o actiune
anterioara dar care nu este recunoscuta deoarece:

i) nu este probabil ca fluxurile de resurse ce atrag beneficii economice sa fie considerate o obligatie;

ii) valoarea obligatiei nu poate fi evaluata suficient de credibil.

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
financiare. Datoriile contingente sunt evaluate in mod continuu pentru 2 se determina daca un flux de resurse
ce atrage beneficii economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de beneficii sa fie
necesar penfru un element tratat anterior ca o datorie contingenta, se va recunoaste dupa caz, o datorie sau un
provizion in situatiile financiare ale perioadei in care apare schimbarea in probabilitate.

Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite si inregistrate la data bilantului.
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista
interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impozite, taxe si
penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera incaicari ale prevederilor legale din
Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarea unor majorari de intarziere (aplicate la sumele de plata efectiv
ramase). Prin urmare, sanctiunile fiscale rezultate din incalcari ale prevederilor legale pot ajunge la sume
importante de platit catre Stat.

Societatea considera ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si
dobanzile penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.

Pretul de transfer
In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile

afiliate are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept, preturile de
transfer trebuie sa fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati intre
care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,,conditiilor normale de piata™.

Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale,
pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul ,,conditiilor normale de piata” si ca baza

impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata.

16



SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCURESTI, SECTOR 2, 8TR. SERGHE! VASILIEVIC| RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10
CUIL: RO199060; J40113897/2014

Gestionarea riscului

Principalele riscuri la care este supusa societatea.

Riscul de schimb valutar
Societatea este expusa variatiilor cursului de schimb valutar, datorita creantelor comerciale calculate

in functie de cursul valutar. In anul 2021, evolutia monedei nationale fata de EUR a fost fluctuanta,
depreciindu-se fata de euro.

Riscul de credit
Diminuarea potentiala a cash-ului societatii poate conduce la accesarea de linii de credit sau

imprumuturi solicitate catre actionarul majoritar/parti afiliate, in completarea propriilor disponibilitati
monetare, De asemenea, conducerea societatii supravegheaza permanent intrarile si iesirile de lichiditati.

Riscul de dobanda

Riscul de dobanda reprezinta riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze in timp ca
rezultat al schimbarilor in nivelul dobanzilor survenite pe piata financiar-bancara. In acest sens, tinand cont ca
imprumuturile de Ia banci sunt purtatoare de dobanda variabila, exista un risc reprezentat de fluctuatia ratei de
dobanda.
Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta riscul ca Societatea sa fie in imposibilitatea de a-si putea achita
datoriile la scadenta in conditii normale.

La data prezentelor situatii financiare creantele societatii reprezinta in special creante comerciale de
recuperat de la clienti. Conducerea societatii supravegheaza permanent aceasta expunere in vederea mentinerii
riscului la un nivel redus,

Riscul medinlui fiscal
Legislatia fiscala romaneasca este in permanenta adaptare la provocarile generate de mediul economic.

In interpretarea textului de lege precum si in implementarea practica a acestuia exista riscul ea anumite
tranzactii sa fie diferit interpretate de autoritatile fiscale si de catre Societate.

Mediul economic
Conducerea Sccietatii nu poate estima toate evenimentele care ar putea avea un impact asupra

mediului economic din Romania si ulterior efectul asupra situatiilor financiare viitoare, dar continuitatea

activitatii societatii reprezinta obiectivul strategic al managementului.
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Nota 1, Active imobilizate

Variatia valorilor brute, a amortizérii si a valorilor nete in cursul exercitiului financiar 2021 pe fiecare
categorie de imobilizidri sunt prezentate dupi cum urmeazi:

a) Valoare bruti

Denumire

Alte imobiliziri

Fond comercial

Imobilizari necorporale
Terenuri

Constructii

Instalatii tehnice si masini

Alte instalatii, utilaje si mobilier
Investitii imobiliare

Imobilizéri corporale In curs

Avensuri de imobilizéini corporale

Imobilizari corporale
Imebilizari financiare
Active imohilizate total

Imobilizirile necorporale

Valcarea bruta la 31 decembrie 2021 este de 620.123 lei (31 decembrie 2020

Investitii imobiliare

Sold la Sold la
1 iannarie 2021 Intrari Tesiri Transferuri 31 decembrie 2021
1 2 3 4 5=1+2+3+4
33013 - - . 33.013
587.110 - - - 587.110
620,123 - - - 620.123
1.345.796 - - 1.345.796
147.931 - - 147.931
47.350.577 3.585.648 1.062 968 - 49.873.257
12.638 33.790 33.790 - 12.638
48,856,942 3.619.438 1.096.758 - 51.379.622
7.500.035 - - - - 7.500.035
56.977.100 3.619.438 1.096,758 - 59.499.780
1620.123 lei).

Investitiile imobiliare de natura cladiri si terenuri sunt prezentate la valoarea justa conform Raportului

de evaluare la data de 31.12.2021:

Valoarea contabila a cladirilor 1a 31.12.2021 este de 31.630.184,94 lei fata de 29.779.400,27 lei 1a data
31 12.2020, inregistrand o crestere ca urmare a reevaluarii in cuantum de 1.850.784,67 lei,

Valoarea contabila a terenurilor 1a 31.12.2021 este de 18.243.072,53 lei fata de 17.571.176,89 lei la
data 31.12.2020, inregistrand o scadere ca urmare a reevaluarii in suma de 671.895,64 lei.

Impactul evaluarii la data 31,12.2020 asupra fiecarui activ este:

VALOARE NETA | DIFERENTA VALOARE
cod Descriere "A"s‘:ﬁﬁggf“ CONTABILA JUSTA VALOARE 218=106 105=215 315:2120521
A2 31.12.2021 CONTABILA NETA A2,

iC.10001 | SP. COM. FEANANR.18 65,570.60 514,518.12 51,051,48 51.061.48 859,198.49
IC. 70002 | SP.COM. FLORESTINR.78 2,613,488.30 2,410,477.48 203,020 81 203 020,81 3,186,760.04
IC.10003 | SP. COM. A VLAICU NR.3 1.351,232.68 1,307 43151 43,601.37 43,801.37 '830,506.09
| C.10004 | SP. GOM. FABRICI NR.3 806,031.86 784,888.75 T11,143,11 111,142.11 170,081.40
[“IC.10005 | &P. COM. PASTEUR NR, 76-77 7 825,383.48 5,884,089.55 41.283.51 B41.283.01 498.688.26
C.10008 | SP. COM. PASTEUR NR. 5680 2.337,669.10 2.172.643.33 185.025.77 165.025.77 680, 186,70
[7IC.10007 | &P, COM FABRICI NR. 13 2,728,300.08 7.532,381.72 193,318.38 163,918.36 004,534.32
C.10008 | SP. GOM, STR. 2] DECEMBRIE 1918 2,447 44047 7.087,081.22 366,388.25 366,366.25 - 443,006.43
C.10000 | _SP. GOM. MANASTUR NR. 107 570,067.86 834, 451.01 35,800.05 35,600,665 719,905 47

C.10010 | ANEXE VALEA CHINTAULUL 52,944.67 4651117 6,133.50 6,133.60 78.093.04
1C.10013 | SP.COM, 2 AZULUI NR.E 1,303,631.00 1122,209.16 181,421.6 18142184 1,608,001.48
IC.10012 | SP. COM, FABRICI NR.4 1.371,165.00 1.264,710.95 106,474.05 106 474.08 1.875.673.01

ICA0GT3 | SP. COM. MIHAI VITEAZUL NR.17 483,881.00 438,246.00 51,615.60 51,616.80 715,006.09
IC.10094 | 5P, COM. OBSERVATORULUI 108 3,567,227.09 3,321,115.88 23€,111.21 238,111.21 3,191,480.48
IC.10015 | SP. COM. DUNARI NR.22 3,278,574.38 3,162,459.28 116,135.12 116,115.12 3,545,321.35

IC.10016 | SP. CON. MOTILOR NR.20-22 64393.60 64,141.61 251.69 251.98 1,742.45

1C.10017 | SPATIU STR. I, MANIU NR 21 79.169,60 83,666.08 4,495.48 4,495.48 586,968.35

TOTAL CLADIR! 31,630,184.94 28,826,342.81 2,804,842.13 2,809,337.61 | 4,495.48 | 34,816,486.31
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DIFERENTA VALOARE

VALOARE NETA
Cod Descriara - CONTABILA JUSTA VALOARE 218=105 106=218 e
Az 31,12.2021 CONTABILA NETA 12

TT10001 | TEREN PEANA NR.18 F65,206.00 288,620,25 16,674.72 18874.12 506032
IT.10002 | TEREN FLORESTI NR.79 1.300,448.80 1 202,426.11 98,023.69 88,023.69 T.231 41088
IT.10003 | TEREN A, VLAICU NR.3 271,743.82 263,792.70 7 95113 7 681.13 270,057 48
T10364 | TEREN FABRICI NR. 3 1,400,752.74 44848111 5.698.37 360837 -408,700.32
T.A0005_| TEREN PASTEUR NR.78-77 7.180,158.54 109,084.38 71,004.18 71.094.18 175, 408.13
FT,10008_| TEREN PASTEUR NR.560 580,600.50 2,463,645 16 258,055.38 25595535 .685,534.83
T.10007 | TEREN FABRICH NR. 13 5 766,35.60 2,091,192.49 175.140.23 175.140.33 280,140.37
IT.10008_| TEREN BDUL 21 DEC.1989 NR.148 3.508,512.53 2,633,537 91 33,905.38 3392538 508, 840.92
IT.10008_| TEREN MANASTUR NR.107 25.544.14 318,500.57 7.043.17 704317 55500148
IT. 100714 | TEREN OBSERVATORULUI NR.108 3 545,614 31 2.735,759.58 705,854.76 105,854.76 2,375,004.81
T 1605_| TEREN DUNARI NR.22 1733,850.82 1.724,328.21 952211 9,522.71 1.725,620.02
IT.100%6_| TEREN MOTILOR NR 2022 126,682.30 114,048.14 14,536,186 14,538.18 116,392.30
ITA0017 | TEREN IULIJ MANIU 1,266 506.00 1,275,782.80 10,723.20 30,723.20 7,283 923,27

TOTAL TERENURI 18,243,072.63 17,671,176.89 571,895.64 742,519.39 | 70,623.76 | 17,768,181.68

TOTAL 49,873,257.47 45,396,619.70 3,276,737.77 3,661,857.00 | 76,119.23 | 52,584,666.97

La grupa de mijloace fixe — Instalatii tehnice si masini, in anul 2021 nu au fost fnregistrate tranzactii.

La 31 decembrie 2021 imobilizirile financiare sunt in valoare de 7.500.034,67 lei, constand in:

* 100 lei reprezinta achizitionarea unei actiuni de la S.LF. IMOBILIARE P.L.C.;

® 3.999.934,67 lei titluri de plasament OPTIM INVEST

e 3.500.000 lei titluri de plasament ACTIVE PLUS

b) Situatia amortizarii activelor imobilizate

Denumire

Alte imobiliziri
Fond comercial

Imobilizéiri necorporale

Terenuri
Constructii

Instalatii tehnice si masini
Alte instalatii, utilaje si mobilier

Investitii imobiliare

Imobilizari corporale
Active imobilizate total

Sold la Depreciere in Reduceri sau Sold Ia
1 ianuarie 2021  cursul ex, Reluari Transferuri 31 decembrie 2021
1 2 3 4 4=1+2+3
18.814 137 - - 18.951
587.110 - - . 587.110
605.924 137 - 606.061
1.299.358 22.569 - 1.321.927
129,793 4,494 - 134.287
1.429.151 27.063 - - 1.456.214
2.035.075 27.200 - - 2.062.275

Amortizarea se calculeazi la cost respectiv la valoarea reevaluatd in cazul clidirilor, prin metoda
liniard, de-a lungul duratei utile de viat#i estimati a activelor. S-a respectat legislatia specifici, respectiv Legea

15/1994 51 H.G. 21

39/2004.

La 31 decembrie 2021 s-a inregistrat amortizare pentru imobilizarile necorporale in valoare de 137 lei

(31 decembrie 2020: 1.051 lei).

In pericada 01.01.2010-31.12.2013 fondul comercial in sumi de 587.110 lei se amortizeazi pe o
durat de 20 de ani conform prevederilor Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr, 1802/2014 i aprobirii
Consiliului de Administratie nr 2/28.01.2011,
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decembrie 2020: 47.427.791 lei), In crestere cu 2.495.617 lei fatd de 31 decembrie 2020.

c)

Incepand cu data de 01.01.2014 amortizarea fondului comercial s-a recalculat pe o perioada de 5 ani,
conform hotararii Consiliului de Administratie din data de 24.03.2015. La data 31.12.2020 fondul comercial

este integral amortizat.

Valoarea contabili neti a imobilizirilor

Denumire

Alte imobiliz#ri
Fond comercial

Imobilizéri necorporale

Terenuri
Constructii

Instalaii tehnice gi magini
Alte instalatii, utilaje si mobilier

Investitii imobiliare

Investitii corporale in curs
Avansuri gi imobiliziiri corporale in curs

Imobiliziri corporale
Imobiliziri financiare

Active imobilizate total

Valoare neta Valoare netd
31.12.2020 Amortizarea 31.12.2021
1 2 3=1+2
14.199 137 14.062
587.110 587.110 0
601.309 587.247 14,062
0 . 0
0 . 0
46.438 22.569 23.869
18.138 4,494 13.644
47.350.577 1.881.170 49.873.257
12,638 - 12.638
47.427.791 1.908.233 49,923.408
7.500.035 - 7.500.035
54.942.025 2.495.480 57.437.505

Valoarea contabila netd a imobilizarilor corporale la finele anului 2021 este de 49.923.408 lei (31

Ajustiiri pentru deprecierea activelor imobilizate

Conducerea societatii a revizuit valoarea netd contabild a imobilizirilor §i a considerat ci nu este
necesard calcularea §i fnregistrarea de ajustiri pentru deprecierea acestor active. Astfel, valoarea la care sunt
ele reflectate in bilant la data de 31 decembrie 2021, respectiv 31 decembrie 2020, este valoarea justi.

Nota 2. Active circulante

a)

Stocuri

Sold la 31.12.2020  Sold Ja 31.12.2021

Materii prime si mat. consumabile, ob. inv. 3i ambalaje

Mirfuri

Diferente de pret mérfiri
Tva neexigibild marfiri

Total
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b)

Creante
Situatie creante la 31 decembrie 2021 Sold la Termen de lichiditate
31 decembrie 2021 Sub1an Peste 1 an

Creante comerciale 1.863.718 1.863.718 0
Creante in legatura cu bugetul asig.sociale si al statului

si cu taxele locale 26.427 26.427 0
Alte creante 170 170 0
Debitori diversi 132.130 132.130 0
Dobanzi de incasat 1.250 1.250 0
Ajustiiri pentru deprecierea creantelor debitori 936.860 936.860 0
Total 1.086.835 1.086.835 0

» creantele comerciale reprezinti sumele facturate clientilor, pentru chirii si utilitati;

* ajustdri pentru deprecierea valorii creantelor in cuantum de 936.860 lei (prezentate in tabel)

reprezentdnd creante din chirii neincasate, pentru o parte existand sentinte de deschidere a procedurilor de
insolventa sau actiune in instanta pentru recuperarea debitelor.

NR CRT Nume client Sold
1 ANIRCOFFE SRL 38,851.338
BREND UP 400.00
3 CARMEN 6,705,668
4 CHIRILA RADU 1,048.20
3l IRIS EXCEL SREL 8,085,894
& LUMEA TAPETULUI SRL 114,967.72
7 NEW BLUE LIFE SRL 46,283.05
] PAVEL VASILE IQAN Il ) 4,319.39
9 AUTOGHERO SRL 14,148.03
10 CLEANING SERVICESIM SRL 12.10
11 FLORETTE COMERCIAL Y EMPRESARIAL SRL 377,025.21
12 KINSTARTED SRL D §,286.77
13 LA CALL BALAN STORE SRL 2.994.85
14 MODULUL NOROCOS 5L SRL-D 682.28
15 DARIO & OLIS SRL 139,913.38
16 EXQUIZIA 1,456.12
17 HAPPY INVEST : 1,033.67
18 HAYBAZENES S.R.L. 13,618.44
19 HORAZ STAR SRL 6,122,22
20 IDEAL BLUE 849.61
21 INTERMARKS 3,879.72
22 NEW BLUE LIFE SRL 142,504.31
23 ROM MAS SRL 7.664.73
24 VISAN MIRCEA 74.40
25 ZOCO 281.98
-TOTAL AJUSTARI 936.860

Inregistrarea ajustarii privind deprecierea creantelor se poate face si in cursul exercitiului financiar

doar in cazul intrarii in insolventa a partenerului.

c)

Numerar si numerar echivalent

Denumire Sold la 31 decembrie 2021  Sold la 31 decembrie 2020
Casa 36.052 5.673
Conturi curente la banci 5.955.369 5.077.687
Alte valori 0 0
Total 5.992.421 5.083.360
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Conturile curente la bénci, la data de 31 decembrie 2021, sunt in suma de 5.992.421 lei, cu 909.061 lei
mai mult decat la data de 31 decembrie 2020. Nu exista restrictii asupra utilizarii sumelor din conturile

bancare la 31 decembrie 2021.

Nota 3. Datorii

Sold la 31 decembrie Termen de exigibilitate
DATORIL 2021 Sublan | Intrel-5 ami Peste S ani

Furnizori 19.346 19.346 - -
Datorii cu personalul 12.123 12123 - ' -
Datorii in legatura cu bugetul asig. soc.si bug, statului 41.647 41.647 - -
Impozit profit 155445 155.445 - -
TVA de platd 100.899 100.899 - -
Alte impozite si taxe - - - -
Dividende de plata 424.207 424.207 - -
Venituri in avans + alte datorii 168.305 1.232 167.073 -
Datorii entitati afiliate 1.648.771 - 1.648.771

Garantii chiriasi 983.125 279.727 703.398 -
Total 3.553.868 610.419 2.943.449 -

* Obligatiile fati de furnizori la data de 31.12.2021 in suma de 19.346 lei sunt aferente activitatii
curente, datoriile cu personalul i asigurdrile sociale reprezinti obligatii salariale ale lunii decembrie 2021 care
au fost achitate in luna ianuarie 2022.

* Impozitul pe profit se achita la scadenta;

* TVA de platd aferent lunii decembrie 2021 este achitat in luna ianuarie 2022.

* Datoria catre entitatea afiliata SIFI B ONE SA include imprumutul si dobanda aferenta, in valoare de
1.648.771 lei, dintre care 1.500.000 lei principal si restul dobanda.

* Gerantiile chiriagilor in cuantum de 983.125 lei din care sub 1 an 279.727 lei si 703.398 lei pentru
garantiile aferente contractelor incheiate pe o perioada de peste 1 an.

Nota 4. Provizioane
La 31 decembrie 2021 societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuieli.

Nota 5. Venituri in avans

Veniturile in avans existente in sold 1a 31.12.2021 in suma de 39.210 lei sunt alcatuite in principal din
garantii, precum si din chirie perceputa in avans pentru anul 2021 in cuantum de 176 lei.

Nota 6. Capital
In cursul anului 2021 nu au avut loc modificari ale capitalului social. Capitalul social al societatii tn
valoare de 2.725.485,90 lei este divizat in 27.254.859 actiuni cu o valoare nominala de 0,10 lei/actiune.
Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2021 conform Depozitarului Central, este
urméitoares:

Denumire Numiir actiuni Capital social Yo
SIF IMOBILIARE PLC loc. NICOSIA CYP 26.263.863 2.626.386,30 96,3640
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Alti actionari persoane fizice 885.069 88.506,90 3,2474
Alti actionari persoane juridice 105.927 10.592,70 0,3887
Total 27.254.859 2,725.485,90 100

Actiunile Societatii sunt nominative, emise in forma dematerializats, de valori egale si acorda drepturi
egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitarea
drepturilor rezultand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piata reglementata si
administrata de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERQ, Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre
Societatea de registru independent Depozitarul Central S.A. Bucuresti.

Nota 7. Rezerve

La data de 31.12.2021 rezervele societatii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale si

alte rezerve.
Rezervele din reevaluare au suferit modificari ca urmare a impactului reevaluarii activelor la data

31.12.2021; acestea au valoarea de 52.584.666,97 lei si urmatoarea structura:

NR.CRT CONT Descriere VALOARE
1. 105.1.07.01 SP.COM.PEANA NR.18 859,148.43
2. 105.1.07.02 SP.COM.FLORESTI NR.79 3,188,760.94
3. 105.1.07.03 SP.COM. A. VLAICU NR.3 1,830,506.09
4. 105.1.07.04 SP.COM.FABRICII NR. 3 1,170,081.40
5. 105.1.07.05 SP.COM.PASTEUR NR.75-77 8,408,688.26
6. 105.1.07.06 SP.COM.PASTEUR NR.56-60 2,660,186.70
7. 105.1.07.07 SP.COM.FABRICII NR.13 2,004,934.32
3. 105,1.07.08 SP.COM.BDUL 21 DEC.1989 NR.148 2,443 006.43
9. 105.1.07.08 SP.COM.MANASTUR NR.107 719,905.47
10, 105.1.07.10 ANEXE VALEA CHINTAULUI 78,093.04
11. 105.1.07.11 SP.COM.IZLAZULUI NR. & 1,605,001.46
12, 105.1.07.12 SP.COM.FAERICII NR. 4 1,675,673.91
13, 105.1.07.13 SP.COM. MIHAI VITEAZUL NR.17 715,006.23
14. 105.1.07.14 SP.COM.OBSERVATORULUI NR.109 3,191,480.49
15. 105.1.07.15 SP.COM.DUNARII NR.22 3,545 321.35
16. 105.1.07.16 SP.COM.MOTILOR NR.20-22 41,742.45
17. 105.1.07.17 SP.COM. STR. |. MANIU NR 21 588,968.35
18. 105.2.07.01 TEREN PEANA NR.18 305,068.32
19. 105.2.07.02 TEREN FLORESTI NR.79 1,331,410.68

20. 105.2.07.03 TEREN A. VLAICU NR.3 270,007.40
21. 105.2.07.04 TEREN FABRICII NR. 3 1,409,700.32
22. 105.2.07.05 TEREN PASTEUR NR.75-77 1,175428.13
23. 105.2.07.08 TEREN PASTEUR NR.56-60 2,685,634.83
24. 105.2.07.07 TEREN FABRICII NR.13 2,260,149.37
25. 105.2.07.08 TEREN BDUL 21 DEC.1989 NR.148 2,598,840.92
26. 105.2.07.09 TEREN MANASTUR NR.107 225,001.49
27. 105.2.07.14 TEREN OBSERVATORULUI NR.109 2,376,004.61
28. 105.2.07.15 TEREN DUNARI NR.22 1,729,629.92
29, 105.2.07.16 TEREN MOTILOR NR.20-22 116,392.30
| 30. 105.2.07.17 TEREN STR. I. MANIU NR 21 1,283,023.27
TOTAL 32.584.666,97
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Modificarile in structura rezervelor din reevaluare sunt:

Detalin sold initial Detalin sold final
105 pe elemente de 105 pe elemente
Denumire clasa 2 lesiri Intrari de clasa 2

REZERVE DIN REEVALUARE CLADIRI 32.011.643,18 4.495,48 2.809.337,62 34,816,485.32
SP.COM.PEANA NR.18 808,096.95 51,051.48 859,148.43
SP.COM.FLORESTI NR.79 2,885,740.13 203,020.81 3,188,760.94
SP.COM. A. VLAICU NR.3 1,786,704.72 43,801.37 1,830,506.09
SP.COM.FABRICIINR. 3 1,058,918.29 111,143.11 1,170,061.40
SP.COM.PASTEUR NR.75-77 7,557,404.35 941,283.91 8,498 688.26
SP.COM.PASTEUR NR.56-60 2,495,160.93 165,025.77 2,660,186.70
SP.COM.FABRICIINR.13 1,811,015.56 193,918.36 2,004,934.32
SP.COM.BDUL 21 DEC.1989 NR.148 2,076,638.18 366,368.25 2,443,006.43
SP.COM.MANASTUR NR.107 684,304.52 35,600.95 719,805.47
ANEXE VALEA CHINTAULUI 71,959.54 6,133.50 78,093.04
SP.COM.IZLAZULUI NR. 6 1,423,5679.62 181,421.84 1,605,001.46
SP.COM.FABRICII NR. 4 1,5669,199.86 106,474.05 1,675,673.91
SP.COM. MIHAI VITEAZUL NR.17 663,380.33 51,615.90 715,006.23
SP.COM.OBSERVATORULUI NR.109 2,955 369.28 236,111.21 3,191,480.49
SP.COM.DUNARII NR.22 3,428 206.23 116,115.12 3,545,321.35
SP.COM.MOTILOR NR.20-22 41,490.46 251.99 41,742.45
SP.COM. §TR. |. MANIU NR 21 593,463.83 4.495,48 588,968.35
REZERVE DIN REEVALUARE TEREN 17.096.286,02 70.623,75 742.519,38 17,768,181.65
TEREN PEANA NR.18 288,393.60 16,674.72 305,068.32
TEREN FLORESTI NR.79 1,233,386.99 98,023.69 1,331,410.68
TEREN A. VLAICU NR.3 263,046.36 7,951.13 270,997.49
TEREN FABRICII NR. 3 1,446,398.69 36,698.37 1,409,700.32
TEREN PASTEUR NR.75-77 1,104,333.97 71,094.16 1,175,428.13
TEREN PASTEUR NR.56-60 2,459,679.48 225,955.35 2,685,634.83
TEREN FABRICII NR.13 2,085,009.04 175,140.33 2,260,149.37
TEREN BDUL 21 DEC.1989 NR.148 2,632,766.30 33,925.38 2,598 ,840.92
TEREN MANASTUR NR.107 217,958.32 7,043.17 225,001.49
TEREN OBSERVATORULUI NR.109 2,270,145.85 105,854.76 2,376,004.61
TEREN DUNARII NR.22 1,720,107.21 9,522.71 1,728,629.92
TEREN MOTILOR NR.20-22 101,856.14 14,536.16 116,392.30
TEREN STR. . MANIU NR 21 1,273,200.07 10,723.20 1,283,923.27
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Nota 8. Contul de profit si pierdere

Denumirea indicatorului 31.12.2021 | 31.12.2020
1. Cifra de afaceri netd 7.180.884 6.724.320
Produc{ia vinduta (ct. 701+702+703+704+705+706+708) 7.436.520 7.592.510
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) -255.636 -868.190
2, Alte venituri din exploatare (ct. 751+758+7815) 5.378 221.603
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 7.186.262 6.945.923
3. A) Cheltuicli cu materiile prime si materialele consumabile (ct. 6014+602) 4.008 2.114
Alte cheltuieli materiale (ct. 603+604+606+608) 6.757 6.898
b) Alte cheltuieli din afardi (cu energie §i apd) (ct. 603) 36.321 27.079
4. Cheltuieli cu personalul (rd. 15+16) 382.881 431.397
g} Salarii (ct. 641+642+643+644) 373.285 410.216
b) Cheltuieli cu asigursrile i protectia sociall (ct. 645+ 646) 9.596 21.181
3. a) Amortizdri §i provizioane pentru imobilizarilor corporale si necorporale 1.015.049 987.850
a.1) Cheltuieli (ct. 6811+6813+6817+6818) 1.015.04% 987.850
a. 2) Venituri (ct. 7813+7818) 0 0
b) Ajustarea valorilor activelor circulante -164.614 789.610
b. 1) Cheltuieli (654+6814+6818) 498.542 995.659
b. 2) Venituri {ct. 754+7814+7818) 663.156 206.049
6. Alte cheltuieli de exploatare 1.240.518 1,239.838
7.1 Cheltuieli privind prestatiile externe 861.907
(ct. 611+612+613+614+615+621+622+623+6244+625+6261627+628) 900.161
7.2 Cheltuieli cu alte impozite, taxe i virsiminte asimilate (ct. 635+6586) 328.557 337.256
7.3 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct 655)
7.4 Alte cheltuicli (ct. 651+6581+6582+6583+6584-+6588) 50.054 2421
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 2.520.920 3.484.786
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 4.665.342 3.461.137
- Pierdere
8. Venituri din dobénzi (ct. 766) 44.144 79.250
- din care, In cadrul grupului
9. Alte venituri financiare (ct. 762+764+765+767+768+7615)
VYENITURI FINANCIARE - TOTAL 44.156 79.250
10. Cheltuieli privind dobénzile (ct. 666) 20.353 28.058
- din care, In cadrul grupului 20.353 28.058
11. Alte cheltuieli financiare (663+664-+665+667+668) 0 5
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 20353 28.063
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 23.803 51.187
- Pierdere
VENITURI TOTALE 7.230.418 7.025.173
CHELTUIELI TOTALE 2.541.273 3.512.849
REZULTATUL BRUT - Profit 4.689.145 3.512.324
- Pierdere 0 Y]
IMPOZITUL PE PROFIT (ct. 691) 764.606 719.778
REZULTATUL NET AL EXERCITIULUT FINANCIAR - Profit 3.924.539
2.792.546

Cifra de afaceri a inregistrat o crestere cu 456.564 lei fata de anul precedent.
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Exercitiul Exercitiul Exercitiul
Denumire financiar 2021 financiar 2020 financiar 2019
1. Cifra de afaceri neta 7.180.884 6.724.320 7.300.046
2. Costul bunurilor vindute i al serviciilor prestate (3+4+5) 1.240.518 - 1.237.417 1.189.233
3. Cheltuielile activitatii de baza 1.240.518 1237417 1.189.233
4. Cheltuielile activitatii auxiliare 0 0 0
5. Cheltuielile indirecte de productie 0 0 0
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 5.940.366 5.486.903 6.110.813
7. Cheltuieli de desfacere ¢ 0 0
8. Cheltuieli penerale de administratie 429.967 469.909 470.264
9. Cheltuieli cu ajustéri creante/imobilizari 850.435 1.777.460 1.211.386
10. Alte venituri din exploatare 5.378 221.603 165.093
11. Rezultatul din exploatare (6-7-8-9+10) 4.665.342 3.461.137 4.394.256

Cifra de afaceri — sectoare economice §i tipuri de piete de desfacere

Piata pe care actioneazd SIFI CLUJ RETAIL S.A. (fosta Arta Culinard S.A.) este cea locald (urban i
rural),

Denumire 2021 % 2020 % 2019 b
'Venituri din chirii 7.180.884 100 6.724.320 100 7.300.046 100
TOTAL 7.180.884 100 6.724.320 100 7.300.046 100

Informatii referitoare la impozitul pe profit
Cota de impozitare pentru anul 2021, 2020 respectiv 2019 este de 16%.
In anul 2021 societatea a inregistrat un profit brut de 4.689.145 lei (31.12.2020: 3.512.324 lei).

Profitul fiscal aferent exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021, 31 decembrie 2020 si 31
decembrie 2019, este prezentat mai jos:

31 decembrie 2021 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Rezultat contahil 3.908.935 3.512.324 4.636.266
Total deduceri, din care: 663.156 206.049 8.945
Rezerva legala deductibila 0 0 0
Venit neimpozabil 663.156 206.04% 8.945
Chelt.neded.+elem sim V 1.943.036 1.569.036 795.711
Profit impozabil 5.188.815 4.875.311 5.423.032
Rata de impozitare 16% 16% 16%
Alte facilitati (sponsorizare) 50.000 - 8.700
Impozit profit 780.210 780.050 867.685
Bonificatie (15.604) (60.272) -
Impozit profit curent datorat 764.606 719.778 858.985

Rezultatul net pentru anul 2021 este de 3.924.539 lei (2020: 2.792.546 lei).
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Nota 9. Repartizarea profitului

2021 2020 2019
A. PROFIT NET DE REPARTIZAT 3.924.539 2.792.546 3.777.281
- rezerve legale - - -
- alte rezerve - 67.060 16.110
- dividende - 2.725.486 3.761.171
- alte repartizari - - -
B. PROFIT NEREPARTIZAT 3.924.539 - -

Repartizarea profitului net se va face conform hotararii AGOA ce urmeaza a avea loc.

Nota 10. Informatii privind salariatii si membrii oreanelor de administratie, conducere si supraveshere

Salariati
La sfarsitul anului 2021 numérul mediu de salariafi a fost de 5, iar numarul efectiv de salariati la
31.12.2021 a fost de 5, identic ca si in arml 2020,

Conducere — director general si administratori

La data de 31.12.2021 Consiliul de Administratie era compus din urmatorii membrii:

- Administrare Imobiliare SA — numita in 08.08.2013— expirare mandat 09.11.2022
- Sferdian Teodora — numita in 08.08.2013 — expirare mandat 09.11.2022
- Gavrila Florin-Daniel — numit in 22.12,2015 — expirare mandat 09.11.2022

Presedintele Consiliului de Administratie este Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentantul legal
TIC-CHILIMENT VALENTIN.

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri gi credite directorilor si
administratorilor societdtii, cu exceptia avansurilor pentru deplasiri in interesul serviciului.

La data de 31 decembrie 2021 directorul general si administratorii societitii au incheiate contracte de
asigurare de raspundere civila.

Societatea nu are obligaii contractuale legate de pensii fatd de fostii directori §i administratori ai
societdsii.

2021 2020 2019
Chelltuieli cu remuneratiile personalului si directorilor 325.025 359.212 384.556
Cheltuieli cu Indemnizatiile CA 34.920 34.920 34.520
Cheltuieli privind asiguririle sociale 9.596 21.181 15.106
Alte cheltuieli privind personalul (tichete mas3) 13.340 .16.084 .2.489
TOTAL - 382,881 431.397 437.071
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Nota 11. Alte informatii
a) Informatii privind relatiile cu entititi afiliate si entititi legate
Societatea nu are subunita{i cu personalitate juridici.

Tranzactiile cu entitatile afiliate an 2021

SOCIETATE NATURA TRANZACTIE] RULAJ an | SOLD 31.12.2021
SiF IMOBILIARE PLC detinere 1 actiune o 100.00
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | indemnizatie administrator 624.000,00 0
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | chirie sediu 1.697,44 0
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA | recuperare costuri juridice 614,20 0
SIFI B ONE SA imprumut 0 1,500,000.00
SIFI B ONE SA dobanda imprumut 20.352,76 148.770,56

b) Onorariile plitite auditorilor

Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING S.R.L. Bucuresti, pentru
auditarea situatiilor financiare aferente anului 2021. Onorariul stabilit prin contract pentru exercitiul financiar
2021 a fost in cuantum de 3.300 euro.

c) Angajamente acordate
Contracte pentru achizitii de investitii in imobiliziri corporale si financiare

Pentru realizarea investitiilor din anul 2021 in sumi de 33.791 lei societatea a incheiat contracte cu
societ#ifi specializate in constructii, instalatii, climatizare, etc.

d) Angajamente primite

La 31 decembrie 2021 societatea a avut incheiate 108 contracte de inchiriere pentru o suprafati de
14.675 mp, iar la 31.12.2020 erau incheiate 106 contracte de inchiriere,. Majoritatea contractelor de inchiriere
sunt incheiate pe o perioada mai mare de 1 an, pretul negociat fiind atat in monedi nationals (lei) cat si in
euro.
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€) Aspecte juridice

Situatla litigiilor la data de 31 decembrie 2021

= _ -
Nr | Nr.stdata dosar / Instanta Tipul Heiginiod Parat Be St ; ‘! ““"”"’E e
FLORETTE
Tribunal Specializat Cluj ) . Comercial& SIF1 CLUT
11 dos.or. 513/1285/2020 Frogedunasinsolyentzi Empresarial RETAIL | 32051508
SRL
Tribunal Specializat Cluj e e Dario&Olis SIFI CLUJ
2 dos.or. 21280/211/2021 Execgtare silita civila SRL RETAIL 163.823,46
Tribunal Specializat Cluj T New Blue Life SIFI CLUJ
3 dos.r. 18824/211/2021 Executare silita civila SRL RETAILL 189.167,37
Tribunal Specializat Cluj . A : SIFI CLUJ
4 dos.nr. 18825/211/2021 Executare silita civila Anircoffe SRL RETAIL 38.851,38
Dosare executionale pe rol
Dosar executor in urma
procedurii de Somatie de plata LUMEA SIFI CLUT
1 BEJ 420/19.08.2019 Hot 4719/13.06.2019/Cerere TAPETULUI RE 56.631,10
. TAIL
de staruinta in executare SRL
 5ilita/25.09.2020

f) —Evenimente ulterioare bilantului

Estimam ca efectele pandemiei COVID 19 vor fi resimtite si in anul 2022.
Suplimentar, cresterea semnificativa a pretului utilitatilor poate impacta anumiti parteneri,
Razboiul din Ucraina poate duce la dificultati ale anumitor linii de business, la o potentiala

stagnare economica in anul 2022.

Conducerea societatii considera ca societatea este capabila sa isi continue activitatea si va adopta
masurile ce se impun pentru a asigura desfasurarea activitatii atat in perioada de pandemie cat si

postpandemie.

Presedinte Consiliu de Administratie,

Econcmist,

ETAY -
; \‘ Hlé‘q

ADMINISTRARE
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Direcfpr general,

Muresa

-Bogdan
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5Ll 0023022 Tip situal fars :
[[] Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti | S heE 76502022 Tip situatie financiard : 8BS

Bifati numai -
= [] Sucursala & An (" Semestru | Anul
este cazul - I'_':] GIE - grupuri de interes economic
[]_Activnet mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris
Suma de control | 2725486 |
Entitatea | SIFI CLUJ RETAIL SA '
- Judet Sector Localitate
§ ,Bucuresti j ISectorZ I [EUFESU —J
=] Strada N, Blac Scara Ap. Telefon
< ISERGHEIVASILIEVICIRAHMANINO\I f 46-48 j | ]L —| [Um ] L —]
Numar din registrul comertului 140/13897/2014 Cod unic de inregistrare 199|006 |0 ’
Forma de proprietate
34-Societati pe actiuni —‘

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchirlerea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau Inchiriate

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchlrlerea s subtnchirierea bunurilar imobiliare proprii sau inchirlate j

q Situatii financiare anuale c Raportari anuale

( (entitati al ciror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic )

I Entitati mijlach, mari 5i entitats de
interes public

Entititi de N 1. entitatile <are 3u optat pentru un exercifiu financlar diferit de
interes anul calendaristlc, cf.art. 27 din Legea contabilitapii nr 82/1991

[(¢ Entitaff mici 1 ] o public [[1 2 persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legn

("  Microentitagi ] M 3 subunitafile deschise in Romania de societa]i rezidente In state
apartinand Spatiului Ecoriomic European

Situatiile financiare anuale incheiate la 31.12.2021 de citre entitatile prevazute la pct.9 alin.(3) din Reglementarile contabile, _

aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu financiar corespunde cu

anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - STTUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Indicatori: Capitaluri - total 60.966.494
Capital subscris 2.725.486
} Profit/ pierdere 3.924.539
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Nurnele si prenumele
ADMINISTRARE IMOBILIARE 5A prin TIC-CHILIMENT VALENTIN I |M!TRAN MIHAELA-NICOLETA l

Calitatea
13—ALTA PERSOANA IMPUTERNICITA, POTRIVIT LEGII |

Nr.de inregistrare in organismul profesional

Semnétura

CIF/ CUlmembru CECCAR \
Lll,l’,l||||]—l Semnatura

Entitatea are obligatia legald de auditare a situatiilor financiare anuale? ~(s* DA |  NU l

Entitatea a optat voluntar pentru auditarea situatiilor financiare anuale? (" DA (& NU l

N¥izizILA DUPA O

VALIDARE CORECTA | Situatiile financiare anuale au fost aprobate potrivit legil X |
__AUDITOR - p——
Nume si prenume auditor persoana fizics/ Denupdiret ritatdewapgitry Supravegherea Publicd
|ARYA CONSULTING SAL Activitaii de Audit Satular FRPRTS]
L . . FirnTa e ATt AR TA-CONSETING L.
Formular VALIDAT  Nr.de inregistrare in Registrul ASPAAS crond/ 8-l . culiatnlmza
[FA 204/232/20 Regismﬂ [:u|b|i|c Hie u|d1r|i&| 54‘1b74/54-”‘w(
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2021 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. l‘d.
OMF
nr.85/ 01.01.2021 31.12.2021
2022
(ormefel de c3leul se refera la Nrard, din col Bl
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+2071+4094
H 14, i
+208-280-290 - 4904) or |0 4199 14.062
II. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+2124+213+214+215+216+217+223+224
02 427. .923.
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) = 2779 SSESH08
lIl. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+267% - 296% ) 03 03 7.500.035 7.500.035
ACTIVEIMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 54.942.025 57.437.505
B. ACTIVE CIRCULANTE
11, STOCURI (ct.301+302+3034+321+3224/-3084+323+326+327+328+331+332
414+345+346+347+/-348+3514+354+356+3574+358+361 +/-368+371+/-378 a5 05 2.550 1416
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
ILCREANTE
1. (ct.267%-296%+40924+4114413+418+425+4282+431 *EL436%*+437**+4382 06 06a 1.326.608 1.086.835
+441%*4+-4424+din cLA428** 444444+ 4451446 % AAT**+ 448D +45 1 1453+ (301) e e
+456"*+45824+461+4662+473%% - 491 - 485 - 496 - 4902 +51 87
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursuf exercitiului o7 | 08b
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 1.326.608 1.086.835
Il INVESTITII PE TERMEN SCURT 09 | o7
{ct.501+505+5064507+ 508%+5113+51 14-5971-595-596-558)
V. CASA S CONTURI LA BANC! {ct.508* + 5112451 2-+531+532+541 +542) 10 08 5.083.360 5992421
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {rd. 05 + 06 + 07 + 08) 1 09 6.412.518 7.080.672
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 1z | 10 1.574 2.185
Sume de reluat intr-o perioads de pani [a un an (ct. 471%) 12 11 1.574 2.185
Sume de reluat intr-o pericads mai mare de un an (ct. 471%) 14 12
‘). DATORIIl: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-CQ PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-1 69+269+4071+403+404+405+408+419
+421+4234424+426+427+428 1 +43 1 ¥4 ¥ L A36% 4+ L 437%%% 14381 +441 #x21 4423 15 13 820.812 1.034.450
HAA2BHHLAAAIRELQAER L AATHLAAB A5 S RLAT I L4554 4565554457
+4581+462+4661+473***1 509+ 5186+51 9)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.094+11-13-20.23-26) 16 | 14 5.593.104 6.048.231
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORH CURENTE (rd.04 +12+14) 7 15 60.535.129 63.485.736
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MA] MARE
DE UN AN (ct.161+162+1664167+168-169+269+401+403+404+-405+408+419
+421+423+4244-426+427+4281+43 1 ¥ L 436%** L 43 7%5% L AR 1441 *%%1.1423 8 16 2.538.712 2.480.208
+HAA2BH L AAAPTHLAAGHRAL A4TVRLAAB 145144545395 L4554 456%4%1 4581
+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 17
L VENITURIIN AVANS {rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18 70.598 39.210
1. Subvendii pentru investitii {ct. 475), {rd.20+21) 21 19
Sume de reluat intr-o perioada de pani la un an (din ct. 475%) 22 (20
Sume de reluat intr-o perioads mai mare de un an (din ct. 475%) 23 | 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22 70.598 30210
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Sume.de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472%) 25 1 23 176 176
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 2% 24 70422 39.034
3. Venituri In avans aferente activelor primite prin transfer de |a clienti (ct. 478)
(rd.26+27) 7 s
Sume de reluat intr-o perioada de pani la un an (din ct. 478% 28 | 26
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 478%) 29 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 0 | 28
J. CAPITAL §I REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 37 29 2.725.486 2.725.486
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 30 2.725.486 2.725.486
2. Capital subscris nevirsat (ct. 1011) 33 ] 3
3. Patrimoniul regiei {ct. 1015} 34 | 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 3% | 34
- ll. PRIME DE CAPITAL {ct. 104) 37 35
lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 3 | 36 49.107.929 52.584.667
IV. REZERVE (ct.106) 39 37 962.725 1.235.895
Actiuni proprii {ct. 109) 40 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141} 41 | 39
Plerderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 1 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT{A) SOLDC{ct. 117} | 43 | 4 2,337.309 495.907
SCLDD (ct. 117) | 44 | 42 0
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLDC(ct.121) | 45 | 43 2.792.546 3.924.539
SOLDD (ct.121) | 45 | 44 0
Repartizarea profitului {ct. 129) 47 | 45
(1. 20135436137.38¢39-40441-42143-44.49) il s D
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
» \Patrfmoniul privat {ct. 1017) 1) 50 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-1 7-18) 5 49 57.925.995 60.966.494

- : . = N T)Se va completa de citre entitiitile cirora le sunt incidente prevederile Ordinulul minlstrulul finantelor
) Conturi de repartizat dupé natura efementelor respective. publice 5i al ministrulut delegat pentru buget ny. 668/2014 pentru aprobarea Precizirllor privind Intacmirea

**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
***) Solduri creditoare ale conturilor respective,
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(rd.26-27)

Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
e rd.
oy 2020 2021
farmulsie de cadoul se refora la Mrord. din col.B) o
A B 1 2
1. Cifra de afaceri net3 (rd, 02+03-04+06) 01 01 6.724.320 7.180.884
e ot SR o o] emm] e
Productia vanduta (ct.7014702+703+704+705+706+708) 03 02 7.592.510 7.436.520
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 04 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 05 04 868.190 255.636
a5
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 06 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07 07
Scld D 08 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 09 09
{ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizariler corpotale (ct. 755) 10 10
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 11 1
6. Venituri din subventii de exploatare - 12
3 {(ct. 7412 + 7413+ 7414 + 7415+ 7416 + 7417 + 7419)
“"/7 Alte venituri din exploatare {ct.751+758+7815) 13 13 221.603 5378
-din care, venituri din subventii pentny investitii (ct.7584) 14 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 15 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+1 2+13) 16 16 6.945.923 7.186.262
8.2) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 7 17 2114 4.008
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 18 6.898 6.757
b) Alte cheltuieli externe {cu energie si apd)(ct.605) 19 19 27.079 36321
- din care, cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 20 (;?);) 13415 31,271
¢} Cheltuleli privind mérfurile (ct.607) 21 20 .
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 2 21
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 23 22 431.397 382.881
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 24 23 410.216 373.285
b} Cheltuieli cu asigurarile si protectia social3 {ct.645+646) 25 24 21181 9.596
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizartle corporale si necorporale 6 25 987 850 1.015.049
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a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813+6817+ din ct.6818) 27 26 987.850 1.015.049
a.2) Venituri (ct.7813 + din ct.7818) 28 27
b) Ajustdri de valoare privind activele circulante {rd. 29 - 30} 29 28 789.610 -164.614
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 30 29 995.659 498.542
b.2) Venituri (ct.754+7814 + din ct.7818) 3 30 206.049 663.156
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 la 37) 32 31 1.239.838 1.240.518
e (?':.EI: ‘{fgﬁl‘g;’;’j’;ﬁ :fé;,?fsxztf :-rélie22+623+624+625+626+627+628) B SORIE) 861207
11.2. Cheltuieli cu afte impozite, taxe si virsiminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor 34 33 337.256 328.557
acte normative speciale(ct. 635 + 6586%)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 35 34
11.4 Cheltuiell din reevaluarea imabilizérilor corporale (ct. 655) 36 35
- 11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 37 36
11.6. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 38 37 2.4 50.054
Registrul-generatsicare maleuin-derulare contracte deteasing{et-666%)
Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41) 39 39
- Chehuieli {ct.6812) w0 | 40
- Venituri (ct.7812) 41 41
T e T o AT
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit {rd. 16 - 42) 43 43 3.461.137 4.665.342
- Pierdere {rd. 42 - 16) 44 44 0 0
12. Venituri din interese de participare (ct.761147612+7613) 45 45 12
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 46 46 12
__ Venituri din dobénzi (ct. 766) 7 | 47 79.250 44,144
- din care, veniturile obtinute de la entititile afiliate 48 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorati (ct. 7418) 49 49
15. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+761 5) 50 50
- din care, venituri din alte imobiliziri financiare ( ct, 7615) 51 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 52 52 79.250 44.156
16.. Ajustdri de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 5 53
detinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
~ Cheltuieli (ct.686) 54 54
- Venituri (ct.786) 55 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 56 56 28.058 20.353
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 57 57 28.058 20.353
18. Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667-+668) 58 58 5
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59 59 28.063 20.353

PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR{A}:
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- Profit (rd, 52 - 59) 60 60 51.187 23.803
- Pierdere (rd. 59 - 52) 61 61 0 1]
VENITURI TOTALE {rd. 16 + 52) 62 62 7.025.173 7.230418
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 63 63 3.512.849 2.541.273
19. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 64 &4 3.572.324 4.689.145
- Plerdere (rd. 63 - 62) &5 65 0 0
20. Impozitul pe profit {ct.691) 66 66 719778 764.606
21. Impozitul specific unor activititi (ct. 695) 67 67
22. Alte impozi.te neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 68 68
23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit {rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68) 69 69 2.792.546 3.924.539
- Pierdere (tld. 65+ 66 +67 +68-64) 70 70 0 0

*} Conturi de repartizat dupa natura elermentelor respective.

La randul 24 (cf.OMF nr.85/ 2022)- se cuprind 3l drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se praiau din rulajul debitor al

contului 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii®, analitic ,Colaboratorl persocane fizica”,

La randul 34 (cf.OMF nr.85/ 2022)- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentind transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative
specfale” se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributil datorate in baza unor acte normative speciale, altale decat cele prevazute

de Codul fiscal.
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DATE INFORMATIVE la data de 31.12.2021 P
COd 30 {Fomefade e calewl se roiura fa Mread. din colB) - lei -
Nrrd. N
l. Date privind rezultatui inregistrat e/ r;' Nr.unitati Sume
2022 -
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o1 01 1 3.924.539
Unitati care au inregistrat plerdere 02 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Pentru Pentru
.. . Nr. Total, . . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . -
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 151a 17 + 18) 04 04 8.936 8.936
."urnizori restanti — total (rd. 06 la 08) 05 05 8.936 8.936
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 07 07 8936 8.936
- peste 1 an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale — 0o | 09
total(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 0 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . 1"
sanatate
- contributia pentru pensta suplimentar 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorli sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si 5 15
alte fonduri
?bligatii restante fata de alti creditori 16 16
Timpozite, contributii si taxe neplatite la termenu! stabilit
: : 7 | 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;;:‘]
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele . 18
locale
g . Nr,
IH. Numar mediu de salariati r; 31.12.2020 31.12.2021
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 5 5
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul pericadei,
i K 21 20 5 5
respectiv la data de 31 decembrie
IV. Redevente plitite in cursul perioadei de raportare, Nr. Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Redevente plitite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 21
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetu! de stat 23 | 22
Redeventd miniers plitita la bugetul de stat 24 23
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Redeventa petrolierd plitit3 la bugetul de stat 25 24
Chirii platite n cursul pericadei de raportare pentru terenuri 7) 6 | 35
Venituri brute din servicii plitite citre persoane nerezidente, din care: 27 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 2 | 27
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente din stateie membre ale 3 | 28
Uniunii Europene, din care;
- impozitul datorat la bugetul de stat 3 | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul pericadei de raportare aferente activelor 32 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 13 32
- subventii pentru stimularea ocuparii forfei de muncs *) 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 g?g)
- subventii pentru combustibili fosili 36 ;3%
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele previzute in contractele
\ ] . N N . 37 34 809.720
merciale si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitét! din sectorul majoritar sau integral de stat 38 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 39 36 809.720
. . Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor r; Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 4 | 37 13.340
Contravaloarea tichetelor acordate aitor categorii de beneficiari, aitii decat salariatii 41 (;gg)
VL. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
P ' 31.12.2020 31.12.2021
cercetare - dezvoltare *¥) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 2 38
- din care, efectuate in scopul diminuérii impactulu activitatii
entitatll asupra mediului sau al dezvoltirii unor noi 43 ;?;}
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
qupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
[~ -din fondurt publice ‘ 4 | 40
- din fonduri private 45 41
-dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 42 o
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuieli de capital 49 44
VII. Cheltuieli de inovare *+¥) n 31.12.2020 31.12.2021°
A B 1 2
Cheltuleli de inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului activitatii .
entitatii asupra madiului sau al dezvoltirii unor noi 51 (glg)
tehnologii sau a unar produse mai sustenabile
. - Nr.
VIIL Alte informatii o 31.12.2020 31.12.2021
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobiliziri necorporale 5 46
{ct. 4094), din care;
- avansuri acordate entitdtilor neafiliate nerezidente 53 | 462
pentru Imaobilizéri necorporale (din ct. 4094) (303)
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- avansuri acordate entitétilor afiliate nerezidente pentru 5q | 460
imobilizéri necorporale (din ct. 4094) {304)
Avansuri acordate pentru imobilizéri corporale o a7
(ct. 4093), din care:
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente pentru 5 | 472
imobilizéri corporale (din ct. 4093) {305)
- avansuri acordate entitétilor afiliate nerezidente pentru s7 | 4
imobilizdri corporale (din ct. 4093) {306)
Imobilizéri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 58 48 7.500.035 7.500.035
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 59 49 100 100
brute (rd. 50+ 51 + 52 + 53)
- acfiuni necotate emise de rezidenti 60 50
- parti sociale emise de rezidenti 61 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti din care: 62 52 100 100
. . - 52a
- detineri de cel putin ‘10% . 8 | o7
- obligatiuni emise de nerezidenti 64 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 65 54 7.499.935 7.499.935
- creante imobilizate in lei si exprimate in lef, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 66 55 7.499.935 7499935
{(din ct. 267) )
- creante imebilizate in valuta (din ct. 267} &7 56
Crean{e comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri de
natu_ra s_tocu.rrlor si pentr_u p.res.tarl de servicii acordate o 57 2.332.978 1.863.717
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu entitdtile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpérari de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor neafiliati nerezidenti si alte 69 58
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu neafiliaii nerezidenti
(din ct. 4097 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct, 418)
- creante comerciale in refafia cu entititile afiliate nerezidente,
avansuri pentru cumparari de bunuri de natura stocurilor si pentru .
prestari de servicil acordate furnizorilor afiliati nerezidenti si alte 70 (303)
{ ynturi asimilate, in sume brute in relatle cu afiliatii nerezidenti (din
‘= 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 41 8)
Creante neincasate la termenul stabilit
) ! ) ) ) 71 | 59 1.796.834 1.376.195
{din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante In legétura cu personalul si conturi asimilate P 60
(ct. 425 + 4282)
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
statului (din ct. 431+436+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 26.970 26427
444 + 445 + 446 + 447 + 4482}, (rd.62 [a 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
74 22. .92
(ct-431+437+4382) g2 929 22929
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului
75 4041 k
(ct.436+441444244+4428+444+446) 63 3498
- subventii de incasat(ct.445) 76 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 77 65
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) 78 66
Creantele entitétii In relatiile cu entitatile afiliate 70 67
(ct. 451), din care:
- creanfe cu entitati afiliate nerezidente 50 68
{din ct. 451), din care:
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- creante comerciale cu entitti afiliate 81 60
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legatura cu bugetut asigurérilor sociale si bugetul
statului nefncasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct,
438 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 82 70
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 +473), & 71 133.873 134.486
din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari cu
actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 84 72
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
_perfoarlele }url(_iice: altfale t-:!ecat crear.1tele in legatura cu g5 73 133873 134.486
institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
- aprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit legii 86 74
. hedecontate pani la data de raportare (din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 87 75 21.178 1.250
- de la nerezidenti 88 76
Dobaénzi de incasat de la nerezidenti {din ct. 4518 + din ct. 0 76a
4538) 813
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor
Fmi Wk a0 77
economici )
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506 P 78
+ 507 + din ct.508), din care:
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- parti sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 94 81
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82
- detineri de obligatiuni verzi 96 ggg)
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 97 83
L. sainleisiinvaluts (rd.85+86) 98 84 5.673 36.052
=Inlei (ct. 5311) 93 a5 5.673 36.052
-invalutd (ct. 5314) 100 | 86
Conturi curente la banci in lei si In valuts (rd.88+90) 101 87 5.077.687 5.956.370
-in lei (ct. 5121}, din care: 02 | 88 5.077.687 5.956.358
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidenta 103 89
-1n valuta (ct. 5124), din care: 104 90 12
- conturi curente In valutd deschise la binci
- 105 | 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.93+94) 106 92
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valort de 07 | 93
Tncasat, in lei {ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare $i acreditive in valut3 {din o8 | 94
ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 96 +99 + 102+ 103 + 106 + 108 + 110 + 111 +
10 A430. 553
116 +119+ 122 + 128) 9 95 3430.123 3.553.868
Credite bancare externe pe termen scurt (cradite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
g ; A 110 | 96
contractului de credit este mai mica de 1 an)
(din ct. 519), (rd .97498)
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-in lei 71 97
-in valutd 112 | 98
Credite bancare externe pe termen lung {credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
- . h . 113 99
contractului de credit este mai mare sau egali cu 1 an)
(din ct. 162), (rd.100+101)
-in let 114 100
-tnvaiuts 115 | 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 16 | 102
1626 + din ct. 1682)
Alte iImprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 17 | 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
-inlei si exprimate in lej, a caror decontare se face
) . , : 118 104
in functie de cursul unej valute
-tnvaluta s | 105
Alte Imprumuturi si datorli asimilate (ct. 167), din care: 120 | 106 1.021.674 983.125
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 121 | 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122 g’;f;
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute {ct. 401 + 403 + 404 + 405 + 123 | 108 39,978 19.346
-1408 + 419), din care:
- daterii comerciale in relatia cu entititile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de Ia clienti neafiliati
nerezidenti §i alte conturi asimilate, in sume brutein relatie 124 | 109
cu neafillatii nerezidenti (din ct. 407 + din ct. 403 + din ct. 404
+ din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 41 9)
- datorii comerciale In relatia cu entititile afiliate nerezidente,
avansuri primite de [a client] afiliati nerezidenti si alte conturi -
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din 125 (30;;
ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
dinct. 419)
Datorii In legétura cu personalul si conturi asimilate (ct. 421 +
423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 126 | 110 32324 e
Datorii in legétura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
+@’fului (ct. 4314436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 | 137 11 239.263 277.571
CLMAG + A4T + 4481) {rd.1121a 115)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
28 . :
(1431443744381 1 112 16.867 16.911
- datorii fiscale in legatura cu bugetu] statului
129 2. I
(ct.436+441+4423+44284 444 1446) L 2225396 260,660
- fonduri speciale - taxe sl varsaminte asimilate
130
(ct.447) 14
- alte datorii in legatura cu bugetul statului (ct.4481) 131 115
D_atorule entitatii in relatiile cu entitatile afiliate {ct. 451), 2 | 116 1.628.418 1.648.770
din care:
- datorii cu entltati afiliate nerezidente 2 33 | 117
(din ct. 451), din care:
- cu scadenta initiald mai mare de un an 1324 | 118
- datorii comerciale cu entitstile afiliate nerezidente 135 | 18a
indiferent de scadentd (din ct. 451) (310)
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care; 136 | 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 | 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 138 | 121
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e,

Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 + 462 +
9 : .
472 + 473 + 478 + 509), din care: 22 e Sl 592513
-decontari privind interesele de participare,
dfzcontarl cu actror.la_rlr /ésomtn privind capitaiul, decontari o | 123 310239 424.207
din operatil In participatie
{ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
47 158, ;
institutiile publice {institutiile statului ) 3) [ Loty 168.306
{din ct.462+4661+din ct.472+din ct473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 142 | 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare 4z | 126
si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 1aa | 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobénzi de platit (ct. 5186), din care: 145 | 128
B . . 128a
- catre nerezidenti M6 | a1
Dobanzi de plitit ctre nerezident 128b
147
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (314)
Veloarea imprumuturilor primite de la operatorii 148 | 129
economici ****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care; 149 | 130 2,725.486 2.725486
- actiuni cotate 4) 150 | 131 2.725.486 2.725486
- actiuni necotate 5) 151 | 132
- parti sociale 152 | 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 153 [ 134
Brevete si licente {din ct.205) 154 | 135 28.067 28.067
IX. Informatii privind cheltuielile cu L
Rl € nr 31.12.2020 31.12.2021
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 155 | 136
X. Informatii privind bunurile din domeniul ]
. [miormagii pri Nr 31.12.2020 31.12.2021
blic al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in
L 156 137
administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statuiui aflate in 57 | 138
concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului inchiriate | 152 | 139
Xl. Informatii privind bunurile din proprietatea N
privata a statului supuse inventarierii cf. OMFP ":' 31.12.2020 31.12.2021
nr.668/2014
A B 1 2
Valoarea contabila netd a bunurilor 6) 159 | 140
XIL. Capital social virsat = 31.12.2020 31.12.2021
Suma (lei) % 7) Suma (lei) % 7)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) 7,
160 | 141 2725486 X 2725486] X
(rd. 142 + 145 + 149 + 150 + 151 + 152)
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- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 161 | 142
- detinut de institutii publice de subord. centrals 162 | 143
- detinut de institutii publice de subord. lacald 163 | 144
- definut de societatile cu capital de stat, din care: 164 | 145
- cu capital integral de stat 165 | 146
- cU capital majoritar de stat 166 | 147
- cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 168 | 149
- detinut de societati cu capital privat 169 | 150 2.642.493 96,95 2.636.979 96,75
- detinut de persoane fizice 170 | 151 82,993 3,05 88.507 3,25
- detinut de alte entité] 171 | 152
Nr. .
rd. Sume (lei)
A B 2020 2021
“Hl. Dividende/virsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitivlui financiar
" - . . . 172 | 153
de catre companiile nationale, socletitile nationale,
societétile si regiile autonome, din care;
- catre institutii publice centrale; 173 | 154
- catre institutii publice locale; 174 | 155
- catre alti actionari la care statul/unititile administrativ
teritoriate/institutiile publice detin direct/indirect actiuni 175 | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.
rd. Sume
A B 2020 2021
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local si virate in perioada de raportare din profitul 76 | 157
reportat al companiilor nationale, societitilor
nationale, societatilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al
. . " 177 | 158
jpului precedent, din care virate:
| - catre institutii publice centrale 178 | 159
- cétre Institutii publice locale 179 | 160
- catre alfi actionari la care statul/ unitatile '
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
. ; S e 180 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora,
- dividende/vdrsaminte din profitul exercitiilor financiare 81 | 162
anterioare anului precedent, din care virate;
- catre institutii publice centrale 182 | 163
- catre institutii publice locale 183 | 164
- cdtre alfi actionari la care statul/ unitaile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 184 | 165
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora
XV. Dividende distribuite actionarilor/ Nr. .
. . . . Sume (lei)
asociatilor din profitul reportat rd.
A B 2020 2021
Dividende cl:lrstrlbmte actionarilor/ asociatilor in pericada de g5 | 1652 3761.171 4360.777
raportare din profitul reportat (312)
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XV1. Repartizari interimare de dividende Nr. .
. " Sume (lei}
potrivit Legii nr. 163/2018 rd.
A B 2020 2021
- dividendele interimare repartizate & 186 (1;155?
XVI. Creante preluate prin cesionare de la . .
< nt -bre **,: prin cesio ¢ = Sume (lei)
persoane juridice ****%) rd.
A B 31.12.2020 31.12.201
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la
e 187 | 166
valoarea nominal3), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice
_ 188 | 167
afiliate
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la
RN 189 | 168
cost de achizitie), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice
) 190 | 169
afiliate
XVIIL. Venituri obtinute din activitati agricole Nr. .
Sume (lei)
__ ag_**-x-**) rd.
A B 31.12.2020 31.12.2021
Venituri obfinute din activititi agricole 197 (170
XIX. Cheltuieli privind calamitatile 5i alte evenimente 192 | 170a
similare (ct. 6587), din care; (322!
. N 170b
- inundatii 193 | 35
2 170c
- secetd 194 | o
- alunecari de teren 795 (13720;
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.

*) Subventii pentru stimularea ocupéril fortel de munc3 (transferuri de la bugetul statului citre angajator) - reprezint sumele acordate angajatoriicr pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munc inainte de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreazd in munci pe pericadd nedeterminati someri in vérsta de peste 45 ani, someri Intretindtori unici de familie sau soreri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipats partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varsts, ori pentru alte situafii previzute prin
legislatia fn vigoare privind sistemul asiguririlor pentru somaj si stimularea ocuparii fortei de munca.

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativs, dezvoltarea
tehnelogica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordoenantel Guvernului nr, 57/2002 privind cercatarea stiintifica si dezvoltarea tehnologicd, aprobata cu medificiri
§i completiri prin Legea nr. 324/2003, cu modificitile si completarile ultericare.

¥*¥) 5e va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzitoare capitolelor VI §i VIl sunt avute in vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iufie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice §i a modalitatilor in temeiul
Regulamentulul {LJE) 2019/2152 al Parlamentului European 5i al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere s de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Unfunii Eurapene, seria L, nr, 271 din 18 august 2020, Prin acest Regulament a fost abrogat Requlamentul de
punere in aplicare (LUE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare In domeniul stiintei si al tehnologiei.

*#+% |n categoria operatorilor economici nu se cuprind entititile reglementate si supravegheate de Banca National3 a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiara, societitile reclasificate in sectorul administratiei publice §l Institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

Ex¥x¥) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atst valoarea nominali a acestora, cat i costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate’ se vor aves in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ©) §i d) din Legea nr,227/2015 privind Cadul fiscal, cu modificarile s
completdrile ultericare.

*##=x%) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului {UE) nr. 1307/2013 al
Pariamentului European i af Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politidii agricole comune si
de maodificare a anexei X la regulamentul mentionat, (1} ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost abtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul (1) litera {c) din reguiamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), In cagul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fandul european de garantare agricold (FEGA} si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si erice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia pl&tilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produseler agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE} nr. 1307/2013 ale exploatatiel sunt
considerate venituri din activitati agricole cu condiia ca produsele prelucrate si rimani proprietatea fermierului 57 ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un ait

“+rodus agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE} nr. 1307/2013.

ice alte venituri sunt conslderate venituri din activititi neagricole.
{2} In sensul alineatulyf (1), ‘venituri inseamnd veniturile brute, inaintea deducerii costurilor sl impozitelor aferente. ...".

1) Se vor include chiriile plitite pentru terenuri ocupate {culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatillor comerciale (terase etc.) apartinand praprietarilor
privati sau unor unitdfi ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apd in scop recreativ sau in alte scopuri {pescuit etc.).

2) Valoarea inscrisa la randul 'datorii cu entitati afiliate nerezidente (din ct.4571), din cares NU se calculeazi prin insumarea valorilor de la randurile ,cu scadenta initialad
mai mare de un an' 5i ‘datoril comerciale cu entitaiile afiliate nerezidente indiferant de scadenta (din ct.451)".

3} In categoria 'Alte datorii in legdturs cu persoanele fizice st persoanele juridice, altele decat datoriile In legdturs cu institutiile publice (institutiile statului)’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilar existente in soldul contului 472.

4) Titluri de valoare care confer3 drepturi de proprietate asupra societdtilor, care sunt negodiabile si tranzactionate, potrivit legii.

5) Titluri de valoare care conferi drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzacfionate,

6) Se va completa de cétre operatorii economici cirora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizirilor privind intocmirea ¢l actualizarea inventarulul centralizat al bunurilor imobile proprietate privats a statului 5i a drepturilor reale
supuse inventarlerif, cu modificarile si completirile ulterioare. '

7) La sectiunea XIl Capital soclal virsat' la rd. 161 - 171 (CFOMF nr.85/26.01.2022) in col. 2 5i col. 4 entitdtile vor inscrie procentul corespunzitor capitalului social
detinut in totalul capitalului social virsat inscris [a rd, 160 (cEOMF nr.85/26.01,2022),

8} La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legi nr. 163/2018 pentru modificarea §i completaraa Legii contabilititii nr. 82/1991, modificarea sl
compietarea Legii societétilor nr. 31/1990, precum si madificarea Legii nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiel.

R




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2021
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Cod 40 -lei -
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari e Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: (C0|.5=1 +2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5

l.Imaobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si o1 X
cheltuieli de dezvoltare
Active necorporale de explorare 02 X

i evaluare a resurselor minerale
Alte imobilizari 03 620.123 X 620.123
Avansuri acordate pentru
i . 04 X
imobilizari necorporale
TOTAL (rd. 01 la 04) 05 620.123 X 620.123
IL.Imobilizari corporale
Terenuri si amenajari de terenurl | 06 X
Constructii 07
Instalatii tehnice si masini 08 1.345.796 1.345.796
Alte Instalatii , utilaje si mobilier | 09 147.931 147.931
Investitii imobiliare 10 47.350.577 3.585.648 1.062.968 49.873.257
Active corporale de explorare si 11
evaluare a resurselor mineraile
Active biologice productive 12

_»obilizari corporale in curs de 13
executie
Investl'Fn imobiliare in curs de 14 12.638 33.790 33790 12.638
executie
Avansuri acordate pentru 15
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 la 15) 16 48.856.942 3.619.438 1.096.758 51.379.622
iiL.Imobilizari financiare 17 7.500.035 X 7.500,035
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 56.977.100 3.619.438 1.096.758 59,499,780




—
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SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

- ei-
) Nr. Amortizare in cursul Amol:t.izar_z-.\ aferenta Amcrrtizare la
Elemente de imebilizari rd Sold initial anului imobilizarilor scoase sfarsitul anului
: din evidenta {col.2=6+7-8)
A B 6 7 8 9

l.Imobilizari necorporale

Cheltu.ieli de constituire si 19

cheltuieli de dezvoltare

Active necorporale de exPlorare 20

si evaluare a resurselor minerale

Alte imobilizari 21 605.924 137 606.061
© ITAL (rd.1 9+20+21) 22 605,924 137 606.061
ILImobilizari corporale

Amenajari de terenuri 23

Constructii 24

Instalatii tehnice si masini 25 . 1.299.358 22.569 1.321.827
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 26 129.743 4.494 134.287
Investitii imobiliare 27

Active corporale de explorare si 8

evaluare a resurselor minerale

Active biologice productive 29

TOTAL (rd.23 la 29) 30 1.429.151 27.063 1.456.214
AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30)| 31 2.035.075 27.200 2.062.275




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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-lei -
Elemente de imobilizari rd.
omr | Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
{formulce de calcul se vafarala [ N085/| pd, in cursul anului reluate la venituri | {col. 13=10+11-12)
Ne.rd. din colB) 2022
A B 10 11 12 13
Limobilizari necorporaie
Cheltuieli de dezvoltare 32 32
Active necorporale de explorare 33 | 32
si evaluare a resurselor minerale (201)
Alte imobilizari 34 | 33
Avansuri acordate pentru
. e 35 | 34
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.32+ 32a+ 33+34) 3 | 35
At Imobilizari corporale

renurf si amenajari de 7 | 36
terenuri
Constructi 38 | 37
Instalatii tehnice si masini 39 | 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 40 | 39
Investitii imobiliare 41 (40
Active corporale de explorare si 2 | a1
evaluare a resurselor minerale
Active biclogice productive 43 | 42
|I"n0bl||-ZETI corporale In curs de “ | 43
executie
Investl'fu imobiliare in curs de 5 | 44
exacutie
Avansuri acordate pentru 6 | M
imobilizari corporale (302)
__ATAL (rd. 36 Ia 44 + 44a) 47 | 45
I.Imobilizari financiare 48 | 46
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - w9 | 47
TOTAL (rd,35+45+46)
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ATENTIE !
Conform prevederilor pct. 1.31 alin 4 din Anexa nr. 1l OMF nr.85/ 2022, "in vederea depunerii situatiilor financiare anuale aferente exercitiviui

financiar 2027 in format hértie si in format efectronic sau numai in forma electronicd, semnate cu certificat digital calificat, fisierul cu extensia 2ip va contine si prima

2aging din situatiile fingnctare anuale fistata cu ajutorul progranului de asistentd elaborat de Ministerul Finangelor Publice, semnatd si scanatd alb-negru, Hzibil"

Prevederi referitoare la obligatiile operatorilor economici cu privire la intocmirea
raportarilor anuale previazute de legea contabilitatii

A. Intocmire raportini anuaie

1. Situatii financiare anuale, potrivit art. 28 alin. (1} din legea contabilitatii:
@ termen de depunere -150 de zile de la inchejerea exercitiului financiar;

2. Raportdri contabile anvale, potrivit art. 37 din legea contabilitati:
@ termen de depunere —150 de zile de la inchelerea exercitiulul financiar, respectiv a anului calendaristic;
® entitdti care depun raportari contabile anuale:
- entititile care aplica Reglementarile contabile conforme cu Standardele Intemationale de Raportare Financiars, aprobate prin OMFP nr. 2.844/2018,
cumaodificitile si completirile ulterioare;
- entitatile care au optat pentru un exerciiu finandiar diferit de anul calendaristic;
- subunitEfile deschise in Romanla de sacietati rezidente in state apartinand Spatiului Economic European;
- persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legii - in tarmen de 90 de zile de la incheierea anului calendaristic.

Depun situatii financiare anuale 5i raportiiri contabile anuale:
- entitdtile care aplici Reglementjrile contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiari, aprobate prin OMFP nir, 2.844/2016,

cu modificarile i completarile ultericare; si
- entitd{ile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de anul calendaristic.
3. Declaratie de inactivitate, potrivit art. 36 alin. (2) din legea contabilititii, depusa de entitétile care nu au desfdsurat activitate de la constituire pana la sfarsitul
exerciffului financiar de raportare:
® termen de depunere - 60 de zile de la incheierea exercitiului financiar

B. Corectarea de erori cuprinse in situaiile financiare anuale si raportrile contabile anuale — se poate efectua dear in conditiile Procedurii de corectare a erarilor
cuprinse in situatiile financiare anuale si raportarile contabile anuale depuse de operatorii economici si persoanele juridice fira scop patrimonial, aprobati prin
OMFP nr. 450/2016, cu modificirile si campletarile uiterioare.

Erorile contabile, asa cum sunt definite de reglementarile contabile aplicabile, se corecteazi potrivit reglementdrilor respective, Ca urmare, in cazul corectsili
acestora, nu poate fi depus un alt set de situatii financiare anuale/raportdri contabile anuale coractate.

C. Modalitatea de rapaortare in cazul revenirif la anul calendaristic, ulterior alegerii unui exercitiu financiar diferit de anul calendaristic, potrivit art. 27 din legea

contabilitatii

Orf de cte ori entitatea isi alege un exercitiu financiar diferit de anul calendaristic, se aplicd prevederile art, VI alin. (1) - (6) din OMFP nr. 4.160/2015 privind
modificarea si completarea unor reglementiri contabile.

Tn cazul reveniril la anul calendaristic, legea contabilitatii nu prevede depunerea vreunei instiintari in acest sens.

;\f’otrivit prevederilor art. VI alin. (7) din ordinul mentionatin cazul in care entitatea isi modifici data aleasa pentru Intocmirea de situatii financiare anuale astfel
T incat exercitiul financiar de raportare redevine anul calendaristic, soldurile bilantiere raportate Incepand cu urmtorul exercitiu financiar I incheiat se refers la
data de 1 ianuarie, respectiv 31 decembrie, iar rulajele conturilor de venituri 5i cheltuleli corespund exercltiului financlar curent 2, raspectiv exercitiului financiar
precedent celui de raportare.

De exemplu, dacd o societate care a avut exercitiul financiar diferit de anui calendaristic, opteazd si revina la anul calendaristic Incepand cu 01 ianuarie 2022,
aceasta intocmeste raportari contabile dupi cum urmeazi:
= pentru 31 decembrie 2021 - raportari contabile anuale;

- pentru 31 decembrie 2022-situatii financiare anuale.

D. Contabilizarea sumelor primite de la actionari/ asociati - se efectueazi in contul 455 3! »Sume datorate acticnarilor/asociatilor®.
In cazul in care imprumuturile sunt primite de la entitatf afiliate, contravaloarea acestora se inregistreazs in contul 451 ,Decontsri intre entitatile afiliate”

1) Acesta se refera la primul exercitiu financiar pentru care situatiile financiare anuale se reintocmesc la nivelul unul an calendaristic,

2) Acesta reprezintd primul exercitiu financiar care redevine an calendaristic.

Astfel, potrivit exempluluf prezentat mai sus, soldurile bilantiere cuprinse In situatfile financiare anuale incheiate la data de 31decembrie 2022 se rafers |a data de
1 fanuarie 2022, respectiv 31 decemnbrie 2022, iar rulajele conturilor de veniturl si cheltuieli corespund exercitiului financiar curent {2022), respectiv exercitiului

financiar precedent celui de raportare (2027).

3) A se vedea, In acest sens, prevederile pct. 349 din reglementirile contabile, potrivit cirora sumele depuse sau l3sate temporar de citre actionari/asociafi la
dispozitia entitatii, precum si dobanzile aferente, calculate in conditfile legil, se inregistreazs in contabilftate In conturi distincte (contul 4551 JActionari/ asociati -
conturi curente”, respactiv contul 4558 ,Actienari/ asociati - dobanzi la conturi curente”),




DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 30 din legea 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale 1a 31.12.2021 pentru:

Persoana juridica: SIFI CLUJ RETAIL S.A.

Sediul social; Bucuresti, Sector 2, str. Serghei Vasilievici Rhmaninov, nr.
46-48, subsol, cam. U 10

Nr. Din Registrul Comertului: T40/13897/2014

Forma de proprietate: 34 — Societati comerciale pe actiuni

Activitatea preponderenta: 6820

C.U.L 199060, atribut fiscal: RO

Noi, Administrare Imobiliare SA prin reprezentant legal Tic-Chiliment Valentin, in calitate de
Presedinte Consiliu de Administratie, Muresan Radu-Bogdan, in calitate de Director General, si Mitran.
Mihaela-Nicoleta, in calitate de Economist, ne asumam raspunderea pentru intocmirea situatiilor
financiare anuale la 31.12.2021 si declaram ca, dupa cunostintele noastre, situatiile financiare intocmite
in conformitate cu standardele contabile aplicabile ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea

activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si pierdere ale societatii.

Declaram urmatoarele:
a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in conformitate cu
reglementirile contabile aplicabile;
b) situatiile financiare anuale oferd o imagine fidels a pozifiei financiare, performantei financiare §i a
celorlalte informatii referitoare la activitatea desfdsurata;

¢} persoana juridicd isi desfisoari activitatea tn condiii de continuitate;
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Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Caire Aciionarii SIFI CLUJ RETAIL SA

Adresa: str Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr 46-48, ap U10, sector 2, Bucuresti
Cod unic de inregistrare 199060

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale Societdtii SIFI CLUJ RETAIL SA (,,Societatea™) care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2021 si contul de profit i pierdere, situatia modificirilor
capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceastsi dat,
precum si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

2. Situatiile financiare pentru exercitivl financiar incheiat la data de 31 decembrie 2021 se identifici

astfel:
. Total capitaluri proprii: 60.966.494 lei
. Profitul net al exercitiului financiar: 3.924.539 lei

3. In opinia noastr3, situatiile financiare anexate ale Societitii oferd o imagine fideld a pozitiei financiare
a Societitii atit la 31 decembrie 2021, precum gi a performantei sale financiare, a fluxurilor de
trezorerie, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Roménia nr. 1802/2014 cu
modificérile ultericare (“OMF 1802™).

Baza opiniei

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationate de Audit (,ISA”) si Legea
nr.162/2017 (,,Legea”). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde si reglementiri sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilitijile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din
raportul nostru. Suntem independenti fath Societate, conform Codwlui Etic al Profesionistilor
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internafionale de Etici pentru Contabili (|, codul
1ESBA™) si conform cerinfelor de etica profesionald relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Roménia, inclusiv Legea, §i ne-am indeplinit celelaltc responsabilititi de etici profesionald, conform
acestor cerinfe i conform codului IESBA. Considersm ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noasiri.

Responsabilititile Conducerii 5i ale celor responsabili de Situatiile Financiare

5. Conducerea este responsabili de intocmirea §i prezentarea fidola a situatiilor financiare in conformitate
cu OMF 1802/2014 i pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a
permite Intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de ercare.
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6. fn intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabilid pentru evaluarea capacititii Societatii

de a continua activitatea in baza principivlvi continuitdtii activitatii, prezentind, dupa caz, aspecte
legate de continuitatea activitéii $i adecvarea utilizirii principiului contabil al continuititii activitatii,
aceasta doar in cazul in care conducerea nu intentioneazi si lichideze Societatea sau si inceteze
operatiunile acesteia sau nu are alti varianti realistd in afara acestora.

Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiari al Societiii.

Responsabilitiile Auditorului pentru auditul Situatiilor Financiare

8. CObiectivele noastre constau in obfinerea unei asiguriri rezonabile privind masura in care situatiile

financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri. Asigurarea
rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantic a faptului ci un audit
desfigurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din
Romdnia, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audii, va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, dacd aceasta existi. Denaturirile pot fi cauzate fie de fraudi, fie de eroare §i sunt
considerate semmnificative daci se poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari
dind, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitim rationamentul profesional i
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificim §1 evalulim riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzati
fie de frauds, fie de eroare, proiectiim §i executiim proceduri de audit ca riispuns la respectivele riscuri
§i obtinem probe de audit suficiente §i adecvate pentru a furniza o bazi peatru opinia noastra. Riscul
de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzati de fraudi este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzatd de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlufui inter;

° fntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar firi a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacititii controlului
intern al Societatii;

. Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimérilor contabile §i al prezentirilor aferente realizate de ciitre conducere;

. Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizdrii de citre conducere a
contabilitatii pe baza continuitifii activititii si determinim, pe baza probelor de audit obfinute, daci
exista o incertitudine semnificativi cu privire la evenimeite sav conditii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societiitii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionim
¢d existd o incertitudine semnificativd, trebuie sa atragem atenfia in raportul auditorului asupra
prezentérilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentiiri sunt neadecvate,
sd ne inodificim opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pani la data raportului auditorului,

Cu toate acestea, evenimenie sau condifii viitoare pot deiermina Societatea si nu i5i mai desfisoare
activitatea in baza principiului continuititii activititii;

. Evaluim prezentarea, structura si conticutul general al situatiilor fimanciare, inclusiv al
prezentdrilor de informafii, §i masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele
de bazi inir-o manierd care realizeazi prezentarea fidels.
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Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificati si
programarea in timp a auditului, precum §i principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice
deficiente ale controlului intern: pe care le identificim pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ci am respectat cerintele
etice relevante privind independenta si cd le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil, cd ne afecteazi independenta si, acolo unde este cazul, misurile
de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele
cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenti si care reprozints, prin
urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in
care legile sau reglementirile interzic prezentarea publici a aspectului sau a cazului in care, in
circumstanite extrem de rare, considerdm ci un aspect nu ar trebui comunicat n raportul nostru
deoarece se preconizeazi in mod rezonabil ca beneficiile interesului public si fie depisite de
consecintele negative ale acestei comuniciri.

Alte informatii

9.

10.

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societitii §i se mentioneazi expres destinatarii conveniti
prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor
Societitii acele aspecte pe care trebuic si le raportam intr-un raport de audit financiar, i nu in alte
scopuri. In misura permisa de lege, nu acceptim §i nu ne asumim responsabilitatea decit fati de
Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiard, rezultatul operatiunilor si un
set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari §i principii contabile
acceptate In {iiri si jurisdictii, altele decit Roménia. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Alte informatii — Raportul administratorului

11.

12.

a)

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportului administratorilor in
conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492 , Raportul administratorilor, raport care si nu
contini denaturiri semnificative, si pentru acel control intern pe care conducerea il consider necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care si nu contini denaturiri semnificative,
cauzate de fraudi sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anexa nu face parte din situatiile
financiare. Opinia noastrd asupra situatiilor financiare nu acoperi raportul administratorifor.

in legéituri cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat
situatiilor financiare §i raportim ci:
in raportul administratorilor nu am identificat informatii care s& nu fie consecvente, in toate aspectele

semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b)

raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMF 1802,

punctele 489-492;

c)

pe baza cunogtintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in

cursul auditului sitvatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2021, nu
am identificat informatii incluse ir raportul administraiorilor care si fie eronate semnificativ.
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