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SIFf CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, CALEA FLOREASCA, NR, 175, ET. 7, CAM. A3
CUL: RO1890660; J40/1388772014

Situatia fluxurilor de numerar la data de 31 decembrie 2015
Denumirea elementuiui Exercitiul financlar
2014 2013

Trezcrenie si echivalente de trezorerie [a Inceputul perloadei 2.547.12 5.284.953
Fluxuri de trezererle din activitatea de expioatara:
Incasani de la client £.962.002 7.750.260
Plali catre fumizor de bunus sf servicii 1.811.684 2.173.606
Plati sub forma salarfilor si  altor chel de exploatars 700.808 400.916
Plat! privind impozite taxe aparfinand exploatari 1.187.965 1.381.524
Cobanzi platite 0 0
Impozit pe proflt 407.748 560.428
Rambursari sumea { ]
Trezorerie neta din activitati de exploatare 2,853,794 3,253,788
Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitio:
Plati pentru achizitionarea de actiuni 1] 0
Plati pentru achizitionarea de imabilizari corporale §81.294 175.089
incasari din vinzarea de imobliizard corporale §2.118 18.033
Dobanz incasate 112.618 95,206
Trezoreria neta din activitati de investitia 518.558 81.760
Fluxuri de trezorerie din aclivitati de finantars:
Incasar ¢in Imerumutur] pe termen lung 0 0
Plata datoriilor aferents leasing-ului financiar (rambursare credit) 8 0
Dividenda platita EH g

.| Trezoreria neta din activitati de finantars 0 ]
Crasterea neta & trezorelel si achival.de trezorerle 2,337.241 3,192,028
Trezorerle sl echivalente de trez. la sfarsitul perfosdl 5.284.953 8.476.981
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SiFi CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, CALEA FLOREASCA, NR, 175, ET. 7, CAM. A3
CUL: RO158060; J40/13887/2014

Informatii cu privire Ia prezentarea Societatii

Arta Culinard 8.A. s-a Infiinfat n anul 1991 gi a fost Inregistraté la Oficiul Registrului
Comertului Clyj sub numdrul J12/51/1991, fiind o societate pe actiuni, cu capital integral privat.

Lz data de 10.11.2014, in urma hotararii AGEA, se schimba denumirea societati din ARTA
CULINARA 8.A. se modifica in SIFI CLUJ RETAIL S.A. si sediul social din CLUJ NAPOCA, str.
Tuliu Maniu, or. 21, in Bucuresti, Calea F loreasca, nr. 175, Et. 7, Cam. A3. Odata cu aceasta
schimbare de sediu, s-a schimbat si numarul de inregistrare la Oficiul Natiopal al Registrului
Comertului, acesta fiind J40/13897/2014.

Mentionam ca la adresa din Cluj Napoca, str, Tuliu Maniu, nr. 21, s-a infiintat un punct de
lucru.

Obiectele principale de activitate: Restaurante §i Inchirieri spatii in perioada 01.01.2014-
10.11.2014

In baza hotararii AGEA. din 10.11,2014, obiectul principal de activitate se schimba din cod
CAEN 5610 - Restaurante, in codul CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirierea bunurilor imobiliare

proprii.

Prineipii, politici i metode contabile
Principiile §i principalele politici contabile care au stat la baza intocmirii acestor situafii

financiare sunt prezentate mai jos.
a} Informatii generale

Aceste situafii financiare sunt in responsabilitatea conducerii Societiitii si au fost intocmite
in conformitate cu Reglementdrile Contabile Roménesti armonizate cu Directiva a IV-a a
Comunitifii Economice Europene aprobate prin Ordinul Ministrofui Finantefor Publice al Roméniei
ar. 1802/2014 si cu politicile contabile derise in prezenta noti.

Situafiile financiare au fost intocmite pe baza balanjei de verificare intocmite la 31
decembrie 2015, puse de acord cu rezultatele inventarierii.

Situatiile financiare an fost intoemite la costul istoric, corectate prin reevaluarea activelor

corporale inregistrate conform standardelor roménesti de contabilitate.




SIFI CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, CALEA FLOREASCA, NR, 175, ET, 7, CAM. A3
CUL; RO192060; J40/13897/2014

b) Prineipii contabile

La intocrairea situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2015
5-a Wmrit respectarea urmitoarelor principﬁ contabile:

. Principiul continuitiitii activititii — se presupune ci societatea isi va continua Tn
mod normal fimetionares intr-un viitor previzibil, far3 a intra in stare de lichidare sau fark reducerea
semnificativi a activitifii, Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principilui
continuitatii activitatii, care presupune ca Societatea isi va comtinua activitatea si in viitorul
previzibil Pentru a evalua aplicabilitater acestei prezumtii, conducerea analizeaza previziunile
referifoare la intrarile viitoarc de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca
societatea va puiea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

* Principinl permanentei metodelor — consti in aplicarea aceloragi regﬁli, metode si
norme privind evaluarea, Inregistrarca in contabilitate §i prezentarea elementelor de activ si de
pasiv, precum 5i a rezultatelor, asigurind comparabilitatea in timp a informatiilor contabile de la un

exercitiu financiar la altul;

* Principiul prudentei - s-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor
de valoare 8 activelor, precum si de toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au

luat nastere in cursul exercitinlui financiar incheiat san pe parcursul unui exercitiu anterior.

* Principiul independentei exercitiulni — au fost luate in considerare toate veniturile si
cheltuiclile aferente exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2015, indiferent de data Ineagsrii
veniturilor sau a efectuiirii pidtii cheltuielilor;

* Principiul evaluiivii separate a elementelor de activ §i de pasiv ~ determinarea
separatd a valorii aferente fiechrui element individual de activ sau de pasiv;

* Principiul intangibilititii ~ bilanful de deschidere al exercitiului fanciar 2015 trebuie
s corespundi cu bilanful de Inchidere al exercitiului financiar precedent:

* Principiul necompensirii - valorile elementelor ce reprozintl active nu sunt
compensate cu valorile elementelor ce reprezintd datorii/capitaluri proprii, respectiv veniturile e

cheltuielile.




SIF CLUJ RETAIL SA
BUCUREST!, CALEA FLOREASCA, NR. 175, ET. 7, CAM, A3
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Nu s-a facut nici o compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de
venituri si cheltuieli. Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fata de acelasi agent
economic an fost efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai dupa inregisirares in

contabilitate a veniturilor si cheltuielilor la valoarea integrala.

* Principiul prevalentei economiculni asupra juridicalui informa;iile prezentaie fn
situatiile financiare anuale reflecta realitates economicy a evenimentelor §i tranzactiilor, nu numai
forma lor juridici. Respectarea acestui principiu are drept scop fure gistrarea in evidenta contabili §i
prezentarea fideld a operatinnilor economico-financiare, conform realitiitii economice, punénd in
evidentli drepturile §i obligatiilor, precum si tiscurile posibile;

* Principiu! pragului de semnificatie — orice ¢lement care are o valoare semnificativi
trebuic prezemtat distinet in cadrul situagiilor financiare anuale. Elementele cu valori
nesemnificative care au aceeagi naturd sau cu funcfii similare trebuie insumate, nefiind necesard

prezentares lor separatiL,
c) Politici contabile semnificative
v Bazele contabilizirii

Acestea sunt situatiile financiars individuale ale societatii SIFI CLUJ RETAIL S.A.

intocmite in conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008) cu modificarile si completarile ulterioare:

- Prevederile Ordinului Ministrului Finamtelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile
ulterioare.

Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 ¢n modificarile ulterioare intrat in
vigoare incepand anul 2014 inlocuieste Ordinul Ministrufui Finantelor Publice 3055/2008. Ca

urmare, situatiile financiare aferente anului 2015 au fost pregatite in conformitate cu acesta.
Situatiile financiare cuprind:

Situatii financiare anuale

Sitwatia medificariii capitatului propriu

Situatia fluxurilor de numerar

vV Vv Y v

Note explicative la situatiile financiare
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Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt
efectuate in lei (“lei”) la cost istoric, ¢u exceptia situatiilor in care & fost wtilizata valoarea Jjusta,

conform politicilor contabile ale societatii si conform OMFP 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt ptezentate in lei (“LEI”) cu exceptia cazurilor in care nu este
mentionata specific o alta meneds utilizata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea,
situatiile financiare ou sunt menite sa prezinte rezultatul operativnilor si un set complet de note la
situatiile financiare in conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari st
jurisdictii altele decat Romania, De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul
persoanclor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul

Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

v Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneds nationals (,LEI"). Elementele incluse in

aceste situatii sunt prezentate in lei romanesti,

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate
de Banca Nationala 2 Romaniei {,,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt
convertite in LEI [a cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data hilantului. Castigurile si
pierderile rezultate din decontarea tranzactiilor intr-o moneda straina si din conversia activelor si

datoriiler monetare exprimate in moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in

cadrul rezultatului financiar,
Ratele de scschimb LEL/USD si LE/EUR la 31 decembrie 2014 si 31 decembrie 2015, an

fost dupa cum urmeaza:
Moneda 31 decembrie 2014 31 decembrie 2015
LEU/UISD 3,6868 41477
| LEU/EUR 4,4821 4,5245

v Utilizarea estimarilor contabile

Pentru intocmirea situatiilor financiare anuale, conducerea societatii trebuie sa faca anumite
estimari si prespuneti care afccteaza valorile activelor si pasivelor raportate la data bilantuld,
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precum si veniturile si cheltuiclile anulni current. Valorile reale pot fi diferite fata de aceste
estimari.

Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor elemente precum ajustarca activelor,
amortizari, deprecieri, taxe, provizioane si datorii contingente.

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiare este calculat dinainte, fiind inclus in
caleulul rezultatului net pentrr:

. Perioada in care arc loc revizuires, in cazul in care aceasta esie singura perioada afectata;

. Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele wrmatoare, in cazul in care si

acestea sunt afectate de schimbarea respectiva.

v Centinuitatea activititii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii,
care presupune ca socletatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentri a evalua
aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la
intrarfle si jesirile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca societatea
va putee sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea prineipiului
continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este Justifieata,

Administratorii cred c3 societatea va putea si-gi continue activitates pe baza principiuiui
continuithii activitifii in viitorul anticipat §i prin urmare situatiile financiare au fost intocmite pe
baza acestul principiu.

v'  Situatii comparative
Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2013 prezinta comparabilitate cu sitnatiile

financiare intocmite Ia 31 decembrie 2014,

Anumite reclasificari au fost operate pentru a asigura comparabilitatea soldurilor de
deschidere cu soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente pericadei precedente nu sunt
comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului precedent,
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f) Imobilizari corporale
(i) Active proprii

Imobi)izarile corporale sunt evidentiate la cost, mai putin amortizarea cumulata si pierderile
din depreciere, cu exceptia terenurilor si cladirilor care sunt evidentiate la valoarea reevalvata mai

putin amortizarea cumulata,

In cazul in care un mjloc fix cuprinde componente majore care au durate de viata diferite,

acestea sunt contabilizate individual,

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte
cheltuieli directe. Acestea nu se amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt
finalizate si pusein functiune. Dupa recsptia finala acests imobilizari in curs vor fi fransformate in
mijloace fixe sau vor majora valoarea de inventar a unor miijloace fixe deja existente,

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si
pierdere pe masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ¢a o componenta a activului investitiile
efectuate la imobilizarile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru 2 i capitalizate trebuie
sa aiba ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de

beneficii sconomice viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial,

In costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu
demontarea si mutarea acesteia {a ocaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului
pe care este pozitionata imobilizares, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si societatea
are o obligatic legata de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a
amplasamentuhsi. Costurile estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si

cele cu restaurarea amplasamentului, se regunosc in valoarea activulu imobilizat, in corespondenta
cu un cont de provizicane.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in
contabilitatea locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute
drept cheltuieli in perioada in care an fost efectuste, in functie de beneficiile economice onre ar
putea rezulta din modernizare. La expirarea contractului de chirie, daca aceste active au fost

capitalizate ele sunt transferate locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).
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In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, societatea recunoaste costul
inlocuirii partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fimd omsa din evidents, cu amortizarea
aferenta, daca informatiile necesare sunt disponibile.

(7i) Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitie sau data punerii

in functiune, dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mijloaeelor fixe. Imabilizarile in curs si

terenurile nn se amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) utilizand

metoda liniara de amortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor Ior, care

sunt contabilizate separat.

Duratele de amortizare folosite sunt urmatoarele:

Constructii 8-60 ani
Instalatii tehnice si masini 3-24 ani
Mobilier,aparatura birotica,alte imobilizari 3.24 ani

(i) Cedareq si casarea

() imobilizare corporala este scaasa din evidenta la cedare san casare, atunci cand nici un
beneficin economic viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta & umei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct
veniturile din vanzare, cheltuielile reprezentand valoarea nemmortizata a imobilizarii s alte
cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castignrile sau pierderile obtinute in
urma casarii sau cedarii unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturils
generate de oaterea din evidenta si valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de
aceasta si irebuie prezentate ca valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit
si pierdere, la clementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”,

dupa caz,

10
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g) Imobilizari necorporale
(i) Active proprii
Imobilizarile necorporale achizitionate de societate sunt prezentate la cost mai putin
amottizarea cumulata si pierderile de valoare.
(41 Cheltuielile ulterioare de intretinere si reparatii

Cheltuielile ultericare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand
sporesc beneficiile economice viftoare generate de activul la care se refera. Chelmielile ce nu

indeplineaceste criterii sunt recunoscute ca si cheltuiala in momentul realizarii lor.

(iii) Amortizarea
Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei limiare pe
perivada de viata estimata a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de societate este reprezentata de
programe informatice si licente. Acestea sunt amortizate liniar pe o peticada de 3 ani.

b} Cost

Imobilizirile corporale au fost prezentate initial la cost de achizitie, Ulterior, imobilizirile
corporale au fost reevaluate in baza unor hotiirdri de guvern (945/1920, 26/1992, 500/1994), prin

indexarea costului istoric cu indici previzufi de Hotirdrile de Guvern respective.

Plusul §f minusul rezultat din reevaluarea imobilizirilor corporale, in conformitate cu
prevederile Ordinuhi Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, este reflectat In debitul sau in
creditul contulul "Rezerve din reevaluare”.

Elementele de imobiliziri corporale care sunt casate say cesionate sunt elimingte din bilant
mpreund cu amortizarea cumulati corespunzitoare.

La vénzarea unei mvestitii, diferenta dintre sumele nete din vénzare si valoarea din evidenja
contabili este trecuth ca venit sau cheltuiald in contul de profit gi pierderi.

Cégtigurile 5i pierderile din vinzarea mijloacelor fixe sunt determinate pe baza valorii lor
contabile §i sunt [uate in considerare Ja stabilirea profitului din exploatare.

Terenurile §i cladirile sunt prezentate In bilan} la valoarea justd reevaluati, mai putin

amortizarez cumulata si pierderile de valoare,
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i) Imobilizari financiare

Imobilizirile financiare sunt recunoscuteinitial la cost. La data bilanfului sunt evaluate la
valoarea justa sau de piata, in cazul cfind este mai mica decdt valoarca de la recunocasteres initiala,
atunci se procedeazi la constituirea de ajustiri pentru deprecierea valori prin contul de profit si

pierdere,

j) Stocuri

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, méirfurilor gi ambalajelor sunt
Inregistrate la costul de achizitie §i sunt prezentate in situatiile financiare 12 valoarea minima dintre
cost §i valoares realizabili neti.

Stocurile de natura marfurilor sunt inregistrate in gestiuni Ia pretul de vénzare cu aminuntul,
incluzind adaosul comercial §i cota de TVA neexigibila.

Valoarea realizabild netd este preful de vénzare estimat ce ar putea f1 obtinut pe parcursul
desfasurfnii normale a activitdfii, mai putin costurile estimate pentru finalizarea bunului §i a
costurilor necesare vinzirii.

Costul de achizitie cuprinde prejul de cumpdirare, taxe de import i alte taxe nerecupsrabile,
costul de transport, manipulare §i alte costuri care pot fi atribuite direct achizitie] de materiale,
mirfuri §i ambalaje.

Veloarea stocurilor este determinaty prin metoda inventarului intermitent In, cazuol gestiunilor
de materiale §i materiale auxiliare, pe baza inventarelor fizice realizate 1a finele fecare! unii si prin
metoda global-valoricd pentru mérfuri §i ambalaje gestionate prin inventar permanent, pe baza
raportului de gestiune zilnie, folosindu-se metoda FIFO de evaluare a stocurilor la icgire.

Stocurile de natura obiectelor de inventar cu valoarea unitara de péni la 120 leitbuc se
inregistreazi pe cheltuieli la darea lor In folosintd, iar evidenta se face prin conturi de ordine si
evidentll. Valoarea stocurilor de natura obiectelor de inventar de peste 120 lei/buc gi cu duratd de

utilizare mai mare de un an se Inregistreazi pe cheltuicli egalonat, pe o perioadd de 3 ani,

K) Creante comerciale si alte creante

Creantele sunt evaluate la valoarea estimatii a fi realizaté, dupi ce s-au constituit gjustiiri
pentru creante incerte. Pentru clienfii incerfi se efectueazif o estimare bazatd pe analiza tuturor
sumelor restante aflate in sold la data bilantului contabil. Creantele incerte sunt ajustate la data la
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care sunt identificate prin constituirea gi inregistrarea de ajustiri. Acestea sunt Inregistrate la
valoarea estimati a fi recuperati.

I} Datorii comerciale si alte datorii

Datoriile comerciale se inregistreazé la valoarea nominald si nu includ reducerile comerciale
acordate de furnizori. Alte datorii citre salariafi, institutii publice (bugete), actionari se inregistreza
in functie de conditiile impuse prin contracte, legislatia in vigoare sau alte documente justificative,

> Numerar gi echivalente de numerar

Disponibilititile §i alte valorl echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in
conturile bancare (inclusiv depozitele bancare pe diferite termene) §i In casierie, precum i de alte
valori echivalente In numerar. Echivalent de numerar sunt considerate si investitiile pe fermen urt,

cu grad inalt de lichiditate, care pot fi ugor transformate 1n numerar.
» Recunoasterea verniturilor

Vérnzarea bunurilor

Veniturile din vénzarea bunurilor in cursul activititilor curente sunt evaluate la valoarea

justi a contraprestafiel incasate sau de Incasat, minus retururi, reduceri comercizale §i rabaturi
pentru volum,

‘Veniturile sunt recunoscute atunel cdnd existd dovezi convingitoare, de reguld sub forma
unui contract de vanzare executat, iar riurile gi avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt
transferate in mod semnificativ cumpiritorului, recupetarca contraprestatiel cste probabiii,
costurile aferente §i retururile posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este
implicati in gestionarea bunurilor vAndute, iar mirimea veniturilor poate fi evaluatd in mod
credibil. '

Reducerile comerciale primite ulterior facturdirii, respectiv acordate ulterior facturarii,
indiferent de perioada la care se refer3, se evidentiazy distinct in contabilitate {contul 709 "Reduceri
comerciale acordate"), pe seama conturilor de tertl. In cazul in eare reducerile comerciale reprezintd
evenimente ulterioars datei bilantulul, acestea se Toregistreaza la data bilantwlui tn contul 408 <<
Furnizori- facturi nesosite>>, respeetiv contul 418 <<Clienti —facturi de intoemit>> si se reflectd n

situatiile financiare ale exercitiuluf pentra care se face raporiarea dacd sumele respective se cunola

data bilantului,
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Momentul cind are loc transferul riurilor §i beneficlilor variazi in functie de termenii

individuali din contractele de vinzare.

Prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sumt recunoseutein pericada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiul de executie. Veniturile din chirii sunt recunoscutein contul de profit si
pierdere, liniar pe peticada contractului de leasing operational.

> Pensil si benefieif ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curentc pe care o desfasoars, societatea efectueaza plati catre statul
roman in beneficiul angajatilor sal. Toti salaratii societatii sunt inclusi in planul de pensii al
Statului Roman. Societatea nu opereaza nicio alta schema de pensii sau plan de beneficii post-
pensionare si, in consecinta, nu are nicio obligatie in ceea ce priveste pensiile, In plus, societatea nu
are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor ‘sau actualilor salariati.

> Provizioane pentru riuri si cheltuieli

Provizioanele pentru rinri gi cheltuieli sunt recunoseute tn momentul In care Societates are o
obligatie legald sau implicits rezultati din evenimente trecute, clind pentru decontarea obligatiei
este necesard o iegire de resurse care incorporeazii beneficii economice §i cind poate fi ficutd o

estimare credibili in ceea ce priveste valoarea obligatiei.

» Dividendele

Dividendele declarate ingintea datei Bilantului sunt inregistrate ca obligatii [a data Bilantului
contabil. Dividendele propuse sau declarate dupa data Bilantului nu sunt inregistrate ca oblipatii,
dar sunt evidentiate in notele situatiilor financiare. Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa
implinirea termenului de preriptie, sunt inregistrate direct in capitaluri propri, in comtul ,Alte

rezarve”,

> Impozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia romana in
vigoare la data sttuatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada
la care se refera. Pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembric 2015, societatea a
calculat impozitul pe profit folosind rata de 16% (31 decembrie 2014: 16%), in conformitate cu

prevedertle legislatiei in vigoare.
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»  Active si datorii contingente

Activele contingente sunt active potentiale care apare ca wrmare Z unor evenimente
anterioare datei bilantului si a caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia
unuia seu mai multor evenimente viitoarc nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul
institutiei de credit.

Activele contingente nu sunt recunoscutein situatiile financiare, devarece ele nu sunt certe,

iar recunoasterea lor ar putea determina recunoasteres unui venit care sa nu se realizeze niciodata,

In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ contingent
si trebuie procedat la recunoasterea hui in bilant, Activele contingente sunt evaluate continuy pentru
a asigura reflectarea corespunzatoare in situatiile financiare a modificarilor survenite. Daca intrarea
de beneficii economice devine certa, activul si venitul corespurzator vor fi recunoscute in situatiile
financiare aferente perioadei in care au survenit modificarile.

O datorie contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni antericare si a
carci existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau a mai multor
evenimente viitoare care nu pot fi pe deplin controlate de societate, sau o cbligatie prezenta ce

decurge dintr-o actiune enterioara dar care mu este recunouta deoarece:
i} nu este probabil ca fluxurile de resurse ce atrag beneficii economice sa fie
considerate o obligatie;
i)  valoarea obligatiei nu poate fi caleulata suficient de precis.
Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
financiare.

Datoriile contingente sunt evalvate in mod continuu pentru a se determina daca mn flux de
resurse ce atrage beneficii economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de
beneficii sa fie necesar pentru un articol tratat anterior ¢z o datorie contingenta, se va constitui un
provizion in situatiile financiare ale perioadei in care apare schimbarea in probabilitate. Societatea
nu a inregistrat datorii contingente la data de 31 decembrie 2015, respectiv 31 decembrie 2014,
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»  Parti afiliate si alte parti legate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin actiunile detinute, fie prin
drepturile contractuale, relatiile familiale sau altele, ate dreptul de a controla in mod direct sau de a
influenta in mod semnificativ cealalta parte.

Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste nnul din urmatoarele criterii:

»  detine majoritatea drepturilor de vat asupra unei societati;

»  este actionar sau asociat al unei socictat] iar majoritatea membrilor organelor de

administratie, conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii
in cursul exercitiului financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si panz in momentul
intocmirii sitnatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii dreptutilor sale

de vot;

A. este actionar sau asociat 2l societatii si detine singura controlul asupra majoritatii
drepturilor de vot ale [actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionat
gan asociati;

B. este actionar sau asociat al unei societati si are dreptnl de 2 exercita o influenta

dominanta asupra acslei societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in canza sau al unei
clauze din actul constitutiv sau statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte

sau clauze;

C.  Societatea-mama detine puterca de a exercita sau exercita efectiv, o influenta
dominanta sau control asupra societatii;

D.  este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revocs majoritates
membrilor organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale societatii;

E. Socictatca-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre
Societatea-mama.

O entitate este ,,legata” de o alta entitate daca:

A, direct sau jndirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de

cealalta entitate ori se afla sub controlul comun al celei lalte entitati (aceasta include societatile-

mama, filialele sau filialele membre), are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta

semnificativa asupra acesteia sau detine controlul comun asupra celei lalte entitati;
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B. reprezinta o entitate agociata a celeilalte entitati;

C. reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

D. reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al
societatli-mama a acesteia;

E. reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

F. reprezinta o entitate care este comirolats, controlata in comun sau influentata

semnificativ ori pentru care putersa semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct

sau indirect, de orice persoana mentionata la lit. d) sau ¢); sau

G. entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor

celeilalte entitati sau sau pentru angajatii ericarei entitati legaia de o asemenea societate.

Personalul-cheie din conducers reprezinti acele persoanc carc au sutoritatea gi
responsabilitatea de a planifica, conduce §i controla activititile entitatii, in mod direct sau indirect,
incluzind oricare director (executiv squ altfel) al entitifii. Membrii apropiati ai familiei unei
persoane sunt acel membri ai familici de la care se poate agtepta s influenteze sau si fie influenjati

de respectiva persoand in relafia lor cu entitatea gi includ:
A. copiii si sotia sau partenerul de viatd al persoanei respective;
B. copiii sotiei san ai partenerului de viata al persoanei respective; i
C. persoancle aflate in Intrefinerea persoanei respective sau 4 sotiei ori a partenerulni de
viati al acestei persoane.
Astfel, principalele categorii sunt:
- societati afiliate — filiale
- societati cu interese de participare
- directori, membri ai personalului cheie din conducere etc

> Rezultatul financiar

Reznltatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de
plata pentrn imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente la banca. Principiul
necompensarii cheltuielilor cu veniturile se aplica pentru recunoasterea acestor tipuri de cheltuieli si
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venituri. Cheltuielile cu dobanzile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in pericada la care
se¢ refera.
> Ajustari pentru depreciere si pierderi de valoare

Ajustiirile pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corectiile destinate si fina
seama de reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data bilanfului, indiferent dac3 acea
reducere este sau nu definitivi.

Ajustirile de valoare pot fi: ajustiiri permanente, denumite In continnare amortizari, gi/sau
ajustérile provizorii, denumite in continuare ajustari pentru depreciere sau pierdere de valoare, in
functie de caracterul permanent sau provizoriu al sjustirii activelor.

La incheierea exercifiului financiar, elementele de activ §i de pasiv de natura datoriilor se
evalueazi si se reflectdi in situajiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusi de acord cu
rezultatele inventarierii. Atunci cénd se constatii pierderi de valoare pentru imobiliziirile financiare,
trebuie ficute ajustéri pentru pierderea de valoare, astfel incat acestea si fie evaluate la cea mai

mic3 valoare atribuiti acestora la data bilanfuhd.

w) Gestionarea riscului

Prineipalele riscuri 1a care este supusa societatea si politicile aplicate sunt detaliate maj jos.

¥ Riscul de schimb vatutar

Societatea isi desfasoara activitatea in Romania intr-un mediu economic caracterizat printr-o
fluctuatic a cursului valutar. In 2015, evolutia monedei nationale fata de EUR a fost fluctuanta,

depreciindu-se fata de euro.
»  Criza financiara

Prezenta criza financiara internationala a inceput in anul 2007, s-a adancit semnificativ in a
dous parte a anului 2008 si a continuat in anii urmatori. Turbulentele semnificative aparute la
nivelul pietei globale de credit au avut un efect semnificativ asupra entitatilor ce activeaza in
diverse industrii, creand o criza gencralizata de lichiditate si solvabilitatc la nivelul pictelor

financiar bancare.

Alte efecte semnificative ale crizei sunt cresterea costurilor de finantare, reducerea pietei
creditarii si a consunoului, o volatilitate semnificativa & pietelor de capital si a ratelor de schimb,

etc. Falimentele au afectat sectorul financiar banear, anumite state contribuind la recapitalizarea
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unor asemenea entitati in scopul salvarii acestora de la faliment. Capacitatea de creditare s-a redus
semnificativ ca si disponibilitatea de a credita, astfel incat cea mai mare parte a sectorului non-

bancar [a nivel mondial se confrunta cu incetinirea cresterii sau cu o savera recesiune economica.

> Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate apare din posibilitatea neonorarii obligatiilor fata de Societate de catre
clienti, in conditii normale de afaceri. Pentru a confrola acest rise, societatea trebuie sa evalieze
periodic solvabilitatea financiara a clientilor sai, La data prezentelor situatii financiare creantele
societatii reprezinta in special creante comerciale de recuperat de la clienti. In ceea ce priveste

creantele comerciale, conducerea societatli supravegheaza permanent aceasta expunere in vederea

mentinerii rivhi la un nivel redus.

Nota 1. Active imobilizate

Variatia valorilor brute, a amortizirii §i a valorilor nete in cursul exercitivlui financiar 2014

~ 2015 pe fiecare categorie de imaobilizéri sunt prezentate dup# cum urmeazi:

a)  ¥aloare bruti

Denumire Sold 1a Intrari Tesiri Transferuri Sold Ia
1 fanuarie 2015 31 decembria 2018
1 4 B=143+344

Alte imobiliziri 14.005 - - 14.005
Fond comereial 3B7.110 - - - S87.110
Imobilizari necorporale &01.11% - - - #1115
Tercnurd 15474139 - - =14.474.139 0
Constructii 18.431.353 0 - -18.085.102 346.251
Ingiglatii tekwice si masini 1.329.725 2.660 18.034 - 1.314.351
Alte instaletii, utilaje sl mobilier 147.931 - - ~- 147931
Investitii imobiliars - 227.044 - 33.559.241 33.786.285
Imobilizati corporale tn curs - 234,279 233.069 o 1.210
Avansuri de imabilizgti corporele . 7.500 - - 7.500
Imohilizazi corperale 35.383.148 471.483 251.103 - 35.603.528
Imobilizari financisre 160 o - - 108
Active imobilizate total 35.984.363 471.483 251.103 - 36.204.743

Imobilizarile necorperale — valoarea bruta la 31 decembrie 2015 in valoare de 601.115 lei
{31 decembrie 2014: 601.115 lei). Nu au avut loc modificad in anului 2015 fata de anul 2014.
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Imobilizari corporale

La 31 decembrie 2015, valoarea terenurilor este de 15.474.13% lei (31 decembrie 2015:
15.474.139 lei) si sunt prezentate la valoeren reevaluati. Ultima reevaluare a fost efectuaty si
inregistrats |a 31 Decembrie 2013 si sunt prezentate la valoarea justa.

In cursul exercitiului financiar 2015 s-a inregistrat reclasificarea terenurilor la investitii
imobiliare conform prevederilor OMFP 1802/2014 astfel a fost transferata toata valoares acestora
15.474.139 lei.

La 31 decembrie 2015 cladirile aflate in patrimoniul socistatii sunt in valoare de 18.658.397
lei (31 decembrie 2014: 18.431.353 lei), inregistrand o crestere de 227.044 lei datorats investitiilor
efectuate in acest an si puse in functiune. Ultima reevaluare a cladirilor a fost facuta la data de 31
decembrie 2013 conform raportului de evaluare intocmit de un evaluator agreat de A N.E.V.A.R.

In cursul exercitinlui financiar 2015 s-a inregistrat reclasificarea cladirilor la investitii
imobiliare conform prevederilor OMFP 1802/2014 astfel a fost transferata valoarea cladirilor
destinate inchirierii in valoars de 18.085.102 lei. La 31 decembrie 2015 valoarea cladirilor din
categoria investitiilor imobiliare este 18.312.146 lei.Principalele investiliti puse in functiune in
cursul anului 2015 au fost urmatoarele:

' Lucrari de amengjari intericare si extericare si schimbare tamplarie metalica ou

tamplarie PVC la spatiile comerciale din str. Observatorului, nr. 109, in valoare de 40.036,18 lei
. Refatadizare si lucrarl de amenajari interioare la spatiul din Calea Floresti, nr, 79, in
valoare de 23.338,53 lei.

- Refatadizare si schimbare tamplarie metalica cu tamplarie PVC la spatiul din sir.
Pasteur, nr. 56, in valoars de 50.001,88 Iei.

° Lucrari instalatii de gaz si incalzire la spatiul din str, Observatoruhi, nr. 109, in
valoare de 38.836,23 Iei,

e Amenajare interioara la spatiul din Str, Dunarii, nr. 22, in valoare de 11.032,58 lei.

La celelalte grupe de mijloace fixe — Instalatii tehnice si masini in anuf 2015, s-a inregistrat
o cregtere & valorii acestora cu 2.660 lei ca urmare a achizitiondirii de mijloace fixe si o scidere a

valorii cu 18.034 lei ca urmare a vanzarii unor mijloace fixe nzate,
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La 31 decembrie 2015 imobilizirile financiare sunt in valoare de 100 lei si reprezinta
achizitionarea 1 (nei) actiuni de la S.LF. IMOBILIARE P.L.C. (31 decembrie 2014: 100 lei).

b)  Amortizare cumulati

Sold Ia Depreciere  Reduceri Sold Ia
Denumire 1 ianuarie 2015  in cursul san Transferari 3 d;:ﬁ];hrie
exercitivlni  HRelusri

1 2 3 4 4=1+243
Alte imobiliziri 14.003 = - “ 14.00%
Fond comercial 211.359 $3.938 - - 305.297
Imobiliziri necorporale 225.364 93,938 - - 319.302
Terenuri . . N - "
Constructii 1.088.291 165.721 - -815.165 338.847
Tngtalati] tehnice si masini 797873 119.735 10.912 - 906.696
Alte instalatii, utflafe si mobilier 93.912 8.242 - = 102.154
Inwvestittl Imobiliare « 047,308 - 915165 1.869.877
Tmohilizari corporale 1.880,075 1.248.410 10.312 . 3217574
Active imobilizate total 2.205.440 1,242,348 10.912 - 3.536.876

Amortizarea se calculeazi la cost respectiv la valoarea reevaluats in cazul clidirilor, prin
meteda liniarf, de-a lungul duratei utile de viagh estimat} a activelor. S8-a respectat legislatia
speciiicd, respectiv Legea 15/1994, H.G, 964/1998 si H.G. 2139/2004.

La 31 decembrie 2015 s-a inrepistrat amortizare pentru imobilizarilor necorporale in valoare
de 93.938 lei (31 decembrie 2014: 93,937 lei) aferenta fondului comercial pozitiv. In perioada
01.01.2010-31.12.2013 fondul comercial in sumi de 387.110 lei se amortizeazs pe o duraté de 20
de ani conform prevederilor Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 ¢ aprobarii
Consilivlui de Administratie ar 2/28.01.2011.

Incepand cu data de 01.01.2014 amortizarea fondului comercial se recalculeaza pe o
perioada de 5 ani, conform hotararii Consiliului de Administratie din data de 24.03.2015.

Valoarea amortizarii irnobilizarilor corporale calculate in cursul anului 2015 este in suma de

1.248.410 lei (2014: 1.229.906 lei).
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c) Yaloarea contabild neti a imobilizirilor

Denumire Valoare bruti  Amortizarea Valoare neti
1 2 3=1+2
Alte imobiliziri 14,005 14.005 -
Fond comercial 587.110 305.257 281.813
Imobilizéri necorporale 601115 319.302 281.813
Tetrenuri ¢ . 0
Construii 346.251 338.847 7.404
Tnstalagii tehnice 5i magini 1.314.351 906.696 407.655
Alts instalagii, utilaje gi mobilier 147.931 102,154 45,777
Investitii imobiliare 33.786.285 1.869.877 31.916.405
Avansari §i imobiliziri corparale fn curs 8.710 o 8.710
Imobiliziri corporak: 35.603.528 3.217.574 32.385.954
Imobilizdri financiare 100 0 150
Active imabilizate total 36.204.743 3.536.876 32.667.867

Valoatea contabila net# a imobilizarilor corporale la finele anului 2015 este de 32.385.954
lei (31 decembrie 2014: 33,403,072 lei), tn scadere cu 1.017.118 lei fafd de 31 decembrie 2014, in

principal ca urmare & efectului net dintre amortizarea calculata si inregistrata in timpul anului 2015.

d)  Ajustiri pentrn deprecierea activelor imobilizate

Conducerea societdtii a revizuit valoarea netd contabild a imobilizirilor §i a considerat ¢ nu
este necesard calcularea i inregistrarea de ajustdri pentru deprecierea acestor active. Astfel,

valoarea 1a care sunt efe reflectate Tn bilang 1a data de 31 decembrie 2015 , tespectiv 31 decembrie

2014, este valoarea justi.

Nota 2, Active circulante

a}  Stecuri

Specificatii
Meaterii prime si mat. consumabile, ob. inv. gi ambalaje
Miarfuri
Diferente de pret marfuri
Tva nesxigihili marfr
Total

Sold la 31 Soid Ia 31
decembrie 2G14 decembrie 205
37.204 14,273
37.204 14.273
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b) Creante
Situatie creante la 31 decembrie 2015 SoldIa Termen de lichiditate
31 decembrie 2015 Sublan Peste lan
Creante comerciale 600.472 600,472 0
Creane in legatura cu bugetul asig.sociale si al statubai 10.060 10.060 0
Alte creanie ] 0 0
Debitori divergl 8.238 8.238 0
Dobanzi de incasat 0 0 0
Ajustiri pentrn deprecieren creantelor debltori -131.598 -131.5%0 0
Total 487.180 487.180 0

‘# creantele comerciale reprezints sumele facturate clienfilor, pentru chirii si utilitati;

» creanfe in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul statului — reprezintd plata
eronata in contul sediului a impozitului pe salarii sferent punctului de lucru;

= debitorii diversi sunt in surmz de 8.238 lei;

= gjustiri pentru deprecierea valorii creantelor au fost constituite in perioada 2009 - 2015 in
suma de 131.590 lei reprezentind creante din chirii neincasate si pentru care existi sentinie de

deschidere a procedurilor de insolventd sau actiune in instanta pentru recuperarea debitelor.

Tn anul 2015 societaten a constituit urmatoarele ajustari privind creantele:

MR CRY. DEBITOR VALOARE AJUSTARL | OBSERVATIH
1 BREND UP 400
2 CARMEN 6,705.66
3 CASA GIOVANI 5,804.44
4 CHIRILA RADU 104520
3 BLUE LIVE MEDICAT, CENTLR SRL 12.000.00
6 BOTHAZA NICOLAE VALERIAN T 4,153.59
7 CENTRU DE RADICLOGIE SRL 3152
g CZAXO CHEZA 172.54
g EURC ENERGLA VERDE SRL 1,338.50
10 FLOAREA TA SRL I KN ]
11 GARANTIBANK SA ATM 185
12 HORAZ STAR SRL, 9,026,81
13 IC PROTECT CONSULT BRI, 1,241.78
1a 1ORTHO ONLINE S.R.L. 794,53
13 KINSTARTED SEL D 307642
18 TECH-LACIO SR.L. 181938
17 MATEX FASCION SRL. FrERE)
18 MIGGVAD PAT SRL-D 29.02
19 R&C CARA CONSULTING S.RL. 3017
20 ROMAS LUX SRL 1,651.66
21 ROPLAS EXIM SAL, 1,75.02
2 STUDIA NEW PRINTING S.R.L. 36185
23 WS TELEMATIC SRL, gR08.82
24 DARK SKIN SRL. 386161
25 DECOR CENTER (36,19
26 DOREAIM 558
27 EDENUTIBAG 122677
28 EXCLUSIVEARTY 1,429,635
29 EXQUIZIA 1436.12
30 GDASOCETA 1.693.13
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NRL CRI. DEBITOR VALOARE AJUBTARI | OBSERVATIL
El HAPPY INVEST 1033.67
2 TDEAL BLUE §30.61
3 TNTERMARKS 3,679.12
34 MITREAN ALEXANDRU 413439
33 MITREAN MARIANA 4.300.81
36 RIVAGELLA 5 2741
37 SHAM SKY 81962
38 VI OM, 184,85
3 VIOITALLJULIETA 32281
30 VISAN MIRGEA 744
21 7oC0 ZBL38

TOTAL 131,590

Potrivit procedurii operationale ,incasari si creante clienti” aprobata prin hotararea CA din
data de 06.10.2015, in cazul intarzierilor la plata mai mari de 30 de zile, se va executa garantia
perntru o luna si se va emite urmatoarea factura, sub rezerva abligatorie pentru client de a reconstitui
garantia la valoarea initiala intr-un termen de maxim 30 de zile. In cazul intarzierilor la plata mai
mari de 60 de zle, se va executa si diferenta de perantie. In acest caz, se va intrerupe complet
froturarea si se va trece la urmatoarea etapa, adica la incetarea contractului.

Inregistrarea ajustarii privind deprecierea creantelor se poate face si in cursul exercitinlui
finaneciar doar in cazul intrarii in insolventa a partenerhui.

Constituirea ajustarilor va cadea in sarcina directa a directorului general, acesta flind facut

direct raspunzator de valoarea acestora.

Situgtie creante la 31 decembrie 2014 Sold Ia2 Termen de lichkiditate
31 decembric 2014 Sublan Pestelan

Creante comerciale 471.919 371.204 106,715
Alte creante 905 905 -
Debitori diversi 13.988 13.988
Dobanzi de incasat 6.290 9.256 -
Ajustiri pentru deprecierea creantelor debitori -106.715 - -106.715
Total 392,387 302.387 0

» creantele comerciale reprezintd sumele facturate clientilor, pentru chirii si utilitati;
»alte ereante — reprezintd TVA neexigibil aferent facturilor primite de la furnizorii care au

TVA laincasare;

» debitorii diversi in suma de 13.988 RON includ utilitatile care s¢ vor factura chiriagilor in

funa urmatoare;

s dobanzile de incasat sunt aferente depozitelor bancare existente in sold la data de

31.12.2014;
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= ajustari pentru deprecierea valorii creanjelor au fost copstituite in pericada 2009 - 2014 in
sum3 de 106.715 lei reprezentind creante din chirii neincasate $i pentru care existi sentinje de
deschidere a procedurilor de insolventd sau actiune in instanta penfru recuperares debitelor.

£) Numerar si numerar echivalent

Denumire Sold 1a 31 decembrie 2014 Sold Iz 31 decembrie 2015
Casa 37.733 56.621
Conturi curente ia biinci 5.246.860 8.420.360
Alte valor 360 0
Total 5.284.953 8.476.981

Conturile curents la binci, Ia data de 31 decembrie 2015, sunt in suma de 8.420.360 lei, cu
3.173.500 lei mai mult decat la data de 31 decembric 2014, sursa principala fiind profitul ramas
nerepartizat din anul 2013 si 2014, suma pentru care s-au constituit depozite bancare.

Nota 3. Datorii

Termen de exigibilitate

31 decembrie

DATOQRII 2015 Sublan Intre1-5ani  Pests 5 ani

Furnizori 163.882 163.882 ¥ -
Datorii eu personalul gi asigurdrile sociale 29.257 29257 -

Datorii in legatura cu bugetul asig. soc.si bug. stamlod 14.889 14.88% - -
Impozit profit 113.628 113.628 - -
TVA de platd 99.463 99.463 - -

Alte impozite §i taxe 5.308 3.308 . =
Dividende de plata 12.922 12922 - -

Alte datorii — creditori diversi 134.677 3.264 131.413

Tofal 574.026 442,613 131.413

= Obligatiile fath de furnizori la data de 31.12.2015 sunt aferente activitatii curente si au o

vechime mai mici de un an.

= Datoriile cu personalul si asiguririle sociale reprezinti obligatii salariale ale lunii decembrie

2015 care an fost achitate tn luna ianuarie 2016,

= Impozitul pe profit a fost calculat conform Legii 571/2003 si H.G. 44/2004 cu modificirile
ulterioare si se va achita in [una martie 2016.
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* TVA. de platd aferent Junii decembrie 2015 este achitat in luna ianuarie 2016.

* impozitul pe veniturile din salarii in sumi de 5.308 lei a fost achitat in Juna ianuarie 2016,

= dividendele de plata in suma de 12,921 lei, reprezint3 dividendele aferente anului 2010 care
nu. s-au plitit catre actionari.

® creditorii diversi includ garantiile chiriagilor in suma de 3.264 lei (pana intr-un an) si
131.413 pentrn garantiile aferente contractelor incheiate pe o perioada de peste 1 an.

Termen de exigibilitate
31 decernbrie
DATORI] 2014 Soblan Inirel-5ani  Peste S ani

Furnizori 161.570 161570 - -
Garantil materiale 20.869 20,809 - -
Datorii cu personalul §i asigurfrile sociale 18.232 18232 - -
Impozit profit 118.108 118.108 - -
TVA de plats 97329 97.329 “ -
Alte impozitz gi taxe 4,349 4.349 «

Dividende de plata 12.921 12.921 - -
Alte datotii — creditori diversi 144,794 144,794 - -
Total 578,172 578172 - -

* Obligatiile fafd de furnizor la data de 31.12.2014 au fost aferente activitatii curente cu o

vechime maj mics de un an.

" Garantille materiale includ garantiile personalului angajat din unitétile proprii.

* Datoriile cu personalul ¢f asiguriirile sociale reprezint obligatii salariale ale lunii decembrie
2014 care au fost achitate in luna ianuarie 2015.

* Impozitul pe profit a fost calculat conform Legii 571/2003 i H.G. 44/2004 cu modificrile

ulterioare si s-a achitat in luna martie 2015,
* TVA de platé aferent lunii decembrie 2014 achitat in luna ianuarie 2015.
® impozitul pe veniturile din salarii in sumi de 4.285 lei si fond de risc si accidente de 64 lei

» dividendele de plata in suma de 12.921 lei, reprezinta dividendele aferents anului 2010 care
nu s-au plitit catre actionari.

* creditorii diversi includ in prineipal garantiile chiriasilor in suma de 144.794 lei,
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Nota 4, Provizivane

La 31 decembrie 2015 societatea a constituit un provizion in valoare totala de 163.119 lei
(31 decembrie 2014: 1.293.317,63 lei), pentru litigiul cu actionarii Pinte Mircea si Taica Radu din
dosarul 627/1285/2012. Suma de provizion a fost determinata in baza raportului expertului
independent Napoca Business S.R.L., prin respectarea prevederilor art.134 din Legea nr. 31/1990
privind societatile comerciale.

Litigiul ce face obicctul dosarului nr. 627/1285/2012, obiectul cauzei fiind ,,Pretentii”,
respectiv obligarea ARTA CULINARA S.A. (actuala SIFI CLUJ RETAIL S.A.) la plaia citre
reclamanii (Pinte Mircea Gheorghe si Taica Radu Horagiu) a sumei de 2.927.178 I=i reprezentind
contravaloarea actiunilor detinute, precum §i dobénds legald estimati la suma de 1.251.670 Iei, plus
cheltuieli de judecata in valoare de 78.033 lei, actiuni pentru care gi-au exercitat dreptul de retragere
din societate fn anul 2009 in temeiu! art. 134 din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale.

Sold la Intrari Tesiri Soid la
1 ianunarie 2018 31 decembrie 2015
i 2 3 4=1+2+3
Provizioane pentru litigi 4.256.881 163.119 - 4.420.000

Solutia (pe scurt) — Hotdrdre nr. 31592014 pronuntatd in gedinta publici din data de
28.11.2014 de céifre Tribunalul Specializat Cluj este urmiitoarea: Admite n parte cererea formulaty
si precizath de reclamantii P. M. G. §i T. R. H,, in contradictoriu cu pirita Arta Culinard S.A.
(actuald SIFT CLUJ RETAIL S.A.) - Obligi parita la plata ciitre reclamantul . M. G. a sumei de
1.851.764 1ei §i a dobdnzii legale aferente acestei sume Incepénd cu 09.09.2009 si pand la data platii
efective a debitulul principal, dobanda legald stabilindu-se potrivit dispozifiilor art. 3 alin. 1 din
0.G. nr. 9/2000 pentru pericada 09.09.2009 — 31.08.2011 si respectiv potrivit dispozitiilor art, 3
alin. 2 din 0.G. or. 13/2011 incepand cu 01.09.2011 5i péni la data plafii efective a debituhui
principal. Obligd pérata la plata citre reclamantul T. R, H. a sumei de 1.075.414 lei si a dobénzii
lepale aferente acestei sume incepnd cu 09.09.2009 gi pén# la data plifii efective a debitului
priticipal, dobénda legaldl stabilindu-se potrivit dispozifiilor art, 3 alin, 1 din O.G. nr. 9/2000 pentru
perioada 09.09.2009 — 31.08.201]1 i respectiv potrivit dispozitiilor art. 3 alin. 2 din O.G. nr.
13/201] incepénd cu 01.09.2011 i plnd la data platii efective a debitulul prineipal, Obligs parita la
plata clitre reclamantul P. M. G. a sumei de 42.866,24 lei, cu titlu de cheltuieli de judecats. Obliga
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péréta la plaﬁa citre reclamantul T. R, H, a sumei de 35.167,06 lei, ca titlu de cheltuieli de judecatd.

Cu drept de apel in termen de 15 zile de la comunicare.

Sold la Intrari Tesiri Sold Ia

1 ianuarie 2G14 31 decerabrie 2014
1 2 3 =1+2+3
Provizioane pentru litigii 2.563.563 1.293.318 - 4.256.881

Nota 5. Venituri in avans

Veniturile in avans existente in sold ia 31,12.2015 sunt in suma de 366.136 lei si reprezinta
garantiile primite de la chiriasi reprezentand contravaloarea chirief in avans pe 1 sau 2 luni. Acestea

sunt aferente contractelor incheiate pe o pericada de 1 an (10,416 lei) si contractelor incheiate peo

perioada de peste 1 an (355,720 lei)

Nr. ot Cont Descriere Yalpare | Observati
H471.1.97.01 JAGROCONS BIQ MARKET 267180 Peste | an
2i472,1,07.02 |AGROPAN PRODCOM SEL $,212.i4| Peste I sn
31472.1.07.03 |ALENA TRANSLATIONECONSULTING 4,403.83| Pesiz ] zn
51472.1.07.05 |AMMAFLOR 2467.74| Peste | an
5]472,1.67.06 JANYBEL EXIM SRL 4036211 Pestzlgn |
7147210707 JARTHA DORA SRL 1,630.80] Peste1en
8|472.1.07.08 [A COM SRIL PERLA 28629 Faste 1an
9i472.1.07.090 {ASTELMO TRANS SRL 3,082.20] Pesie lan

141472.1.07.10 :BEST COSMETIC BRANDS SRL 5674.20] Pestalaa
H{472.1.07.11 [{BLUE SPACE SRL 277419 Pesiel an
12]1472.1.07.12 |BMD STUDIO SKEIL 98967 Pestelam
31472.1.07.13 |[BOCMAGRA SRL 673871 Pestelzn
41472.1.07.14 [BORZA ZIMERLIN SRL 355806 TPesielan
151472.1.07.15 |BOTHAZAN.YALERIAN I 335000| Pestelan
17]472.1.07.16 |BOTHAZA RADU 1,948.39( Pestel an
181472.1.07.17 |BOTOC ANGELEA PFA 223367 Pestelan
18]472.1.07.18 JCARMAFLORA 2,11654; Pestel
201472.1.07.15 [CASTELUL PITICILOR SRL 3,71452| Pastelan
211472.1.0720 |CENTRUL DE RAPIOLOGIE DIG SRL 1,334.82] Pestelan
F472.1.07.21 JCLASIK POKER SRL 4481613] Pastalan
23147210722 |CN LOTERIA ROMANA 2,365,93| Pestelan
241472.1.07.23 |[CROMA IMPEX SRI. 313548 Pestelan
251472.1.0724 |CROSSFIT TEAM SRL 1570435 Pestz lam
26/472.1.67.25 CZATO GHEZA 11x48} Pested an
27472.1.07.26 D&DFQOD SRL 831.45] Pestelan
291472,1.07.27 |DANIAN LINE SRL 3,400.00] Peste Ian
30/472.1.07.28 |DECOR CENTER SEL 6501 Peste ] an
311472.1.0729 |DELEMY BEAUTY SRL 130112 Pestelmm
332147210730 |DELIVERI SOLUTICN SRL 3,704.083| Pestelan
331472.1.07.31 DILEVIDA SRL 2,721.66] Pestelan
34/472.1.67.32  |DOSCA INVEST SEL 1.395.46 len
35]472.1.07.33 {DUMAS SERVIMPEX SRL 7,000.00] Peste I an
361472.1.07.34 JEURD ENFRGIA YERDE SRIL B387.1] Pestelean
37147210735 'EUROTRANS SRL 399194 Pastslan
3847210736 |FLOAREA TA SRL-D 3,695.16] Fesle laun
40{472.1,07.37 _|GARDENIA FLOWER SRL 3,98%.06] Pastelan
411472.1.07.38 |GOLDFREST IMPEX SRL 2,581.86{ Pestelan
42[472.1.07.39 [HAYBAZENES SRL $270.95] Feste fan
43[472.1.07,40 [HOG SRL 1325.81] Peste [an
441472.1.07.41 |HORAZ STAR SEL 510403 Pestelan
45}471.1.07.42 IC PROTEC CONSULT SRL | 309597 Pestelan
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Nr. oxt Cont Descriere Viloare | Dhservad]
46]472.1.07.43 [INPOEX S8RL 786.29] Peste ] gn
471472.1.07.44 [INSTALATORUL TRIS SRL 89| Teste 1an
48|472.1.0745 |INTERIOR SRL 1,158.07| Pestelan
49147210746 [10ASIM IMP EXP SKL 313.59] Peste]lzn
50{472.1.07.47 |IGRTHO ONLINE 1,244.36] Peste l an
52|472.1.07.48 AMONA COM SRL 2,580.27] Peste I an
53(472.1.07.49 {IRIADA IMPEX SRL S7822| Paste
§4|472.1.07.50 JADOR TEX SRL 1.555.65] DPeste Iam
35472.107.51 [LADYDY COMERT 8R1, 1,129.03| Pestelan
SE|472.1.07.52 {ECHLACTD 1,456,00] Pestelagn
57[472.107.53 |JLIBRA INTERNET BANK SA 18 53548 Pestelan
581472.107.54 |[LUMEA TAPETULEL 892007 Paste ]l an
301472.1.07.55 |MANGOSTEEN SRL 795.6] Peste | an
60[472.1.07.56 |MARGRAM CONSTRUCT SRL 1,161.40{ Pestelan
61[472.1.67.57 |MATEX LINE SRL 9941 49! Paste ] an
£3/472.1.07.59 IMOSA TARNOCICZ GYORGY 397.58| Pestelam
641472.1.07.50 |MON PATISSERIE HERA 590215 Peste ! an
83(472.1.07.81 |NEW MAR CATERING SRL 5,004.03 Lan
6814721.07.62 |0 & A GOLDBEN FOIL 1,265.33] Pestelan
47(472.1.07.63 [OK ALBASTRU ROSU SRL 447243| Pesizlmm
68|472.1.07.64 [OFTOFLOR SRL 7234.70] Peste 1l an
69(472.1.07.65 JORTHOPROFILE SRL 4,611.29] Pestelan
T0[472.1.07.68 [{ISIRIS COM SRL 110380 Peste I an
71147210768 |PAVARO M SRL 3,182.26{ Yestz 1 an
72472.1.07.69 [PAVEL VASILE IOAM II L330.55] Pestelan
731422,1,07.70 {PERFORMA BODYFITNESS SRL 3,84024] Peste 1 mm
731472.1.07.71 |PERLA DELICE SRL-D 5,830.001 Pestelan |
76|472.1.07.72 [PCDARI IONUT 845,16 Peste ] an
771472.1.07.73 {PP SERVICE SRL 1,024.19] Peste ] an
78[472.1.07,74 |PROFI ROM FOOB SRL 12,589.1% Pests1an
79|1472.1.07.75 |[RCS & RDSSA 11,723.00] Pestc i an
201472.1 67.76 |RD ORIZONT CAFE BAR SKL 194839 Pesiz } an
81/472.1.07.78 REALISTIC IMPEX SREL 1,634.63| Peste ] an
§21472.1.07.79 |REVITAL SRL 2600838 Peste] an
831472.1.07.81 |ROMEERG EXIM SRL 10782 Pestelan
B41£72.1.07.82 IROPLASSRL 11,150.0¢| Pestelan
86]472,1,07.83 |SALGO IMPEX SRL 1,48548] Peste [ an
371472,1.07.834 [STUDIA NEW PRINTING 1130.00] Peste 1 an
88]472.1.07.86 |TRANS INSTAL DEPDZIT 326.84] Peste ] an
89|42 1.0787 |UPC ROMANIA SRL 8,600.00] Pesic 1 an
90472,1.01.8% |YEROLI FARMACIE SRI, 324516) Pestolan
S1[472.1.0797 IROMASLIY 1331435 Peste 1 an
221472.1.07.98 |AXA TRADUCERI SI CALATORN 860.88] Pestelan
9314722.07.01 |MIGGYAD PAT 1,326,621 Peste 1 3n
94/472.2.07.02 |R&C CARA CONSULTING 804.03] Pestzlan
9547220761 |NEW BLUE LIFE SRL 9,320.16{ Peste 1 an
96[472.2,07.64 |ANDY EVENTS SEL B323] Pestelsnm
98|472.2.07.35 |BONE PATRICK SRL 10,133,65] Peste I an
591472.2.07.08 [INTERIOR SRL 23537 Pestelen

1801472.2.07.07 [VIVAFARM ARL 2216137 Peste lan
101(472.2,07.08 |[CLEANING SERVICESIM SRL BOL16] Peste I an
i02{472.2.07.09 |TRIPON TODOR 170[ Pestelen
163/472.2.07.10 (DANY PREST SRL 1512.00] Peste lan
104/4722.87.11 |CASA BUTYKA PRCD COM 3KRL 411245 1en

105]472.2.07.12 |FRUCTE 8f LEGUME 14 CHIS SRL 3560900 Testz] an
106[472.2.67.13 |TOBIAS CAFFE SRL 3,95936) Pesteiam
1071472.2.07.14 [DARIO & OLIS SRL 8.400.00| Peste | an

Tatal 366,136.43
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Nota 6. Capital
Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2015, este urmitoarea:

Denumire Numir acfiuni Capital social - Yo
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 2.626,386,30 89,4468
Perscane fizice gi juridice 3.098.700 309.870,00 10,5532
Total 29,362,563 2.936.256,30 180

Structura actionariatului ia data de referingi a A.G.Q.A. intruniti peniry aprobarea Situatiilor
financiare ale anului 2014 a fost:

Denumire Numair actinni Capital social %
SIF IMORBILIARE PLC 26.263.863 2.626.386,30 89,4468
Al actionari 3.098.700 309.870,00 10,5532
Total 29.362.563 2.936,256,30 160

Capitalul social al societatii, In valoare de 2.936.256,30 lei este divizat tn 29.362.563 aciuni
cu o valoare nominala de 0,10 lei/actiune.

Actiunile Societatii sunt nominative, emise In formi dematerializatd, de valori egale si
acordi drepturi egale titularilor lor. Actiunile sunt ipdivizibile iar societatea Tecunoaste un
reprezentant unic pentru exercitarea drepturilor rezultand dintr-o actiune, Actiunile sunt admise la
tranzactionare pe piata reglementata si administrata de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERO.
Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre Societates de registru independent Depozitarul

Central S.A. Bucuresti,

In cursul anului 2015 capitalul social al societatii nu a fost majorat.

Nota 7, Rezerve

La data de 31.12.2015 rezervele socictatii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve

legale si alte rezerve,
Rezervele din reevaluare au valoarea de 30.421.638 lei st sunt compuse din:
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Nr.ert. Cont Deriere Valoare

1 105.1.07.01  {SP.COM.PEANA NR.18 378,287.55
2 103.1.07.02  ISP.COM.FLORESTI NR.79 1,194,624.34
3 105.1.07.03  [SP.COMA.VLAICUNR.3 780.167.25
4 105.1.07.04 [SP.COM.FABRICII NR, 3 458,480.04
5 1051.07.05 SP.COM.PASTEUR NR.75-77 2,136,975,22
6 165.1.07.06 |SP.COMPASTEUR NR.36-50 1,558,437.43
7 105.1.07.07  |SP.COMFABRICII NR.13 - 1,232,791.54
8 105.1.07.08  |SP.COM.BDUL 21 DEC.1589 NR.148 $13,769.80
g 165.1.67.89 {SP.COMMANASTUR NR 107 267,283.91
10 105,1.07.10  [ANEXE VALEA CHINTAULUIL 23,091.26
i1 105.1.07.11  |SP.COMIZLAZULUI NR, 6 651.398.40
12 1105.1.07.12  {SP,COM.FABRICII NR. 4 695,283.74

13 106530703 [3P.COM. MIHAI VITEAZUL NR.17 386,761.04
14 1105.1.07.14 {SP.COM.OBSERVATORULUINR, 105 | 2,346,641.91

15 |i05.3.07.15  ISP.COM.DUNARM NR.22 226790183
16 110510716 |SP.COMMOTILOR NR.20-22 0.18
17 10510717 |SPATIU STE. L MANIU NR 21 521,483.43
18  [05.2.07.01 |TEREN PEANA NR.18 251,200.91
19 16524702 TEREN FLORESTINR.79 1,222,007.52
20 [105.2.0703 _ |TEREN A.VLAICU NR.I 419.464.24
21 [105.2.07.04 |TERENTFABRICIINR.3 657,597.00
22  1105.2.07.05 |[TEREN PASTELIR NR.75-77 3,445,273.34
23 |105.2.07.06 (TEREN PASTEUR NR.%56-60 1,617,583.27
24 10520707 |TERENFABRICIINR.13 2,734 116,30
25  1105.2.07.08 {TEREN BDUL 2| DEC.1589 NR.[4%8 1,081,726.53
26 |105.2.07.09 TEREN MANASTUR NR.107 77,918.51
27 _{105.2.07.14 |TEREN OBSERVATORULUI NR.105 1,939,841.78
28 10520713 |TEREN DUNARIINRZ2 586,890.79
28 |1065.2.07.16 _|TEREN MOTILOR NR.20-22 43,196,47
30 j105.2.07.17 | TEREN STR. I MANIU NR 21 799,819,719
Total 36,421,638.34

Rezervele legale an avut la 01.01.2015 un sold initial de 375.688,87 lei iar la 31.12.2015 s-a
constituit o rezerva in valoare de 125.923,05 lei reprezentand 20% din capitalul social varsat si 5%
din profitul impozabil.
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Nota 8. Contul de profit si pierdere

Exercitiul Exercifiul
Denumire financiar 2014  financiar 2015
L. Cifra de afaceri netst 4.501.9350 5119711
2. Costul bunurilor vindute §i al serviciilor prestate (3+4+5) 2.881.465 545,988
3, Cheltuielile activitatii de baza 2.816.760 545.988
4, Cheltnielile nctivitdtii auxiliare 41.556 0
5. Cheltvielile indirecte de productie 23.149 0
6. Rezultatul brut aferent eifrei de afaceri nete {1-2) 1.626.485 4,873,723
7. Cheltuieli de desfacere 3.798 0
8, Cheltuieli generale de administratie 1.066.070 774.930
S, Cheltuieli cu ejustiri creantz 101.889 1.386.767
10. Ake venituri din axploatare 57.454 11.139
11. Reznliatal din exploatare (6-7-8-9-+10) 506.132 2,423,165

Din datele prezentate mai sus, cu privire lz indicatorii realizai in anul 2015, comparativ cu
anul 2014 se constata ca cifra de afaceri a crescut fata de anul precedent cu 617.761 lei.
> Cifra de afaceri — sectoare economice si tipuri de piefe de desfacere

Piafa pe care actioneazd SIFI CLUJ RETAIL S.A, (fosta Arta Culinara 8,A.) este cea locald
(urban si rural),

Cifta de afaceri aferenta anului financiar 2015, respectiv amul financiar 2014, se compune

din:
Denamire 2014 % 2018 %
Vanziri de mirfuri §i ambalaje 92,247 2.05 0 0
Viénz2ri de produse finite (Jab. cafktaris) 46,578 1,03 0 0
Venit din productie In restaurant 2931 0.07 0 i}
Venituri din chirii 4.360.194 5685 5119711 100
TOTAL 4.500.950 100 5.113.711 100

Mentionam ca din luna martie 2014, in baza hotararii Consiliului de Administratie, s-zu
desfintat toate unitatile de alimentatie publica si laboratorul de cofetarie, astfel a ramas ca activitate
de baza inchirierea spatiilor proprii.
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> Informatii referitoare la impozitul pe profit

Profitul fiscal aferent exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2015 si 31 decembrie

2014, este prezentat mai jos;

31 decembrie 2014 31 decembrie 2015
Reznitat contabil 625.090 1.867.325
Total deduceri, din care: 434.072 148,307
Rezerva legala deductibila 31258 125.923
Alte deduceri 402.817 22.384
Total cheltuigli nedeductibile 2.605.439 2.346.26%
Prefit impozabil 2,796,457 3.532.101
Rata de impogzitare 16% 16%
Irmpozit profit 447433 565.136
Alte facilitati {(sponsorizare) 8.000 14.000
Impuozit profit curent datorat 439.433 551.136

Cota de impozitare pentru anul 20185, respectiv 2014 este de 16%.

In anul 2015 societatea a inregistrat un profit contabil de 1.967.325 lei {(in anul 2014 un
profit contabil de 625,090 lef).

Baza de impozitare a fost influentatsl de :
- deduceri neimpozabile de [48.307 lei (an 2014: 434.072 lei);

- cheltuielile nedeductibile 0 suma de 2.346,265 lei, din ¢are, cele cu valoare mai mare sunt;
amortizare contabild aferentd clidirilor in valoare de 709.165,32 lei, amortizare contabila aferenta
fondului comercial in valoare de 93.937,68 lei, cheltideli cu provizioanele (proces Taica si Pinte) in
valoare de 163.119 lei si alte cheltuieli nedeductibile fiscal in valoare 181.725 lei. Valoarea bazei
de impozitare este de 3.532.101 lei (2014: 2.796.457 lei).

Nota 9. Repartizarea profitului

2014 2015
A. PROFIT NET DE REPARTIZAT 185.657 1.967.325
- rezerve legale 31.255 125923
- alte rezerve - w
- dividende - -
- alte repartizari - -
B, PROFIT NEREPARTIZAT 154.402 1.841.402
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supraveghere

> Salariati
2014 2015
Chelltuieli cu remunerafiile personalului 420.020 265.333
Cheltnieli cu indemnizatiile CA 28.800 117.600
Cheltuieli privind asiguriirile sociale 119.608 91.275
Alte cheltaieli privind personalul (tichete mas) 14.872 0
TOTAL 583.300 474.208

In sfarsitul anului 2015 pumaral mediv de salariafi a fost de 7 (2014: 12 salariati). Numarul
efectiv de salariati Ia 31.12.2014 a fost de 7, acesta scazand la S salariati la 31.12.2015.

La sfarsitul anului 2015 Consilinl de Administratic a hotarat incetares contractului
individual de munca al doamnelor Pop Camelia si Ciupe Lia. In acest sens, societatea a achitat
acestora o suma suplimentara pentru incetarea de comun acord a contractului individual de munca.

Structura salariilor achitate:

An 2014 An 2015
Numar Numar
persoane  Salarii persoane Salarii
Personal operativ si neoperativ 7 316.663 5 265.333
Consiliul de Administratie 2 28.800 2 6.100
Directori 1 103.357 1 111.500
Total 18 443,820 8 382.933

In cursul normal al activitatii, Socictatea face plifi cdtre institutii ale statului romén in contul
pensiilor angajatilor sfi. Tofi angajatii Societitii sunt membrii ai planului de pensii al statuli
romén. Societatea nu opereaz nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupi pensionare i, deci, nu
are nici un fel de alte obligatii referitoare la pensii. Mai mult, sccietatea nu este obligats sii ofere

beneficii suplimentare angajatilor dupi pensionare.
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> Salarizarea directorilor §i administratorilor

Cel mai inalt nivel de autoritate este reprezentat de Adunarea Generald a Actionarilor,
urmat# de Consiliul de Administrajie. Presedintele Consiliuiui de Administratie este Administrare
Imobiliare §.A. Bucuresti, prin reprezentantul legal Ion Alexandru-Sorin.

In anul 2015 Consiliul de Administratie a functionat in baza unui contract de administrare,
iar directorul general in baza unui contract de mandat.

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri gi credite directorilor gi
edministratorilor societitli, cu excepfia avansurilor pentru deplasiiri n interesul serviciului.

La data de 31 decembrie 2015 directorul general si administratorii societdtii au incheiate
contracte de asigurare de rispundere civila.

La data de 31.12.2015 Consiliul de Administratie era compus din urmatorii membrii:
~ Gavrila Florin-Daniel — numit in 22.12.2015 (l-a inlocuit pe Floris Sorin-Florin)
- Administrate Imobiliare SA — numita in 08.08.2013
~ Sferdian Teodora — numita in 08.08.2013

Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fais de fogtii directori $i
administratori ai societfii.

Nota 11 Alte informatii
a) Informatii privind relatiile cu entititi afiliate si entitati legate

Societatea nu are subunitii cu personalitate juridicd. Societatea nu define actiuni la alte
societéti comerciale.

Natura tranzactiilor cu entitatile afiliate si alte parti legate;

. Tara de
Nume sietnte Natura relaticl Tip tranzactli arlgine Bedin sncisl
SIF IMOBILIARE PLC | Actionar mejoritar [ 2 st | bue, setiune | CIPRY CIPRY -Nicosia
ADMINISTRARE Administeator ynic
IMOBILIARE 84 Indemnizatiz administrator | ROMANIA - | Bugurassi, Cales Floreasca, nr 173
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Datorii 2014 2015
Dividende neridicate in 2009-2010 12,921 12,921
Actiuni detinute la SIF Imobiliare PLC 100 160
Total 13.021 13.021

In cursul anilor 2015 si 2014 Socigtatea a desfasurat tranzactii cu parti afiliate din care an

fost inregistrate urmatoarele venituri si cheltuieli:

Chelinieli 2014 20158
Indemnizatii-remuneratie administrator 28.800 58.353
Total 28.800 58.353

b) Onorariile plitite auditorilor

Societates a incheiat contractul de audit financiar nr, 203 in data de 23.10.2015 cu JPA
Audit si Consultanta S.R.L. Bucuresti, pentru auditarea situatiilor financiare aferente anului 2015.
Onorariul stabilit prin contract pentru exercifiul financiar 2015 a fost in suma de 5.000 euro.

c Angajamente acordate
Contracte pentru achizifii de investitii tn imobiliziri corporale gi financiare

Pentru realizarea investifiilor din anyl 2015 in sumi de 227.044,39 lei societatea a incheiat
contracte cu societdfi specializate In constructii, instalatii, climatizare, ete.

d) Angajamente primite

La 31 decembrie 2015 societatea a avut Incheiate 120 contracte de Inchiriere (31 decembrie
2014: 122 contracte de inchiriere) pentru o suprafatd de 17.082,12 mp. Majoritatea confractelor de
inchiriere sunt Incheiate pe 1 an, iar tariful perceput este in moned2 nationalx {lei) si in euro,

36




SIFI CLUJ RETAIL SA

BUCUREST!, CALEA FLOREASCA, NR. 175, ET. 7, CAM. A3
CUL: ROT99060; J40/13897/2014

e) Aspecte juridice

La 31.12.2015, societatea este implicati in 11 dosare, aflate pe rotul Tribunalului Specializat

Cluj si Bucuresti, respectiv:

Doz 1367921 1/2014

Instanf¥/dosar Parte Calitate Procesuald Obiectul ¢auzei
Sifi Cluj Retail
Curtea de Apel Cluj Actionarii Intimat reclameant Tranzactis inchciata
Dos. §27/1285/2012 Taica Radu Horatiu
(LRI 5
Pinte Mircea Gheorgte
PFMG)

Tribunahil Actionarii Parft Admite actiunes formulstd de reclamanta in

Specializat Clyj Taica Radu Horatiu contradictoriu oy phrdtii P. M. G. g T.R. H. gi. 1n

Dos. 1045/1285/2012 (TRH) s consecing: 1, Constat4 dreptul de proprietate al

Pinte Mircea Gheorghe teclemante] Bsupm unui mumir de 1.383.274 de
(F.M.G) acfiunj emise de reclamanty, din care §75.074 de

actiun aflate In posesia pérftuli P, M. G. 5
508.200 de sctiuni aflate n posesia pérbiuli T. R,
H. 2. Oblipi péxdtyl P, M. G. la restiinirea tn
favoares reclemantei a unui numir de §75.074 de
actiuni emise de aceasta. 3. Obligh pardml T. K. B,
la restituirea in favoarea reclamaniei 7 wnurf Ui
de 508.200 de scfiuni emise de acensta

Tribunaluf Acpionarii Para Obligarea Societ#tii la plata ttre reclamanti & sumel

Specializat Claj Teaica Radu si de 2.927.178 lei reprezentfind contravaloarea

Dos5.524/1285/2012 Pintc Mimzz actinnilor definute Ia date fuziui din 2009, plus
dobinzle aferente

Tribunalul Total Orza SRL Recuperare creantiin | Secistate in insolvengt

Specialiunt Chy valoare de 19,544.45 lei

Dos. 1487/1285/2013

Tribunalil Speelalizat Cly Exclusivparty SRI. Raclamant Recuperare debit principal in sum# de 41.429,63 lei

Dos. 14843/211/2014 §i penalititi eontractuale de 9.043,34 lei

Tribunalul Spee. Cluj Carmen SRIL Reclamant Regupsrare debit princips! in suma de 5.042,27 1z si

Dos. 13675/211/2014 : peneditati costractuale de 685,45 lei

Tribunatul Duask Skin SRL-D Reclamant Recuperare debit

Specializat Cluj principal in sums de 6881,61 lef si penalitati

Dasar 20504/211/2014 contrachuale de 312,54 lei

Tribunahet EDENUTYBAG Recalamant Recuperare debit principal in suma de 1226,77 lei 51

| Specializat Chyj penatitat! contractiale de 1802, 18 i
| Dos. 13680/211/2014

Tribunatul GDA Soeieta SRL Reclamant Recuperare debit principal in suma de 3012,68 1ei 5|

Specializat Clyj penalitall contractuale de 338,12 lej

Dos, 21018/211/2014

Tribunalu Intermerks Reclamant Recuperare debit principal in suma de 3184,72 lei si

Speciatizat Cluj penalitati contractuale in suma de 495 lei

Dos. 137672112014

Tribunalut Mitrean Mariana Reclamant Recuperare debit principal in suma de 3924,81 Je] 5}

Specializat Clu} Intreprindere Individuala penalitati contractuale de 376 lei

Das. 1373/211/2014

Tribunalul Petrisor Elena Regclamant Recuperare debit principal in suma de 31271,06 Tel 51

Specializat Cluj Intreprindere Individuala penalitat] contractuale in swma de 1044,06 lei

Des, 1368221172014

Tribunalut Rivabella Mark SRI, Reclamant Reclamant debit principal in surma de 202747 [¢i &

Specializat Cluj penalitati contractuals de 619,03 led

Dos. 13677/211/2014

Tribunahil Mitrean Alexandru Reclamant Recuperare debit principal in surns de 4184,3% sl 51

Speciatizat Cly Intreprinders Individuala penalitati contractale de 248840 lai
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Instan{¥/dosar Parte CaHtate ProcesunlX ‘Ghiectul cauzel

§ifi Chuj Retail
Tribunalul MCM Univers SRL Reclamant Recuperars debit principat in suma de 884,69 [ef f
Specializat Chnj penalitati contractial de 88,96 lei
Des1372/211/2014
Tribunalud Inpeax SRL. Reclamant Recuperare debit principal in swna de 2,224,63 lei s
Specializat Cluj penslitati contractual de 417,08 lai
Dos. 1368121172014
Tribunalul Orthoprofile SRI, Reclamant Recuperare debit princlpel in sums de 1667,34 el &
Specializat Clyj penslitati contracteal de 153,88 lei
Dos.13678/211/2014
Judecatoria W3 Telematic SRL Reclpmant Recuperare debit principal in suma de 3808,02 ki
Sector [V Bucurssti
Do2.28818/4/2015
SUME RECUPERATE 13547, T2 LEI
SUME DE RECUPERAT 33242 66 LEI

f) —Evenimeute ulterioare bilantuhsi
In data de 14.01.2016 s-a incheiat in forma autentica Contractul de Tranzactie nr. 96 pe baza
caruia s-au achitat urmatoarele sume:

- 2.787.820 lei dlui. Pinte Mircea Gheorghe in legatura cu pachetul de 437.537 actiuni
detinute la Arta Culinara § A. Ja data exercitarii dreptului de retragere in anul 2009;

- 1.632.180 lei dlui. Taica Radu Horatiu in legatura cu pachetul de 254.100 actiuni detinute la
Arta Culinara 8.A. la data exercitarii dreptuloi de retragere in anul 2009.

In baza contractului de tranzactie nr. 96, in considerarea sumelor incasate cu #itlu de
dividende, dl, Pinte Mircea Gheorghe si dl. Taica Radu Horatiu au restituit catre Sifi Cluyj Retail
S.A., in data de 15.01.2016, suma de 61.269 lei reprezentand dividende aferente anilor 2009 si
2010, astfal:

- dl. Pinte Mircea Gheorghe a restituit suma de 38.763 lei

- dl. Taica Radu Horatiu a restitnit suma de 22.506 lei.

Director general,
Pap Delia Simona

>

T

Economist,
itran MifaelaNicoleta

!
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