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SIFi CLUJ RETAIL SA

BUCURESTL, SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINGY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM, U10

CUL RO1B9CED; J40M 388712014

Situgtia fluxurifor de numerar

Danumirsa alementului Exarcilul financiar
2021 2020

Trezorerie si achivelente de trézorerie la Inceputul pericadsi 5,083.380 5.047.540
Fhuxurl de trezorarie din activitatsa de sxploatare:
fncasari de la client 10.335.791 9.527.312
Plati catre firnizor! de bunuri si servicli 2.543.508 2.645.867
Plati sub forme salarifor 5f a alfor chelt de exploatar 303224 547 537
Plati privind impozite, {axe apertinand sxploatari] 1.560.382 1.893.083
Eiohanz platite/comisicane hancare 0 28.058
Impozif pe profit 786,482 788.548
Rambursari sume/alte plati {sponsorizare) 50.000 7338
Trazoreris neta din activiiati do sxploatars 5.001.797 3.638.918
Fluzur! dg frezerarie din activitatas de investitie:
Plati pentru unitat] fond ] Q
Platl peniru achizitionares de imobillzar] comorale 9 0
Incasari din vinzarea de imobilizad corporale i] 0
Dobanzl incesale 84,073 78.250
Trezoreria nela din 2ctivitat do invastitie 84,073 75,250
Fituri de frezorerie din getivital] de flnantare:
InGasasi din Imprumutur pe formen Jung a 0
Plata deioriflor aferenis lsasing-ulyl financiar {rambursare credif) 0 g
Dividenda plstiis 4.245.808 3583 148
Trezorerla neta din activitall de finantare -4, 246,805 -3.682.348
Crestarss nets 4 trazoveriel 8i sohival.de trevoratis 208084 35,820
Trazoreris ol schivalants de traz, 1o sfarsitud pericads] 5992421 5083380

Prasadinte Consillu de Administratie,

i

thaela-Nicoleta




SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST], 8ECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINGY, NR, 46.48, SUBSOL, CAM. tHD
Cull: ROASB060; J2013887/2014

Situatia flixeriler de numerar
Denumirea elementului Exercitivl financiar
2019 2020

Trezorerie si echivalente de trezorerie |a Inceputul parlcadsi 3.797.338 5.047.540
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatar: :
Incasari de la clisnt . ' 10.165.565 8.527.312
Plati catre furnizod de bunorl si servicii 2.784.33 2.845.887
Plati sub forma salariior si a altor chelt de exploatare 436,531 54B.532
Plati privind impozite, faxe apartinand exploatari 1.844.584 1.883.033
Dobanzi plafiie/comisioans bancars 3.033 78.054
Impozi pé profit 726.883 7585490
Rambirsan sumefatte plati (sponsorizars) 8.700 7.335
Trezereris nata din aclivitall de axploatars 4.365.558 3.638.518

"} Fluur] de trazorerie din activitatas de [nvestitie:
Plati pentr unitati fond | 3
Plati pentiu achizionarss de imekilizarl comarale g 0
Incasari din vinzarea de imebilizad corperale g 0
Cobenzl incasele 78.8158 79250
Trezoreria neta din activital] da Investitis 78.515 78.250
Fitnsur] da trezorerie din activiiat de finantars:
incasar din imprumutur pe fermen lung 4] 0
Fiata datorillor aferenis leasing-uldl firanclar {rambursars credif) 0 it

| Dividende plgfite 3.195.3_11 3.682.348
Trezoraria nata din activitati ds finantare -3.185.311 -3.882.348
Cresterea neta a trezorariel sf echival.de frezorsria 1.250.202 35.320
Trezorgrio ¢l echivaiente detrez. Ia sfarsityl peticadsi 5.047.540 5.083.360

Prasedints Consllu do Administratia,

Dirscior fieral,
i\

Muresan Rgdu-Bogdan




: SIFI CLUJ RETAIL 84
BUCUREST!, SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINOVY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10
Cli: RO199080; JADM 380712014

Informatii eu privire la prezentarea Societifii

Arta Culinarf $.A. s-a infiintat In anul 1991 §i 2 fost inregistratd la Oficiul Registrului Comertului
Clyj sub numéni] J12/51/1991, find o sccietate pe actiuni, cu capital integral privat,

La data de 10,11.2014, in urma hotararii AGEA, se schimba denumires sociefatii din ARTA
CULINARA S.A. se modifica in SIFI CLUJ RETAIL S.A. si sediul social din CLUT NAPQOCA, str. Iuliu
Maniu, nr. 21, in Bucuresti, Calea Floreasea, or. 175, Bt. 7, Cam. A3. Odata cu aceasta schimbare de sediu, s-a
schimbet sf nomarul de inregistrare la Oficiul National af Registrului Comertulul, acesta fiind J40/13897/2014.

Mentionam cz 12 adresa din Chy Napoca, str. Tuliu Maniy, nr. 21, s-a infiintat un punct de hicru

In luna ianuarie 2020 a avut loc modificarea sediul social al SIFI CLUJ RETAIL S.A din Bucurast,
Sector 1, Calea Floreasca, nr. 175, Et. 7, Cam. A3 in Bucuresti, Sector 2, Sir. Serghel Vasilievici Rahmaninov,
nr. 46 ~ 48, Subsol, Cam. U 10.

In baza hotararii AGEA. din 10.11.2014, cbiectul principal de activitate se schimba din cod CAEN
5610 - Restaurante, in codul CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirierea bumurilor imobiliare proprii.

La 31.12.2020 scciefatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485.90 lef, impartit in

27.254,859 actiund cu valoare nominala de 9,10 lei,

Principi, politici si metods contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat ia 31 decembrie 2021 au fost intocmite pe baza
balantel de verificare, In conformitate cu principiiie contsbile mentionate in continuare si respectand
temeiuriie legale in vigoare.
Principin! continuitatii activitatii

Presupune ¢a Sccietatea isi va contitua in mod nermal functionarea intr-un viitor previzibil, fara 8
intra in imposibilitates continuerii activitatil san fara a-si rednes in mod semnificetiv activitatea. Prezentele
simaiii financiare en fost intocmite in baza principilui continvitatii activitati, care presupure ca Societatea fsi
va continua activitatea si in viftoru! previzibil. Pentru & evalua apiicabilitatea scestei prezumtii, conduceres
analizeazs previziunile referitoars la inirarile viltoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducersa
considerz ca Societatea va puiea sa isi continue activitatea in viitomul previzibil si prin urmare aplicares
principiului continuitatii activitatii in imocmirea situatiflor financiare este justificata.
Principivl permanentei metodelor

Situatiile financiare au fost pregatite prin aplicarea acelorasi reguli, metode, narme privind evatuarea,

inregistrarea si prozentarss in contabilitate & elementelor patrimoniale, asigurand comparsbilitatea in timp a

informatiilor cortabile.




SIFl CLUJ RETAIL 84
BUCUREET], SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U106
CUR RO138060; JA0M3807/2014

Principiul prudentei
S-a tinut cont de toate ajustarite de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de

toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitivlui financiar
ncheiat sau pe parcursul unui exercitiu anierior.
Principiul independente! exercitiuiui
Au fost luate In considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de data
incasarii sau efectuaril platii acestor venituri si cheltuielf,
Principiul intangihilitatii exercitinlui
Bilent] de deschiders al exercitiului 31 deeembrie 2021 corespunde cu bilantul de inchidere al
exercitiului financiar incheiat 1a 31 decembrie 2020,
Principint evafusrii separate s elementelor de activ si pasiv _
In vedersa stabiliril valerii totzle corespunzatoare unei pozitil din bilant s-a determinat separat
valoarea fiecarul element individuel de activ sau de pasiv.

Principin] necompensarii
Nu s-a facut nici o compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre clementele de venituri si

cheltuieli, Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatli fata de acelasi agent economic au fost
efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrares in contabilitate a vemiturilor si
cheltuielilor 1a valogrea integrala,

Prineipiv] pragulul de semnificatie
Orice element care ave o valoate semnificativa a fost prezentat distinet in situadile financiare.

Principiul prevalentei economicnlui asupra juridicnini
Prezemtarea valorilor din cadral efementelor din bilant si comtul de profit si pierders s-a facut tinand

seama de fondul ¢conomic al tranzactiel sau & operatiunii raportate, si nu numai de forma juridica a acestora.

Politici contabile semnificative

a) Confinniiates activititi
Prezentele sitnatli Onanciare an fost mfocmite in bazza principiulyl continuitatil activitatii, care

presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil, Pentrn a evalua zplicabilitates
agestel prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si fesirile viitcare de
mumerar. Pe baza acestor amiize, conducersa considera ca Societates va putea sa isi contitue activitatea in
viitoral previzibil si prin urmare apiicares principiulel continuitatii activitatii in intocmirea situatiflor

financiare este justificata.

wn



SIF! CLUJ RETAIL SA
BUCUREST], SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINGV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U1
CUL: RO199060; J40r1389712014

h) Moneda de raportare

Contabilitatea se tine In limba romene si in moneds nationala {,,LEI"). Elementele incluse in aceste
situatii sunt prezentate in lei, _

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala g Romariel (,,BNR”) pentra data tranzactiilor. Soldurile in moneda siraina sunt convertite in LEI Iz
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului, Castigurile si plerderile rezultate din
decontarea tranzactiilor intr-0 moneda straina si din conversia activelor si datoriiler monetare exprimate in
moneda straina sunt recumescute in contul de profit i pierders in cadrul rezultatuhui financiar,

Ratele de schimb LEVUSD si LEV/EUR la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020, au fost dupa cum

urmenzs;
Mopeda 31 decembrie 2020 31 dzcembrie 2031
LEU/USD 3,9660 43707
LEU/EUR 4,8504 4,9481

¢} Bazele contabilifatif
Acestea sunt sifustille financiare individuale ale socistatii SIFI CLUJT RETATL S.A. intocmite in

conformitate cu;
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata)
- Prevederile Ordinnlui Ministrului Finartelor Publice nr, 1802/2014

Situatiile financisrs cuprind:

»  Bilant

> Cant de profit si plerdere

> Situstia modificariif capitzlului propriu
> Situatia fuxurilor de numerar

> Note explicative la situatiile financiare

Inregistrarile cortabile pe baza carors au fost intoemite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(*1ei”) 1a cost istorie, cu exceptia situatiilor in cars a fost tilizata valoarea justa, conform politicilor contabile
ale societatii pe marginea OMTP 1802/2014. ‘

Aceste situati] financiare sunt prezentate in lei ("LE™) cu exceptia cazurilor in care nu estz mentionata
specific o alta moneda wilizate.

Situatiile financiare arexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate In tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile
financiare nu sunt menite s prezinte rezultatul cperatiunilor si un set complet de note la sifuatiile fnanciare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii aitele decat Romamia. De

aceea, simatiile financiare anexate nu sunt intocrnite pentru uzul perscanelor care nu cunesc reglementarile

comntabile si legale din Romania

L R R 1 T TTI TN S I



SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST), SECTOR 2, STR. SERGHEI YASILIEVICI RAHMANINGY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U1D
CUk RO129060; J40M3887/2014

d} Situatii comparative
Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2021 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare

intocmite la 31 decembrie 2020, Anumite reclasificari au fost operate pentri: a asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente perioadel curente, acest aspect este prezentat si argﬁmentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferents anului precedent.

L

¢) Imobilizari corporalefinvestitii imobiliare
Imobilizarile corporale sunt evidentiate Ia cost la momentul Intrarii In patrimoniu sau la valoare

reevalnats, aceesta fiind valoarea justa [a data reevaluarli, mai putin crice amortizare cumulata s crice
pierderi din depreciers cumulate.

Imobilizarile in curs includ costul constructiel si orice alte cheltvieli directe. Acestea nu se
amortizeaza pe pericada de timp panas cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune, Dupa
receptia finala aceste imobilizer in curs vor i transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de

inventar a ynor mijlozes fixe deja existente,

Politici contabile semnificative

Investitiile imebiliare (foste imobilizirl corporale) au fost prezentate inifial Iz cost de achizite.
Ulterior, acestea au fost reevaluate in baza wnor hotirdri de guvern (545/1990, 26/1992, 500/1994), prin
indexarea costalui {storic cu indisi prevamui de Hotdrdrile de Guvemn,

In vederea prezeniarii unef imagini fidele a patrimoniului in bilant, sccietatea resvalueaza anual
activele detinute.

Impactul reevaluarli in conformitate cu prevederile OMFF nr, 1802/2014, este reflectat in debituf sau
tn creditul contutui "Rezerve din reevaluars”, pe chelfuiala sau venit dupa caz.

Activele cars sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant Impreund cu amortizarea cumulaii
corespunzitoare.

Chelwielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierders pe
magure ce su fost sfectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activelui investitiile efectuate la acesic
setive, sub forma cheltnielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa atba ca efect imbunatatirez
pataretrilor tehnici initiali ai acestors si sa conduca la obiinersa de beneficii economics viitoare, suplimentars
fata de cele estimate initial,

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot fi incluse si costurile estimate
initial cu demontarea st mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si ¢u restaurares amplasamentuiui
pe care este pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot i estimate credibil si Socictatea are o

obligatie lepata de demontars, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a ampiasamentulul. Costurile




SIFT CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, SECTGR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICT RAHMANINGV, NR. 46.48, SUBSOL, CAM, U10
CUE RO198060; J40/13687/2014

estimate cu demorntarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarsa amplasamerntulul, se
recunoss in valoarea activalul imobilizat, in corsspondenta cu wn cont de provizicane,

Cheltuielile ¢u modernizares unor active pe termen hing luate in chirle munt capitalizate in
contabilitstea locatarnlui si sunt amortizate pe durata contractulii de chirfe sau sunt recunoscute drept
cheltuiell in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta din
modernizare. La expirarea contractubul de inchiriere, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate
locatorulul (vanzare sat alt mod de cedare),

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen ing, Societatea recunoaste costul injocuirii
partiale, valoarea comabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta,r cu amortizarea aftrenta, daca
informatiile necesare sunt disponibile.

Investitiile imobiliare de natura terenurilor §i clidirilor sunt preventate In bilanf la valoarea justd
reevaluats, mai pufin amortizarea cumulati §i pierderile de valoars,

Amortizaraa

Mijloscele fixe sunt amortizate incepand cu luns urmatoars datel achiztiel sau data punerii in
functiune, dupa caz, folosind duratele de viatz utile ale mijleacclor fixe. Imobilizarils in curs si terenurile nu
e amgrtizeaza,

Amertizares este caloulats pentru a diminua cosiul ulifizand metoda linfara de amortizare pe durata de
finctionare a mijloacelor fixe sia compenentelor lor, care sunt contabilizate separat,

Politiei contabile semnificative
Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sut generic urmatoarsle:

Constructil 8- 60 ani
Instalatil tehnice i magin 4 —24 ani
Mobilier, gparatura biroticd, alte imobilizir 224 ani

Lz intrares In patrimoniu a um activ se cauta incadravea corespynzatoare din cadru! Catalogubud. In
vederea stabilifi durate de viata in vedersa amortizarii, se considera generie centrul intervalului propus in
catafog.

Ajosiaren
Pentru spatiile afiate in conservare, ¢a si pentrz spatiile total neinchiriete se inragistreaza depresiersa

acestora la nivelul amoriizari lunare,

Cedarea sf casarea
Usn activ este scos din evidenta la cedars sau casare, atunci cand nici un beneficin economis viltor

mal este asteptat din utilizarea sa ulterioara. ,
In cazul scoaterii din svidents a acesiuia sunt evidentiate distinct venihurile obtinute, cheltuiglile

reprezentand valoarea neamortizata a acestuia si alte chelfuieli lagate de cedarea acesteia.
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In scopul prezentarii in conto! de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casari
sau cedaril, trebude determinate veniturile generate de scoateres din evidents si valoarea sa neamortizata,
inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca veniturf sau cheltuiel, dupa
taz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte veniturl din exploatare”, respectlv "Alte cheltuieli de
exploatare”, dupa caz.

f} Imobilizari necorporale :

Imobilizarile necorporale achizitionate de sccietate sunt prezentate la cost mal putin amortizarea
cumulata si pierderile de valoare.

Chelmiielile witerioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numal atunel cand sperese
baneficiile economice vilinare generate de activul la care se refera. Cheltuielile co nu indeplinesc aceste criteri
sunt recunosciste ca si cheltidala in momentul realizarii lor.

Amortizares ests racunoscuta in contul de profit si plerders pe baza metodei iinfare pe pericada de
viata estimata g imobilizari necorporale.

Majoritatea  imobilizarilor necorporale inregistrate de societate este reprezentata de programe
informatice si licents, Acestea sunt amortizate linfar pe durata de viate prevazata la achizitie.

g} Imobilizizi Gpancisre
Imobiliz#rile financiare sunt recunoscute imifial 1a cost. La data bilanului sust evaluate la valoarea

justa sau de piata, To cazul ednd este mai mick decét valoares de la recunoasterea initlala, atunci se procedezz3
la constitnirea de afustén pentro deprecierea valos prin contul de profit & pierdere,

h) Stocord
Stocurile de natura matertiler prime, materialelor auxiliare, mérfurilor i ambalajelor sunt fnregistrate
1a costul de achizitie si sunt prezentats In situatiile financiare 1a valoarsa minimi dintre cost gi valoarea
realizabild neti Tn acest scop, valoarea stocurilor se diminueazdi pind la valosres realizabild netdl, prin
reflectares unei ajustin pentris depreciers
Contabilitatea stocuzilor se tine cantitativ i valoric. In contabilitate se Inregistreazd toate operatiunile

de intrare §i esire, ceea ce permite stabilitea si cunoasterea In orice moment a stocuriloy, atht cantitativ, cét 5

valorie,

i} Creante comerciale si alte creants
Crezniele comerciale sunt recunoscute i inregistrate 1a sumsa initiala a facturilor minus ajustarile

pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantels Ja seadents initial agreata. Creantele neincasabile sunt

inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate.

{
i
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;) Datoril comerciale si alte datorii
O datorie reprezinta o obligatie actuali a entitifii ce decurge din evenimente trecute si prin decontarea

cirels se asteapth si rezulte o legire de resurse care incorporeazd beneficii aconomice.

O datoric este recunoscutd ™ contabilitate §1 prezentati In bilarg atunci cdnd este probabil ¢ o iegire
de resurse incorpordnd beneficii economice va rezulta din decontarea unei ohligatii prezente gi cind valoares
|z care se va realiza aceasts decontars poate fi evaluatd in mod credibil. -

Beneficiile economice reprezintd potentialul de a contribui, direct sau indirect, la fluxul de nomerar

sau echivalente de mumerar ctre entitate

Datoriile comerciale se inregistreazi la valoarea nominali gi nu includ reducerile comerciale acordate
de firnizori,

Pentru datoriile exprimate in lei, 2 caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza lz alte veniturl sau
alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Alte datordl oitre salariat], institatii publice (bugete), actionari se inregistrezd In functie de conditiile
impuse prin contracts, legislatia In vigoare sau alte documents justificative,

k) Numerar gi echivalenis de uamerar
Disponibitititile si alte valori echivalente sunt reprezentate de nurnerarul existent in conturile bamcare

g1 In casierie, precum i de alte valori echivalente In numerar. Echivalent de numerar sum considerate g
imvestitiile pe termen scurt, cu grad Inalt de Yichidiate, care pot ff usor ransformate in numerar,
I} Pensiisi beneficii ulterioare angajurit
Tn cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, societatea efectueaza plati catre statul roman in
beneficiul angrjatilor sai. Tori salariatii societatii sunt inclusi in plarul de pensii al Statului Roman. Societatea
nu opereaza nicio alta schema de pensil sau pian de beneficii post-pensionara si, in consecinta, nu are micio
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentars
fostilor sau actualilor salariati,
m) Ajustari pentru depreciers si plerderi de valoare; provizicans
Ajustirile pentru depreciere si pierderi de valoere cuprind toate ocorectitie destinate s find searna de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data bilanjului, indiferent dac? acea reducera este saunu
definitivi. Ajustirile de valoare pot fi: ajustiri permanente, denumite in contimuare amortizds, jifsau ajustirile
provizorii, denumite n continuare ajustiri pentry depreciere sau pierdere de valoare, in funcfie de caracterul
permanent sau provizotiu al ajustirii activelor,
La inchelerca exercifivlui financiar, elementele de activ §i de pasiv de patura datoriilor s evaluenzd gi
se reflects in situatiile financiare anuale la valoerza de infrare, pus# de acord cu rezuliatele inventarieril.

Provizioanele sunt recuncscute in bilamt atunci cand pentru Socistate se naste o cbligatie curenta
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generata de un everiment anterior, valoarea obligatiei poate fi estimata in mod credibil si este probabil ca in
viitor sa fie necesera conslmarea UnOr resurse sconomice care sa stinga aceasta obligatie. Daca aceste conditii
nu sunt indeplinite, ou este recunoscut un provizion in situatiile financiare.
Provizicanele sunt revizuite la flecare sfarsit de perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea curenta
cea mat adecvata,
n} Capital social
Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire
cat 5t a documentelor justificative privind versamintele de capital. Socictatea recunoaste racdificarile la
capitalul social numaf dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a Actionarilor.
Rezervelegale
Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de fa sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale
ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.
Rezultat reportat
Profiml contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala reslizats, in limita 2 20 % din
capitalul sociel s¢ prefa in cadrul rezultetuli reportat Ja inceputul exercitiulud financiar urmator celui pentru
care s intoemesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.
Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitulyi contabil se efectucaza in arul urmator dupe adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitulud, prin inregistrares sumelor
reprezeniand dividende cuvenite actionarilor sau asoeiatilor, rezerve &l alte destinati, potrivit legil. Asupra
inregistrarilor efectuate ou privire {a repartizarea profitului nu se poate reveni,
6) Dividendele
Dividendele se recunose atunei cand este stabilit drepiul actionarului de & le incasa si sumt inmegistrate
la data aprobarii ca obligatii de plata. Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa implinirea termermnilui de
prescriptie, sunt inregistrate ca venit din exploatarea curenta.
p) Imprumeter
Imprumuturile pe termen scurt 5i lung sunt inregistrate fa valoarsa primita.
Tmprumuturile primite in valuta sunt reevaluete lunar. La finatul exercitiulul financier sunt prezentate
in bilant in fonetie de perioada de acordare a acestors (datorii pe termen lung si pe termen scurt).
q) Contracte de leasing

Leasing financiar
Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente

mijloacelor fize detinute in leasing, sunt capitalizate !a data inceperii contractului de leasig 1a valoarea de
achizitie a mifloacelor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si

reducerea datoriet de leasing. Cheltuisla cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.
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Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe 0 baza congecventa

¢u politica normeala de amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractului de leasing.
r) Recunoasterez veniturilor

Veniturile constituie cresteri ale beneficiilor economiee invegistrate pe parcuréul pericadei contabile,
sub forma de intrar] sau crester! ale activelor ori reducerd ale datoriilor, concretizate in cresteri ale capitalurilor
proprii si sunt recunoscute in contl de profit st pierdere numai atuned cand s poate evalua in mod credibil o
crestere 2 acestor beneficil,

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit §i pierdere atunci cdnd se poate evalua fn mod credibil o
cregtere a beneficiilor economice viitoars legate de cregterea valoril unui activ sau de sciderea velori unef
datorii, Recunoagterea veniturilor se realizeazd simultan cu recunocegterea cregterii de active sau reducerii
datosiiler - de exemplu, crestersa netd a activelor, rezultatd din vénzarea produselor sau serviciilor, ori
descresteres datoriilor ca rezultat &l anulfrii unel detoril.

Tn baze principiuln contabilititii de angajaments, efectele tranzactiilor si ale altor evenirente sunt
recunoscute atunei ednd acestea se produc §i nu pe mAsurd ce mumerarul sau echivalentu] siu este incasat,

Potrivit principiului prudengei veniturile mu trebuie s4 fie supraevaluate, deoarsce situatiile financiare
nu ar mai fi neutre §i nu ar mai avea calitates de a § credibile.

Contabilitatea veniturilor se fine pe feluri de venituri, dupé natura lor, astfel:

> venituri din exploatars;
» vepiuri financiare;

Tt cazul acordarii de stimulente in cadrul contractuiui de inchiricre pentru atragerea chiriasiior, venitul
se caleuleaza si inregistreaza liniar in contabilitate, pe intreags durata contractuala,

Cifra de afaceri realizata de catre societate in amul 2021, in baza contractelor de inchiriers afiate in

derulare 2 fost sjustata cu valoarse reducerilor acordate in vederea sustineri! activitatii partenexilor in perioada

de pandemie,

Vanzorea bunagrilor
Veniturite din vAnzarea bunuriior fn curswl activititilor curente sunt evaluate la valoarea justd a

contraprestatiel incasate sau de incasat, minus refururi, reduceri comerciale si rabaturl pentra volum.
Vemiturile sunt recunoscute atunci cfnd existd dovezi convingitoare, de reguld sub forma nmui
coniract de vnzare executat, ar riseurile §i avantajele ce decurg din proprietates bunuritor sunt transferate in
mod semnificativ cumpiiritorului, recuperarea contraprestatie] este probabild, costurile aferente §i retuniile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mat este implicatd In gestionarea bunurilor véndute, iar
mirimes veniturflor poate fi evaluatd in mod credibil.
Redocerile comerciale primite ulterior facturdrii, respectiv acordate ulterior facturdirii, indiferent de

perioada [a care se referd, se evidentiazs distinct in contabilitate (contul 709 "Reducer! comerciale zcordate™),
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pe seama conturilor de terti, In cazul In care reducerile comerciale reprexintét evenimente ulterioare datel
bilantului, acestea se Tnregistreszd la data bilantului in contul 408 << Purnizori- facturi nesosite>>, respectiv
contul 418 <<Clienti —facturi de Intocmit>> si se reflecidl In situatiile financiare ale exercitiului pentru care se
face raportarea dacl sumele respective se cunosc la data bilantulu,

Momentul ¢ind are loc transferul discurilor ¢i beneficiilor variaz In finctie de termenii individuali din
contractele de vinzare.

Prestarea serviciilor
Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in

corespondenta cu stadiul contractual. Veniturile din chirfi sunt recunoscute In contud de profif si pierdere, pe
baza contabilitatii de angajamente, conform contractului.

s} Rezaliatul exercitiulai
Rezultatul din expleatare includs cheltvistile/veniturile din exploatare detaliate dupa natura acestora.

Rezultat] financiar include cheftielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata
pentro imprumuturi, cat si dobanda de primit penitu contur} curente la banca,

Cheltuiefile si veniturile sunt reconoscute in contul de profit si pierdere in perioads la care se refera.

Onice cornpensare Inire clementele de active i datorii sau Intre elementele de venfturt gi cheltuieli este
interzisi.

f} Impozite si taxe
ocietatea inregistreaza impozit pe profit In conformitaiz cu leglslatia romana in vigoars la data
situatiitor financiare, Datordile legate de impozite si faxe sunt inregistrate in pericada la care se refera. Pentru
exercitiu] financiar Incheial Ia data de 31 decembrie 2021, Societates & caloulat impozitul folosing cota de 16%
in conformitats cu prevederile legislatisi in vigoare.
uy Utilizarea esiimariior contabile

Pentru Intcemirea sitvatiflor financiare anuale, ca remultat 2l incertitudiniler inerente in desfasurarea
activitatitor, conducsrea Societatil trebuie sz faca anumite estimari si presupuneri care afecteaza valorile
activelor si pasivelor raportate la data bilantulyl, precum si veniturile si cheltvielile snubil curent. Valorle
reale pot 1 diferite fata de aceste estimari.

Procesul de estimare implicd rajfionaments bazate pe cele mai recente informetii credibile avute la
dispozitie. O estimare poate necesits ravizuirea daci au loc schimbad privind circumstantele pe cars s-2 bazat
aceastd estimare sau ca urmare a unor nol informatii sau a unel mai bune experiente. Prin natura ei, revizuirea
unei estiméri nu reprezint corectarea unei erori.

Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor slemente precum ajustarea activelor, amortizard,

deprecier], taxe, provizioane si datorii contingente.
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Impactul estimarilor asuprs situatiilor financiare este calculst dinsinte, fiind inclus in caleuiul

rezultatalui net pentra:
° Perinadain care are loc revizuirea, in cazul in care aceasta este singina perioada afectata;
@ Perivada in care 5-3 produs schimbarea dar st pentru pericadele urmatosre, in cazul in eare si acestes

sunt afectate de schimbarea respectiva,

v) Eroricontabile :
Brorile constatate in contabilitate se pot refcrf fie la exercitiul financiar curent, fle la exercitiile

financiare precedente, Corectarea erorilor se efectucaza la data constatarii lor, Erorile din perioadele anterioare

suat omisiuni si declaratil eronate cupringe in situatiile financiare ale entitatli pentru una sau mai multe

perioade anterioare rezuftand din greseala de 2 utiliza san de a nu utiliza informatii credibile care:

a erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost eprobate spre 2 £
emisa;

& ar fi putut § obtinute in mod rezenabil si luate in considerare la infocmirea si prezentersa acelor situatii
financiare enuale,

Corentarea erorilor aferente exercitiulul financlar curent se efectueaza pe seama contulud de profit o
pierdere. Corectarea exorilor semnificative aferents exercitiilor financiars precedente se efectuesza pe seama
rezgultatulul reportat. Erorile nesemmificative aferente exercitiilor financiare precedente se “corecteaza, de
asemenes, pe seama rezultatulid reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contulni de profit si pierdere erorile
pesempificative. Corectarea erorilor aferente exercitillor financiare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitil. In cazul erorifor aferente exercitiilor finenciare precedente, corectares
acestora nu presupune ajustarea informatiilor cemparative prezentate in sitvatiile financiare. Informatii

comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiars, respectiv modificarea pozitiel

fnanciare, sunt prezentate in notele explcative.

Parti sfiliate si alte parti lesate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parle, fie prin activnile detinute, fle prin drepturile
comiractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in med dirsct sav de a influenta in mod
semnificativ cealalia parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indepliceste wnul din urmatoarele
criterii:

> detine majoritates drepturilor de vot asupra unel societati;

3 este actionsr sau gsocizt al umei sociefatl jar majoritarea membrilor organelor de administratie,

conducers si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit eceste finctii in cursul
sxercitiulyi financiar, In cursul exercitivivi financiar precedent sl pasa in momentul infocmird]

sttuatiilor financiare antale, au fost mumiti doar ca rezultat al exercitaril drepturiior sale de vot;
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»

este actionar sau asociat &l societatii ¢i detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
{actionaritor sau asociatilor], ca urmare 2 umy acord incheiat cu alii actionari sau asociati;

este actionar sau asocist 4] unei societatf sf are dreptul de a exercita o influenta dominarta asupra
acelei societsti, in temeinl umui contract incheiat cu entitatea I cauza sau al unej clauze din sctul
constitativ sau statut, daca legislatia aplicabila scefetatii permite astfel de contracte sau clauze;
Societatea-mama deting puterea de a exercita sau exercitza efectiv, 0 influenta dominanta sau control
asupra Societatii;

este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de & numi sau revoca majoritatea membritor
organelor de administratie, de conduesre si de supraveghere ale Societatii;

Socletatea-mama s entitaten afiliaty sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama,

O entitate este ,legs 2” de o alta entitate daca:

»

Yo Y Yy

v

direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza say sste controlata de cealalta entitste
ori se afla sub controhul comun al celeilalte entitati (aceasta include socistatile-mama, filialele sau
filialele membre), ars un intered in respectiva entitate, care ii ofera infiuenta semnificativa asupra
acesteia sau define controlul comun asupra celeilalte entitati;

reprezinta o entitate ascciata a celeilalie entitati;

reprezinta © aseclere in participatie in care cealeltz entitate este asociat;

reprezinta un membru al personatului-cheie din conducere al entitatil sau al societatii-mama a acesteia;

reprezinta tn membr: gpropiat al famiiel persosnel respective ;
b kg L ]

reprezinta o entilafs care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificatiy orf pentru

care puterea semnificativa de vot infr-0 asemenes entitate ;
entitatea reprezinta un plan de beneficil postangajare pentru beneficinl angajatilor celailalte entitati sau

sai: peniru anggjatil orleare] entitati legata de o asemenea socistate,

Active si datorii contingents

Activele contingente sunt active potentiale care apare ca wrmare & unor everiments anterioars datei

bilantulwi si a caror existenta va 1l confirmata numal prin eparitia sau neaparitiz vnvia sau mal multor

evenimente wiltoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii,

Activele contingente nu trebuie recunoscute In situatiile financlare, decarece ele nu sunt certe, lar

recunoasterea lor ar putea determina recunoasteres unui venit care sa nu se realizeze niciodata,

In cazul in care realizares tud venft este sigura, activul aferent nu este un actv contingent si trebuie

progadat la recunoastersa luf in bilant. Activele contingente sunt svaluate continuu pentru 2 asigura reflectarea

corespunizatoars in situatiile financiare a modificarilor survenite. Daca intrarea de beneficii economice devine

certa, acfivul st veniinl corespunzator vor fl recunoscute in sftuailile financiare aferents perioaded in care an
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survenit modificarile. Daca este doar o probabila crestere a beneficiilor economice, se va prezenta in notele
explicative.

O datorie contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterjoare si a carei
existente va fi confinmata mumai prin aparitia sau neaparitia unuia sau a mai multor evenimente viitoare
incerte, cars nu pot fi pe deplin controlate de societate, sau o obligatie prezenta ce decurge dintr-o actiune
anterioara dar care nu este recunoscuta decarece:

1) nu este probabil ca fluxurile de resurse ce strag beneficli economice sa fie considerate o obligatie;

ii) valoarga obligatiei nu poate fi evaluata suficient de credibil.

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
financiare. Datoriile contingente sunt evaluate in mod continun pentru a se determina daca un flins de resurse
ce atrape beneficii economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de beneficii sa fie
necesar peniru un slement tratat anterior ea ¢ datorie comtingenta, se va recunoaste dupa ¢az, o datorie sau un
provizion in situatiile financiare ale perioadei in care apare schimbarea in probabilitate,

Taxars.
Toate sumele dstorate Statulul peniru taxe si impozite an fost platite si inregistrate la data bilantului,

Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia suropeans, putand exista
interpretarf diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fscala, care pot da nastere la impozite, taxs si
penalitati suplimentars, In cazul in care autoritaiile statulad descopera incaleari ale prevederilor legale din
Romania, aeesten pot delerming dupa caz confiscaren sumelor in cauza, impunerea cbligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarsa vner majorart de intarziers {aplicate l2 sumele de plata efectiv
ramase). Prin urmare, sanctinnile fiscale rezultate din Incaleari ale prevederilor legale pot ajunge la sume
importante de platit catre Stat,

Sacietatea considera ca si-a achitat Ia timp si in totelitate foate taxele, impozitele, penalitatile si
dobanzile penalizatoars, in masura in care este cazul.

In Romania exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o pericada de 5 ani.

Fretud de transfer

Ia conforritate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarsa fiscala a unej tranzacti realizate cu partile
afiliate are |a baza conceptul de pret de piata aferent respectived tranzactil, In baza acestui conespt, prefurile de
iransfer trebude sa fe aiustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati intrs
care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,,conditiflor normale de piata”,

Este probabil ca verificari ale preturiler de transfer sz fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale,
pentru 2 determina daca respectivele prefuri respecta principiul ,conditiflor normale de piata™ si ca baza

impozabila & contribuabiluhd romen nu este distorsionata.
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Gestionarea risculai
Principalele riscuri la care este supiusa societatea.

Riscul de schimb valutar
Societatea eate expusa variatiilor cursului de schimb valutar, datorita ereantelor comerciale calculate

in functie de cursul valutar. In anul 2021, evolatia monedel nationale fata de EUR a fost fluctuanta,

depreciindu-se fata de suro.

Riseul de credit
Diminuarea potentiale a cash-ului societatii poate conduce la accesarea de linil de credit san

imprumuturi solicitate catre actionarul majorifar/parti afiliate, in completerea propriflor disponibiitati
moenetare, De asemeres, conducerea societat] supravephedza permenent intrarile si iesirile de lickiditati,

Riscu? de dobanda
Riscul de dobanda reprezintz riscul ca valoareg umui instrument financiar sa fluctueze in timp ca

rezultat al schimbarilor in nivelul dobenziicr survenits pe pista financiar-bancara. In acest sens, tinand cont ca
Imprumuturile de la banei sunt purtatoare de dobanda variabila, exista un risc reprezentat de fuctuatia ratel de
dobanda,

Riscul de lichiditate
Riscnl de Hchiditate reprezinfa riscul ca Socleiatea sa fie in imposibilitatea de a-si puiea achiln

datoriile la scadenta in conditii pormale.
1a data prezentelor situafii financiare ereantele socistatii reprezinta in special creante comerciale de
recuperat de la clientl. Conducerea societatii supravegheaza permanent acessta expunere in vederea mentinerii

riscului la un nivel redus,

Riscul medinini fiscal
Legislatia fiscals romaneascs este in permanents adaptare la provocarile generate de mediul economie.

In interpretaren textului de lege precum si in implementarea practica a ecestuia exisia riscul ca anumite
tranzactii sa fie diferit interpretate de autoritatile fiscale si de catre Socistate.

Mediul economic
Conducersa Societazii nu poate estima toate evenimentele care ar puies avea un impact asupra

mediulai economic din Romaniz si ulterior efecty] asupre situstiflor financiare viitcare, dar continuitatea

activitatii societatii reprezinta obiectivul strategic &} managementului.
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Nota 1. Active imobilizate

Variafia valorilor brute, a amortizirii g a valorilor nete in cursul exercitinlai financisr 2027 pe flecare

categorie de imobiliziti sunt prezentate dupd cum urmeazs:

a) ¥aloare bruti
Denumire

Alte inobilizir

Ford comercial

Ioobilirar) necorporsie
Terenri

Construetti

Ingtalatii tehtice &1 masini

Alte ingtalatii, néilaje si mobilier
Investitii imobiliare

Imobilizlri corporals ih aus
Avenard de imobiliztr corporsle
Imobilizari corporaie
Tmobiizar] financiare

Active imobilizate total

i
I
1H
i

Snld1a Sold s
1 {mmmarie 2311 Intrari Teairi Transferuri 31 decembrie 20621
i 2 3 4 Ao4253H4
33.013 N E » 33.012
387.110 - - - 587.110
£20,323 - - - 30,123
1.345.796 - - 1345796
147.931 - - 147.931
47.350.577 3.585.648 1.062.968 48873257
12438 33780 33.7%0 . 12.638
48,885,942 3.619.438 1,926,758 - 31,379,622
7.500.935 - - -« 7308035
36,077.400 3610438 1.496.758 - 34,490,780

{mobiliziirile necorporale
Valoarea bruta Iz 31 decsmbrie 2021 este de 620,123 led (31 decembrie 2020: 620,123 =i},

wa §

Investitit imobiliare

Investitiile imobiiare de natura cladir si terenurl sunt prezentate la valoarea fusta conform Raportulud

de evaluare la data de 31.12.2021.

Valoarea contabila e cladirilor la 31.12.2021 este de 31.630.184,94 lei fata de 29.779.400,27 lei Iz data
31.12,2020, inregistrand o crestere ca urmare a reevaluari in cuantum de 1.850.784,67 led

Valoarea contabila a teremuilor la 31,12,2021 este de 18.243.072,53 Iei fata de 17.571.176,89 lei 1a
data 31.12.2020, inregistrand o scadere ca urmare a reevaluarii in suma de 671,895,684 lel

Impactul eveluari la data 31.12.2020 asupra flecaru actiy esie:

ALDARE RETA | DIFEREATA VALOARE .
cad Dessrues VALOARR JISTA CONTABIA JUSTA VALGARS 25105 185=213 e
AL.2R2 .42 2027 CONTABILA NETA a2
00 | 57, COMk FEAMA NAH %55,57050 SILTEE E1,07.48 FEE B 14BAT
C30002 | SP.COM. FLORESTINATS S48 A BT D 302081 BB T EE e 5
CACECR | 6P, COM. A VLAGY NR TEiEm S 4300157 4350137 1 H55E08.05
TCIT00A. | S COM. FAHRICH MR 3 HoB031 65 734.080,76 THA85AT 1414547 T TTA.0EAE
1C.1000% | 6P, COM, PASTEUR Mt 7507 7 ERE 5 A0 R B 2E5. 0 41280 458.588,28
IC. 10005 | SP. COM. PAGTEUR AR, 5660 3337 628,10 547254333 5502617 650,77 650,125.70
. 10007 | 8P COM FABSIGN NR 12 ZI28300.08 2529872 EERI LT LRI o T34 2
B.10008 | bF.CoM. ST, 1 DECENBRIE (313 2754047 268108122 538028 R 5. 44A005,43
[ TE.10008 | 5P. COM, WAMASTUR N, 137 05155 34451 75 400,45 55.400.85 7i0305.47
510919 | ANEXE VALEA CHINTAULL] 52, 944,67 4881117 513360 EREE TR.008.04
[ ICA00T1 | 6P CGW_ZLAZULUI A S 130509100 T123,360.16 181,421.84 15142184 1,505,018
iEAanE | EF. CoRl. FABRICH N AR 129471005 15847408 0GATALS 1875 75T ]
1510613 | S5, COM, MPAIVITEAZ UL NALTT 8,56180 43824600 f51520 ) 7550823
G.30014_|_SP, COM, CESERVATOREILUI 109 3 587 727.09 5421,116.88 23814141 8.419.99 19145048
60075 | P, CON. DAMAR] HR.22 357557458 3182,453.28 FEEREERES 136,115.4 554532135
IG.750%8 | 5P COIE MOTILOR NR 2025 B4,355.00 6414161 FIk Z6im 1 Tan
10817 | SPATRI BT L PAMUNR DY 7918020 43,535 08 596,43 E¥ ) R
2 EOTAL CLADIR - o ] I1E3,18488 | - TEE2834051 .. 55083405 | 20059751 | 4499481 TiS18 855 |
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VALDARE NETA | CIFCRENTAVALDARE
cod Bescriere VAL AR TaTh CONTABILA JUSTA VALDARE 2emtes 108245 315;:‘;&1
- $1,42.20% CONTABILA NETA :
TE00T | TEREN FEANANETE LR T HE56102 1867472 L% HERE.T
[T 10002 | JeREN FLOAESTI NA.7E S STOAEE 1202.425.11 Az oe NI 13141088
1. 10003 _'EREE A, V!.Ng MNR.3 28379275 7 351,13 785113 270,697 .49
70301 | TEREN FABRIG] NA, 3 B4 1 SR WEa | 10T
TT.10003_| TEREN PASTEUR NR FE77 {GODEATE T840 T8 " TI5478.15
IT. 70008 | TEREN PASTEUR NE. 3.263 5515 T 5% B335  GEEEOATS
" T7.10007 | TEREN EABRIGINALS 209019240 175,140.53 175 140.35 014037
[ IT.90008_| TEREN BOUL 21 DEG, 1988 NRLTAE R I 33,5058 X7 R 5
[T7.70005 | TEREN MANABTUR NRAGE T gk a7 225,001,48
IT.100'4_| TEREN CESERVATCRULUINAIGS 773575558 105 85475 105,254.78 23800487 ]
1710013 | TEREN OUNARD NR.25 1724 9871 GRS BEX27 TR
1710016 | TEREN MOTEOR NAZ052 1444614 14,5%6.18 Age] 1 toee0
0017 | TEREN L MARID 12787560 073,20 1078 120 028,37
AT ST ATSET 856, TTAZHNY, EITRITN
62, 308,808.077

La grupa de mijloace fixe ~ Instalatii tehnice si masind, in anul 2021 nu au fost Inregistrate tranzacti,

La 31 decembrie 2021 imobilizarile financiare sunt in valoare de 7.500.034,67 lei, constand in:

% 100 Jel reprezinta achizitionarsa unei actiuni de la S.LF, IMOBILIARE P.L.C.;

®  3.999.934,67 lei titluri de plasament OPTIM INVEST

= 3,500.000 lei tithui de plasament ACTIVE PLUS

[ 3] Situstis amorizavii activelor imokiliz

Denpmire

Alte imobilizar

Fond comercial
Ymobiliziri necorporale
Terenuri

Constmedl

Tnstalatii tehfice si masind

Alte instalatil, utilaje si mobilier

Investitii imobiliare
Imonitizas] earporale
Active imobilizate tptal

atz

Sold i Depragiere in Redueerd san Sold Is
Iiganarie 2021 cuvsul axm, Baluari Traasferuri 31 decambrie 2021

1 2 2 4 d=14243

18.814 137 - - 18.951
587110 - - - 587.110
605,924 137 - - 44661
1.209.338 22.565 . 1.321.927
125,793 4,494 - 134.287
1.428.151 27083 - - 1456314
2.035.075 272990 - - 28682.275

Amortizarea se calculeazd Ia cost respectiv la valoarea reevaluatd n cazul cladirilor, prin metoda
linfard, de-a lungul duratei utile de viatd estimat a activelor. S-a respectat legislatis specifics, respectiv Legea

15/1994 51 H.G. 2135/2004.

La 3] decembrie 2021 s-a inragistrat amortizare pentry imobilizarile necomorsle in valoare de 137 lel

(31 cecembrie 2020: 1,051 lgi).

In perioada 01.01.2010-31.12.2013 fondul comercial in suma de 587.110 lei se amortizeazi pe o
duratd de 20 de ani conform prevederilor Ordinylui Ministruluf Finantelor Publice nr. 1802/2014 5i aprobirit
Consiliuhy de Administratie nr 2/28.01.2011,
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Incepand cu data de 01.01.2014 amortizarea fondului comercial s-a recalculat pe o perioada de 3 ani,
conform hotararii Consilivhd de Administratie din data de 24.03.2015, La data 31.12.2020 fondul comerzial

este integral amortizat,

- Valoarea contabili netd a imebilizgriloy

VYaloare neta Valoare neti
Denumire 31.12.2820 Amaortizares 31.12.2021
i 2 3=1+2

Alte imobiliziri 14,168 137 14,082
Fond comercial 387.110 587110 0
Imohilizéri necorporale 601,309 587.247 14.052
Teremuri 4] . 0
Constructii ) . 0
Instalafi} tehnice §i masini 46.438 22568 23.865
Alte instatatii, utilaje si mobilier 18.138 4.494 13.644
Investitii imaobiliare 47.350.577 1.881.17¢ 49.873.257
Investitii corporale in curs 12.638 . 12.638
Avansuri si imobilizéri corporale in curs - - -
Imobiliziri corporale 47.427.791 1.908.233 48.923.408
Imobiliziir financiare 7.500.635 - 7.500.035
Active imobilizate tofal 34,942 028 2,495,480 57.437.508

Valoarea contabila netd a imobilizasijor corporale la finele anului 2021 este de 49.923.408 fei (31
decembrie 2020: 47.427.791 lei), In cresters on 2,495,617 lei fal de 31 decembrie 2020,

e) Ajustiivl pentru deprecieren getivolor imebflizats

Conduterea socfetitil a revizuit veloarea netd contabild a imobilizirilor ¢i & considerat ci nu este
necesard caleularea gf fnregistrarea de ajustdiy] pentru deprecierea acsstor active. Astfel, valcarea lz cars sunt
cle reflectate In bilant Iz data de 31 decembris 2021, respectiv 31 decembrie 2020, este valoarea justs,

Nota 2, Active clrenlante

a) Stoeur]
Sold 1a 31.12.2021

Speeifics{l Sold Is 31122820
1418

Materii prime si mas. consumabile, ob. inv. 5i ambalaje 2.550
Marfur .
Diferente de pref mirfuri -
Tva neexigibili mérfori -
Total 2350
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b} reanie
Situafie creante la 31 decembrie 2021 Sold Ia Termen de Kchiditate
31 decembrie 3621 Sublan Pestelan

Creanie comearciale 1.863.718 1.863.718 .0
Creants in legatura e bugetul asig.sociale si al statului

i cu taxele locale 26.427 26427 0
Alte creante 170 170 G
Dobitori diversi 132.130 132.130 0
Dobanzi de Incasat 1.250 1.250 ]
Ajustiri pentru deprecieres creantelor debitord 36.860 936,860 8
Total 1.086.835 1.086.835 &

= crestijele comerciale reprezinty sumele facturate clentilor, pentru chiril si utilitat;

® ajustiri pentru deprecierea valorli creanjelor in cuantum de 936.860 lei (prezentate in tabel)
teprezentind creante din chirll nefncasate, pentru o perte existand sentinte de deschidere a procedurilor de
insolventd sau actiune in instanta peniry recuperarea debitelor.

NR QY Nampe effent Sald

1 ANIRCOFFE SRI, . 38,B51.28
2 BREMD UP 40040
3 CARMEN 8,705 8¢
4 CHIRILA RABU 4.0:48.30
F] RIS EACEL SRL 8,088,534
5 LUMEA TAPETULUI SRL 114,887.72
7 NEW BLUE LIFE SRL 46,263.05
3 FAVEL VASILE I0AN I 2,315,35
g AUTCGHERD SAL 14,128.85
0 CLEAMNING SERVICESIM SRL 112,10
11 FLORETTE COMERCIAL ¥ EMPREBANAL 8Ri, 377,025 %1
12 KINSTARIED SRLD 8,288.77
i3 LA CALU BALAN STORE SRL 2,994 95
14 MODULUL NCROCGDS 8L SRL-D 52.28
is DARIO & OLI3 3RL 132,213.38
16 EXQUIZIA 1,355.12
i7 HAPPY INVEST 1.533.67
i3 HAYBAZENES S.A.L, 13,518.44
18 BORAZ 8TAR &RL £,122.22
P IDEAL BLUE 34581
21 INTERMARKS 2579.72
n NEW BLUE LIFE SRL 142,904 24
23 HOM MAS SRE 7,884,71
24 YiSAN MIRQEA 7444
25 Z0G0 28188
FOTAL AFUSTARY 234860

Inregistrarea ajustarii privind deprecierea creantelor se poate face si in cursul exercitivlui financiar
doar in cazul intrarii in insolventa a parienerulul,

) Mumerar si nwmerar echivalent

Denomire Sold Ia 31 decembrie 2821 Sold Ja 31 decembrie 2020
Casg 36,0352 5.673
Confuri curente 1z biinci 5.959.369 5.077.487
Alte valori 0 ]
Total £.952.421 5.083.380
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Conturile curente la biinci, 1a data de 31 decembrie 2021, sunt in suma de 5.982.421 lei, cu 909,061 lei
mai mult decat la data de 31 decembrie 2020. N exista restrictii asupra utilizarii sumelor din conturile

bancare la 31 decembrie 2021,

Note 3. Datorii

Sold 13 31 decemtbrie Termen de exfoibilitace
DATORII 2621 Suplan | Imirel-Sani! PesiteSani

Furnizor] 19.346 19.346 - -
Datorli eu pessomalul 12.123 12.123 - -
Datori in leaaturs cu bugetal asig. soc.si bug. statului 41.647 41647 - -
Iropozit profit 185445 135.445 . -
TYA de plat3 164.899 100.8%9 -« -
Alse impozite si taxe - - - -
Dividende de plata 424.207 424.207 - -
Yenituri {n avans + alte datoril 163.305 1.232 167073 -
Datorii entitzfi afiliate 1.648.771 - 1.648.771

(arantii chiriasi 883.12% 278727 703.398 -
Total 1.553.868 &16.419 %:943.449 -

v Cbligatiile fa1a de turnizori la data de 31.12.2021 in suma de 19.346 lei sunt aferente activitatii
curente, datoriile cu personalut §i asiguririle sociale reprexintd obligatii salariale ale lunii decembrie 2021 care
au fost achitate In lena janmarie 2022,

= Impozitul pe profit se achita la scadents;

= TVA de plati aferent lunil decembrie 2021 este achitat in [una {anparie 2022,

s Detoria catre entitatea afiliata SIFI B ONE SA include impramuiil si dobanda aferanta, in valoare de
1.648.771 lei, dintre care 1,500,000 lei principal & restul dobanda.

" Garanjiile chiriagiler in cuantum de 983.125 lei din care sub 1 an 279.727 lei si 703.398 lei pentru
garantiile afarente contractelor inchelate pe o perioada de peste 1 an.

" Nota 4, Frovizioane
1a 3| decembrie 2021 zocietatea nu a eonstinut provizicane pertro riscurd si cheltideli.

Nota 5. Vendtur! in avans

Veniturile in avans existente in soid la 31.12.2021 in suma dz 39.210 lei sunt alcatuite in principal din
garantli, precum si din chixie perceputa in avans pentru anul 2021 i cusnium de 176 led.

Note 6. Capitol
In cursul snuhd 2021 nu au avit loc modificari ale capitaluluf social. Capitalul social &l societatii in
valeare de 2.725.485,90 lei este divizat in 27.254.859 sctiuni cu o valoare nominali de 0,10 lei/actiune,
Struetuwre actionarfstulyl la datz de 31 decembrie 2021 conform Depozitarulu! Central, este
urmétoersa:

Caplial social %
2.626.386,30 96,3640

Numir setinnd
26.263.863

Deanmire
SIF IMOBILIARE PLC loc. NICOBIA CYP
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Alti actionari persoane fizice 885.069 38.506,30 3,2474
Alti actioner! perscane furidice 105.527 10.592,70 0,3887
Total 27.254,852 2,725.485,.90 104

Actiunile Societatil sunt nominative, emise In formd dematerializaty, de valori egale §i acorddl drepturi
sgale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile far sucietatea recunoasts un reprezentant unic pentru exercitares
drepturiler rezultand dintr-o activne. Activnile sunt admise la tranzactionare pe piata reglementatz si
administrazia de Bursa de Valori Bucuresti - Plata AERO. Evidenta actiunilor si actionarilor este finuta de catre
Societatea de regisiru independent Depozitaril Central $,A. Bucuresti,

Naota 7. Reverys

La data de 31.12.2021 rezervele societatii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale si

alte rezerve,
Rezervele din reevaluarz su suferit modificari ca wars a impactulul reevaluarii activelor la data

31.12.2021; acesiea au valoarea de 52.584.666,97 lel si wrmatoarea structura:

NRCRT CONT . Descriere YALOARE
1, 105.1.07.0 SP.OOM.PEAMANR.18 859,448.43
2. 105.1.07.02 SP.COM.FLORESTINR.79 3,188 750.94
3. 408.1.07.03 SP.COM. A VLAICUNR.2 __1,830,506.09
4, 185.1.07.04 SP.COM.FABRICE NR. 3 1,470,061,40
3. 105.1.07.95 SP.COM.PASTEUR NR.7E-7T 8.450,688.26
8. 105.1.07.08 SP.COM.PASTEUR NR.G6-60 2,560,186.70
7. 105.1.07.07 SP.COM.FARRICH NR.13 2,004,934.32
g 105.1.07.08 SP.COM.BDUL 21 DEC. 1985 NR.143 2,443,008.43
g, 165.1.07.08 SP.COMMANASTUR NR.107 719,905.47
14. 108,1.07.18 ANEXE VALEA CHINTAULU 78.093.04
11, 186.1,07.11 SP.COMZLAZULUI NR. 6 1,805,001.46
12, 105,1,07.12 SP.COM FABRICHNR. 4 1,675.673.21
13, 106,1.07.13 5P.0OM. MIHA VITEAZUL NR.17 715.006.25
14 106.1.57.14 SP.COM.OBSERVATORULL MR 105 3,191 480.48
15 40810745 SP.COM DUMARII NR.22 354532135
186, 105.1.07.18 2P .COMMOTILOR NR.20-22 41,742,458
17, 105.1.07.17 SP.COM. 8TR, I MANIU NR 21 588,566.35
i3, 105.2.07.04 TERENM PEANA NR.18 305,088.92

L1900 (10520702 TEREN FLORESTI NR.79 1,331.416.88
20. 105.2.07.01 TEREN A. VLAICU NR.2 270.897.49
21. 195.2.07.04 EREN FABRISH NR, 3 1,408,700.32
22, 105.2.07.08 TEREM FASTEUR NR.75-77 1.175428.13
23, 105.2.07.08 TEREN PASTEUR NR.56-80 2,685,634.83
24, 108.2.67.07 TEREN FABRICH NR.13 2,980,149.37
25, 105.2.07.08 TEREN BDUL 21 DEC.1989 NR. 148 . 2,588 84082
28, 105.2.67.08 TEREN MANASTUR NRL1D7 22500148
27, 106.2.07.14 TEREN OBSERVATORLULUI NR.199 2.378,004.59
28. 1058.2.07.14 TEREN DUNARH NR.22 1,728,629.92
29, 105.2,07.16 TEREN MOTILOR NR.20-22 114,392,30
30, 105.2.07.17 TEREN STR. | __1,283923.07
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SIFI GLUJ RETAIL SA

BUGURESTI, SECTOR 2, STR, SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINGY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM, t10

CUL RO192060; J4011380712014

Modificarile in structura rezervelor din reevaluare sunt;

Dratafiu sold initial Detaliv spid final
105 pe elemente de 105 pe elementa
Dennmire glasa 2 Tesiri Intrar] declasal
REFERVE DIN REEVALUARE CLADIR! S2.011,643,18 449548 2.800.337,62 34,816,485.32
SP.COMPEANA NR.18 808,056,095 £1,061.48 B58,148.43
SP.COM.FLORESTI NR.79 2,988,740.13 203,020.8% 3.188,760.94
SP.COM. A VLAICUNRE 1,788.704.72 4380137 1,8380,508.08
SP.COMFABRICIENR. 3 1,098.918.23 11114319 1,170,081.40
SP.COMPASTEUR NR.75-77 7.557.404.38 941,283.91 §,498,688.26
SP.COM.PASTEUR NR.E6-60 2,495,160.83 185.028.77 21860,188.70
SP.COM.FABRICH NR.1 1,811,016.06 193,818,386 2,004.934.32
SE.COM.BOUL 21 DEC.1988 NR. 148 2,076,638,18 386,368.28 2,443,006.43
SE.COMMANASTUR NRIOT B84,304.52 35.600.25 719,805.47
ANEXE VALEA CHINTAULUI 71,858.54 8183.50 78 093.04
SECOMIZLAZULINR, & 1423,679.62 181,421.84 1,508 ,001.48
SP.COMFABRICE MR, 4 1.568,189.88 108,474.08 1,875,6/3.81
SP.COM, MiHAI VITEAZUL NR 17 §83,380.33 §1,615.90 715,008.23
SP.COMOBSERVATORULUI NR 109 2,955, 350.28 236,111.2% 3,191,480.49
SP.COM.DUNARI NR.22 3,429,208.93 118,118.12 3.545321.38
5P.COM.MOTILOR NR.2G-22 41,480.45 251.88 41,742.45
SP.COM. ETR. L. MANIU NR 21 853.463.83 4.495,48 5B8,988.38
REZERVE DINREEVALUARE TEREN 17.006.286,92 70.623,73 742.518,38 17.768,132.65
TEREN PEANA NR.18 283828360 16,674.72 305.068.32
TEREN FLORESTINR. TS 1,233,386.88 08.023.82 1,331,410.88
TEREN A VLAIGU NR2 283,046,365 785113 270,897,489
| TEREM FABRICH NR & 446,398.89 36,5808.37 A08,700,32
TEREM PASTEUR NR.75-77 1,104,333.87 71,004.18 A75,420.13
TEREM PASTEUR NR.E8-H0 2455 879.448 225595838 2,685.834.83
TEREM FABRICH NR.{3 2.085000.04 178,140.533 2.280,148.37
TEREN BOUL 29 DEC.1589 MR 145 2,832,785.20 33,826.38 2,588,240.92
TEREM MANASTUR MR.107 217,958.32 7,043,497 228001.48
TEHREN OBSERVATORULUI NR, 109 2.270,148.85 105,854.78 2376,004.81
TEREN DURARI MR.22 1.720,107,27 952271 1,728,625.92
TEREN MOTILOR NR.20-22 101.856.18 : 14,836.16 116,352.30
TERENM STR. |. MANIU MR 21 1.273,200.07 | 10,723.20 1.283,828.27




SIFI CLUJ RETAIL 8A

BUCURESTL, SECTOR 2, §TR, SERGHE| VASILIEVIC] RAHMANINOY, NR. 45-48, SUBSOL, CAM. U0

CULk RO155060; J40r13897/2014

fg 8. e profit sl plerdere
Denumires indicaiorulai 31.12.2821 | 31123024
1. Cifrade afacerinent 7.180.884 | 6.724.330
Productis vBnduti (o, 70 1H702:+703+704-+705+706+708) 7.436.520 7.392.510
Reduceri comerciale acordats (ct. 705) -255.6436 ~868.120
2. Alte venirur din esploatars (ct, 751+758+7815) 5378 221803
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 7.186.252 6.945.923
3. A) CheltuieH cu materiile prime gi maferiniele consumsbile (ct. 6031+602) 4308 2,114
Alte eheltuieli matariale (ot 603+-604-+-506+608) 6.757 $.408
b} Alte cheltutel din afordl {cu energle i apf) (ct. 6035) 36.321 225719
4. Cheltuigli cu personalgl (rd. 13+16) 332,881 431,337
2} Salarii (ot, 641+642+643-1644) 373285 410,216
b) Cheitaieli o esigurirle sf profectia soclald (cf, 645+ 646) 9,595 21.181
5. &) Amontizit §i proviziosne pentrn inobilizirilor corporale g necerpemie 1015049 087350
a.1) Cheltuleli {ct. 6811+6813+0817+6318) 1,015,040 987.830
%) Venifur (ot 7813+7818) 0 9
b} Ajustarsa valorilor activelor cirenlante 164,614 789510
B. 1) Cheltuiell (634+6814+6818) 453,542 995,639
b, 2) Venitur {et. 754+7814+7818) £63.156 206,048
8. Ajte cheltuighi de exploatars 1,246,518 1239338
7.1 Cheltviel privind prestagiile exterme 261.307
(gt 9114612301 30181 5362 1 +E22+6 232462 T H026-+02T+H528) 200,161
7.2 Cheliali o ulte impozite, tage g vBrsBminie asimilss (ot 633+6388) 323.357 3371.256
1.3 Cheltuteli din resvaluarea imobilizarilor corporale {of 555}
7.4 Alle cheltuiell {ct. 8514655 14H6582+0383+56384--0588) 50054 2421
CHELTUIEL] DY EXPLOATARE - TOTAL 25208520 3.484,785
| REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 4.665.342 | 3461137
- Plerders
8. Venihui din dobiinzi {ct. 765} 44,144 79,250
- din care, in cadre] grupudui
9. Atte veniturl financiars {et. 72764705 +76T+768+7615)
VENITURY FINANCIARE - TOTAL 44,158 79,350
10, Chehuiel privind dobfaxile (o1 666} 20333 28.058
- dig care, b codml mupuld 20333 24.058
11, Alre chefileli financiare (383664605 +067H568) 4] 3
CHRELTULI FINANCIARE - TOTAL 29.353 28.063
RETULTATUL FINANCTAR - Profit 23.803 51.187
= Perderg
YENITURI TOTALE 7.230.413 | 7025173
CHELTUIRLITOTALY 1.548.273 3512840
BRZULTATUL BRUT - Profit 4.685 148 3812324
- Picrdere 3 i
IMPOZITUL PE PROFIT {ct, 6813} 762,506 715,778
REZULTATUL NEY AL EXERCITIULLT FINANCIAR - Prefit 3524535
2782548

Cifra de afaceri a inregiatrat o crestere cu 458.564 Jet fata de anul precedent.




SIF[ CLUJ RETAIL SA
BUCUREST!, SECTOR 2, §TR. SERGHE! VASILIEVICI RAHIANINGY, NR, 45-48, SUBSOL, CAM. U1D
Cul: RO198060; JA0/13887/2014

Denvmire
1. Cifra de afaceri netd

2. Costol bunarilor vindute §i al serviditor prestate 3+4+5)

3, Chelinietile sctivitatli de baza

4, Cheltuielile activitifi auxilisre
3. Chekuielile indirectz de productic

6. Reznltatul brut aferent cifrei de afaceri neis (1-2)

7. Cheltnieli de desfacere

8. Cheltuieli generale de administraiie

9. Cheltuleli cu ajnstdri cresnje/imobilizari
10, Ake venituri din exploatare

11. Bezultatui din exploatare (6-7-8-9+10)

Exercitiul Excrcitiul Exercifial
financiar 2021 flnaneiar 2020 finanefar 2019

7.180.884 6.724.320 7.300,046
1.240.318 1237417 1.189.233
1.240.518 1237417 1.189.233

0. 0 0

it g
_5.540.368 3.486.903 6,110,813

0 0 ]
428,957 460,509 470,264
850,435 1.977460 1.211.388
5378 221.503 165.093
4,665,342 3481137 4,504 286

Cifra de afuceri — sectoare economice si tipuri de piete de desfacere

Piaga pe care ectioneazi SIFI CLUJ RETAIL $.A. (fosta Arta Culineri S.A.) este cea locald (urban gi

rural},

Denumire | zez2 % 2020 % 2018 O
[Veniturt din chirli 7.180.884 106 §.724.320 100 7.300.0d8 180
TOTAL 7.180.884 148 6. 724.320 163 7.360.848 106

Informatii referifoare In impozita! pe profit

Cota de imypozitare pentru anul 2021, 2020 regpectiv 2019 egte de 16%.
Inanut 2021 societates a inregistrat un profit brut de 4.689.145 lei (31.12.2020: 3.512.324 I=i).
Profitul fiscal aferent exercijiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021, 31 decembrie 2020 si 31

decembrie 2019, este prezentat mai jos:

31 decaenbris 2021 31 decembrie 2020 31 decembriz 2019
Rezultat contabit 3.208.935 3.512,324 4,836,265
Total deducer, din cars: $83.15¢ 206,049 8.945
Rezerva legala deductibile f i 4]
Venit neimpozabi 663,156 06.045 8,945
Chelt.neded.+slem sim V 1,243,034 1.569.036 785,711
Profit impozabil 5.188.813 4875311 5423032
Rata de impozitare 16% i6% 16%
Alte facilitat! (sponsarizare) 50.000 . 8.700
Improzit profit 780.210 780.050 $67.685
Boenificatie (15.604) (50.272) -
Ywapozit profit curent datorat 784,606 719.778 §58.985

Rezultatul net pentru anul 2021 este de 3.924.539 lei (2020: 2.792.546 lei).
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SiFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST, SECTOR 2, STR. SERGHE) VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 4548, SUBSOL, CAM. U0
CUI: RO195060; J40/13897/2014

Nota 9. Repartizarea profitulul

2023 2020 2819
A, PROFITNET DE REPARTIZAT 3.924.339 2.792.546 3.777.281
- rezerve legale “ - .
- glte rezerve “ 67,060 15,110
- dividende - 2,725,485 3.761.171
- alte repartizari .- - -
B.PROFIT NEREPARTIZAT 5,924,539 - -

Repartizarea profitulni net se va face conform hotararil AGOA ¢e wmeaza a avea foc.

Salariati

La sfarsitul anului 2021 numéril mediv de salariati a fost de 5, far numarul efectlv de salariati In
31.12.2021 & fost de 5, identic ca si in anul 2020,

Concreers - divector general si administratori

1z data de 31.12.202{ Censilin! de Administeatie era compus din urmeaterii merabrii:

- Administrars Imobitiare SA - numita in 08.08,2013— expirare mandat 09,11,2022
- Sferdian Teodora - numita in 08.08.2013 — expirare mandat 05,11.2022
- Gavrila Florin-Danijel ~numit in 22.12.2015 - expirere mandat 09.11.2022

Presedintele Consiliului de Administratie este Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentantul legal

TIC-CHILIMENT VALENTIN.

Pe parcursul exercitfului financiar, nu au fost acordate avamsud g credite directorilor si
adrministratorilor scoiethiii, cu excepiia avansurilor peniru deplasiri in interesul serviciulu,

La dafa de 3] decembrie 2021 dirsctorul general si admindstratorii societ#ii su Incheiate contracte de
asigirare de rispundere civila.

Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fafd de fogtii directori si administratori ai
societdil,

2021 2020 2019
Chelifvieli cn remeuneratile personalului si directorilor 325.025 359.212 384.556
Cheltuieli cu Indemnizatiile CA 34920 34,926 34,920
Cheltuieli privind asiguriirile sociale 9.596 25181 15.106
Alfe cheltrieli privind personaiul (fchete masi) 13.340 16.084 2488
TOTAL 382,881 431,357 437.071
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SIF CLUJ RETAIL $A
BUCUREST], SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINOY, NR. 46-48, SUBSCL, CAM. 110
CUI RO138080; .J40/13887/2014

Nota 11, Alte Informmii
a) Informatii privind relafiile cu entitdfi afiliate si entititi legate

Societatos nu are subunitif cu personalitate juridic,

Tranzactiile cu entitatile afiliate an 2021

BOCIETATE MATURA TRANZACTIE] RULA) an | SOLD 31122021
SIF IMOBILIARE PLC definere 1 gotiuna [i] 100.00
ADMINISTRARE IMCBILIARE 8A | Indemnizatia administrator 524.000.00 0
ADMINISTRARE IMOBILIARE S& | chirle sediu 1,697,484 D
ADMINISTRARE {MOBILIARE SA | recuperare costur juridies 514,20 4]
SIFI B ONE 8A Imprumut ) 1.500,000.00

1 SIF] B ONE SA dobanda imprumut 20.352.78 148.770.58

b Onorariile plitite auditorilor -

Societatea a Incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING S.R.L. Bucuresti, peniru
auditarea situatiilor financiare aferente anului 2021. Onorariul stabilit prin contract pentry exercitiul financiar
2021 a fost in cuantum de 3,300 suro.

] Angsjamente acordate
Contracte peatru aehizifil de izvesiitii In imobilizliri corporaie §i financiars

Pentru realizarea investitiilor din anel 2021 In sumi de 33.791 =i societatea a Incheiat contracte cu
societdfl speciatizate In construetil, instalatii, climatizare, stc.

sy Angaiamenie primite

La 31 decembrie 2021 societatea a anut fnchejate 108 contracte de Inchiriere pentru o suprafajl de
14,675 rap, iar la 31.12.2020 erau Incheizte 106 contracte de Inchirisrs,. Majoritatea contractelor de Inchiriere
sumt incheiate pe o pericada mai mare de 1 an, pretul negociat fiind atat in moneds nationala {lei) cat si in
auro.
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SIF CLUJ RETAIL SA
BUCURESTI, SECTOR 2, $TR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOY, NR, 46-43, SUBSOL, CAM, U10
CU: RO199080; J40113697/2014

Aspecte juridice

Situatla iitiniller la data de 31 dacsmbrig 2021

Tribunal Specializat Clyj . . Comercial& STFICLUY
b dosar. 513/128512020 Prooedura insolventel Empresarial RETAIL | S20335.08
SRL
Tribunzl Specializat Cluj e e Daric&Olis SIFI CLUT
2 dos.or, 21380/31 1/2021 Execuiare silita civila SRL RETALL 163.823 46
Tribunal Specializat Cluj e New Blue Life | SIFICLUT
3 dos.ir. 1882472112001 Executare silitz clvila SRL RETALL 185.167,37
Tribunal Specializat Clyj o . SIFI CLUT
4 dos.nr. 13825/211/2021 Executars sfiita civila Anircoffe SRL RETAL 38.851,38
Dosars executionale pe rol
Dosar executor in arma
procedurii de Somatie de plata LUMEA SIRT CLUT
1 BET 420/16.08.2015 Hot 4719/13.06.2019/Cerere TAPETULUL RETAT, 56.6831,10
de gtaruint in executare SEL
5ikita/25.09.2020 L

f} ~ Evepimente niterioars bilanfului

Estitnam ca efectels pandemici COVID 19 vor i resimtite si in 2nul 2022,

Suplimentar, ctesterea semnificativa a pretului utilitatilor poate impacta anumiti parteneri.
Razboiul din Ucraina poate duce la dificultat] ale anumitor linii de business, 13 o potentiala
stagnare gconomica in anul 2022,
Conducerea societatii considera ca societatea este capabila sa isi continue activitatea si va adopta
maswile ce se impun pentru a asigura desfasurarea activitatii atat in perioada de pandemic cat si

postpandemie.

Prasadints Consliiy deo Adminisiratle,

7
Administr}a\lma fiars 8.4, prin

7;

iiment \zlenily”
=

TAT,

* é:g

ADMINISTRARE

WOBILIARE
8.4

o
%0

Economist,
Mitran Mihasla-Nicoleta

Dirsctor/yenorai,
Muresan Radii-Bogdan




