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Opinie

1.

Am auditat situatiile financiare anexate ale Societitii SIFI CLUJ RETAIL SA (,,Societatea™) care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2023 si contul de profit §i pierdere, situatia modificérilor
capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasts dati,
precum §i notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative,

2. Sitvatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023 se identifici
astfel:
e Total active: 98.459.517 lei
¢ Total capitaluri proprii: 95.965.581 lei
s  Profitul net al exercitiului financiar: 8.562.288 lei
3. In opinia noastry, situatiile financiare anexate ale Societitii oferd o imagine fideld a pozitiei financiare
a Societdfii atat la 31 decembrie 2023, precum §i a performantei sale financiare, a fluxurilor de
trezorerie, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Roménia nr. 1802/2014 cu
modificérile ulterioare (“OMF 1802”).
Baza bpiniei
4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA™) si Legea

nr.162/2017 (,,Legea™). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde si reglementiri sunt
descrise detaliat In sectiunea Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din
raportul nostru. Suntem independenti fati Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (,,codul
ITESBA”) si conform cerintelor de etici profesionald relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Roménia, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de etica profesionald, conform
acestor cerinte si conform codului IESBA. Considerim cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri.

Paragraf explicativ legat de continuitatea activitatii

5.

Atragem atentia asupra Notei 11 ,,Alte informatii” aferente Situatiilor Financiare de la 31.12.2023
privind informatia referitoare la promisiunea bilaterala de vanzare cumparare semnati pe 12 martie
2024 pentru integralitatea imobilelor i mijloacelor fixe aflate in proprietatea societitii. Conform
declaratiei conducerii, entitatea a luat mésurile necesare securizind finantarea companiei in vederea
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asigurérii continuitatii activititii operationale, astfel c3 nu se estimeazi dificultiti semnificative care
pot afecta continuitatea activititii pe cel putin 12 luni de la data situatiilor financiare. Opinia noastri
nu este modificaté cu privire la acest aspect.

Responsabilititile Conducerii si ale celor responsabili de Situatiile Financiare

6.

Conducerea este responsabili de intocmirea i prezentarea fidel3 a situatiilor financiare in conformitate
cu OMF 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considers necesar pentru a
permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturiiri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare.

fn tntocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitiifii Societatii
de a continua activitatea in baza principiului continuitatii activititii, prezenténd, dupa caz, aspecte
legate de continuitatea activititii 5i adecvarea utilizirii principiului contabil al continuititii activitatii,
aceasta doar in cazul in care conducerea nu intentioneazi s& lichideze Societatea sau si inceteze
operatiunile acesteia sau nu are altd variants realista in afara acestora.

Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiard al Societatii.

Responsabilitifile Auditorului pentru auditul Situatiilor Financiare

9.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind misura in care situatiile
financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri. Asigurarea
rezonabild reprezinti un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit
desfagurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din
Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, daci aceasta existd. Denaturiirile pot fi cauzate fie de frauds, fie de eroare si sunt
considerate semnificative dacé se poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari
din, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitim rationamentul profesional §i
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

) Identificim si evaluiim riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzati
fie de frauds, fie de eroare, proiectiim §i executim proceduri de audit ca rispuns la respectivele riscuri
si obtinem probe de audit suficiente gi adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri. Riscul
de nedetectare a unei denaturdiri semnificative cauzati de fraudi este mai ridicat decét cel de
nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzati de ercare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern;

. Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectérii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacititii controlului
intern al Societatii;

. Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimirilor contabile si al prezentirilor aferente realizate de ciitre conducere;

. Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de cétre conducere a
contabilitiifii pe baza continuitatii activitatii si determinim, pe baza probelor de audit obtinute, daci
exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzioniim
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cd existd o incertitudine semnificativi, trebuie s& atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate,
s ne modificim opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pani la data raportului auditorului.

Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea si nu isi mai desfisoare
activitatea in baza principiului continuititii activititii;
. Evaluim prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al

prezentirilor de informatii, si mésura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile §i evenimentele
de bazi intr-o manierd care realizeazi prezentarea fidela.

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanfa, printre alte aspecte, aria planificats si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice
deficiente ale controlului intern pe care le identificim pe parcursul anditului.

De asemenea, furnizdm persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ci am respectat cerinfele
etice relevante privind independenta si ci le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil, cé ne afecteazi independenta si, acolo unde este cazul, misurile
de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele
cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenti §i care reprezinti, prin
urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in
care legile sau reglementirile interzic prezentarea publicd a aspectului sau a cazului in care, in
circumstanfe extrem de rare, considerim ci un aspect nu ar trebui comunicat in raportu! nostru
deoarece se preconizeazd in mod rezonabil ca beneficiile interesului public s fie depisite de
consecintele negative ale acestei comuniciri.

Alte informatii

10. Acestraport este adresat exclusiv actionarilor Societatii si se mentioneazi expres destinatarii conveniti

11.

prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor
Societiii acele aspecte pe care trebuie si le raportam Intr-un raport de audit financiar, si nu in alte
scopuri. In misura permisa de lege, nu acceptim si nu ne asumam responsabilitatea decit fati de
Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia format.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite s& prezinte pozitia financiard, rezultatul operatiunilor si un
set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari si principii contabile
acceptate In tari si jurisdictii, altele decdt Roménia. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Alte informatii — Raportul administratorului

12. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului administratorilor in

conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492 , Raportul administratorilor”, raport care si nu
contind denaturéri semnificative, §i pentru acel control intern pe care conducerea 1l considerd necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care si nu contind denaturiri semnificative,
cauzate de frauda sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anexi nu face parte din situatiile
financiare. Opinia noastri asupra situatiilor financiare nu acopers raportul administratorilor.
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13. In legituri cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat
situatiilor financiare gi raportim ca:

a) n raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate aspectele

semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b) raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMF 1802,
punctele 489-492;

c) pe baza cunostintelor si Infelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in
cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023, nu
am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care s# fie eronate semnificativ.

Autoritatea pentru Stnprave;-,lm‘r'éa Publica a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit: ARYA CONSULTING 5.H.L.

Otapeni, litov - CUL41G1 7024
Registrul Public Electronic: FA204/232/20

Silvia Trifu Pentru §i in numele societatii
Auditor Financiar Arya Consulting SRL
Inregistrat la Registrul Public Electronic al Inregistratd la Registrul Public Electronic al
ASPAAS cu nr. AF4376 ASPAAS cu nr. FA204/232/20
Bucuresti, 20 Martie 2024



